Agglomération du Bocage BressuirQis
27 boulevard du Colonel Aubry - BP 90184 R .
79304 Bressuire Cedex

Téléphone : 05 49 81 19 00 —? _
Fox : 05 49 81 02 20 -
contact@agglo2b.fr BOCAGE BRESSUIRAIS

Délibération DEL-CC-2026-044
CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Exirait du Registre des Délibérations
MARDI 3 MARS 2026
BOCAPOLE, SALLE BOCAGE

Le trois mars deux mille vingt-six, & 18h00, le Conseil Communautaire s'est réuni Bocapole, salle Bocage,
sous la présidence de Monsieur Pierre-Yves MAROLLEAU, Président.

Membres : 75 - Quorum : 38

Présents (58) : Pierre-Yves MAROLLEAU, Emmanuelle MENARD, Claude POUSIN, Johnny BROSSEAU, Nicole
COTILLON, André GUILLERMIC, Marie JARRY, Pascal LAGOGUEE, Gilles PETRAUD, Frangois MARY, Bruno
BODIN, Dany GRELLIER, Yves CHOUTEAU, Piere BUREAU, Anne-Marie REVEAU, Cécile VRIGNAUD, Claire
GINGREAU, Dominique REGNIER, Serge BOUJU, Thiemy MAROLLEAU, Joé&l BARRAUD, Christine SOULARD,
Philippe AUDUREAU, Anne-Marie BARBIER, Bérangére BAZANTAY, Sylvie BAZANTAY, Jacques BELIARD, Jean-
Marc BERNARD, Nathalie BERNARD, Sophie BESNARD, Jean-Pierre BODIN, André BOISSONNOT, Marie-Line
BOTTON, Bernard CARTIER, Armelle CASSIN, Yannick CHARRIER, Julie COUTOUIS, Pascale FERCHAUD, Jean-
Baptiste FORTIN, Marie GAUVRIT, Jean-Paul GODET, Catherine GONNORD, Aurélie GREGOIRE, Claudine
GRELLIER, Emmanuelle HERBRETEAU, Jean-Louis LOGEAIS, Vincent MAROT, Rachel MERLET, Roland MOREAU,
Pierre MORIN, Stéphane NIORT, Denis PRISSET, Sylvie RENAUDIN, Corinne TAILLEFAIT, Dominigue TRICOT,
Véronique VILLEMONTEIX, Patricia YOU, Jean-Jacques GROLLEAU

Pouvoirs (3) : Sébastien GRELLIER pouvoir & Johnny BROSSEAU, Nathalie MOREAU pouvoir & Cécile
VRIGNAUD, Maryse NOURISSON-ENOND pouvoir & Thierry MAROLLEAU

Absents (17) : Jérdme BARON, Jean-Yves BILHEU, Sébastien GRELLIER, Jean Claude METAIS, Florence
BAZZOLI, Stéphanie FILLON, Pascal GABILY, Muriel HELOU-DEVILLERS, Etienne HUCAULT, Qdile LIOUSRI-

DROCHON, Jean-Francois MOREAU, Nathalie MOREAU, Maryse NOURISSON-ENOND, Karine PIED, Philippe
ROBIN, Rodolphe ROUE, Patricia TURPEAU

Date de convocation : 25-02-2026

Secrétaire de séance : André GUILLERMIC

AMENAGEMENT DE L'ESPACE COMMUNAUTAIRE

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du Bocage Bressuirais - approbation de
la révision allégée n°3

Annexes :

0-Bordereau-pieéces_RA3-Appro.pdf, 1-Piéces-administratives-RA3-APPRO.pdf,
2-notice-explicativeRA3&EE-appro.pdf, 3.1-OAP-Cerizay--GO-E.pdf,
3.2-Zonage-bourg&commune-CERIZAY-RA3-APPRO.pdf,
4-Avis-MRAE-PPA-PVexamen-conjoint-RA3-APPRO.pdf,
5.1-Rapport&conclusions-EP-RA2&3.pdf, 5.2-Registre-dématerialisé-EP-RA2-RA3.pdf
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Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L103-2 et suivant qinsi que les articles L153-
34 ainsi que les articles R104-28 et suivants ;

Vu la délibération du conseil communavutaire de la Communaute d'Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2021-201 en date du 9 novembre 2021 portant sur I'approbation du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuirais ;

Vu la délibération du conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2023-022 relative a approbation de la déclaration de projet du centre de tri
Unitri emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage
Bressuirais ;

Vu la délibération du conseil communautaire de ia Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2024-005 en date du 30 janvier 2024 relative & l'approbation de la
modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuirais ;

Vu la délibération du conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2026-027 en date du 03 février 2026 relative & l'approbation de la révision
allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuirais ;

Vu les délibérations du conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2025-085 en date du 13 mai 2025 et DEL-CC-2025-140 relatives & la
prescription et & I'arrét de la Révision allégée n°3 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du
Bocage Bressuirais, ainsi que la délibération DEL-CC-2025-181 pour la dispense d'évaluation
environnementale ;

Vu les délibérations du conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais portant sur les procédures en cours des révisions allégées n° 2 & 9, de la modification
n°1 et des modifications simplifiée n° 2 et 3 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du
Bocage Bressuirais ;

Considérant l'avis conforme de la Mission Régionale de [|'Autorité environnementale
(MRAe)Nouvelle Aquitaine n°2025ACNAT69 du 1/10/2025, rendu en application de I'article
R104-35 du code de |'urbanisme, dispensant la révision allégée n°3 du PLUI d'évaluation
environnementale ;

Considérant la consultation des personnes publiques associées, les avis transmis qinsi que ceux
exprimés lors de la réunion d'examen conjoint du 4 novembre 2025 ;

Considérant I'enquéte publique organisée du 1er au 17 décembre 2025 inclus, conformément
aux termes de I'arrété A-2025-58 de Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération
du Bocage Bressuirais en date du 06 novembre 2025 ;

Considérant le procés-verbal de Madame Cécilia ROCHEFORT, commissaire enquéteure qinsi
qgue son rapport et ses conclusions mofivées ;

Considérant I'examen et les arbitrages du comité de pilotage « Plan Local d'Urbanisme
infercommunal » en date du 22 janvier 2026 sur les remarques et les avis recueillies lors la phase
d'approbation ;

Considérant le projet de révision allégée n°3 du PLU infercommunal du Bocage Bressuirais dinsi
gjusté et annexé & la présente délibération est prét & éire approuve ;

La procédure de révision allégée n°3 porte sur I'extension de la zone d'activité économique de
la Gourre d'Or & Cerizay, pour répondre aux besoins de développement de 'enfreprise 50
Factory.

Une mission préalablement conduite par le bureau d’étude Biotope, spécialisé en
environnement, s'est assurée de la compatibilité de cette évolution avec I'environnement, le
paysage et le cadre de vie & proximité.

L'évolution du PLUi proposée & travers cette révision se traduit par I'extension de zone Uxb

(activités économiques) en lieu et place d'une future zone d’habitat (1AUh) incluant un petit
secteur dédié & un projet de creation de jardin familiaux (Nj).
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Par ailleurs, 'extension de la ZA de la Gourre d'or entraine la reconfiguration du périmétre et du
fonctionnement de l'extension du quartier d'habitat de la Gourre d'or, prévus dans les
Orientations d’Aménagements et de Programmations (OAP) du PLUi initial.

Cette reconfiguration des OAP donne l'occasion dintégrer de nouvelles données telles que la
possibilité d'étendre le site du Centre Technique Municipal pour accueilir un projet de
production photovoltdique.

La phase d'approbation s'est organisée sur 9 mois et a permis de recueillir conformément au
cadre réglementaire les avis de la MRAe, des personnes publique associées et les remargues du
public. Le comité de pilotage « PLUi » c’est réuni le 22 janvier 2026 pour arbitrer sur les évolutions
& opérer sur le projet initialement arrété. La commune de Cerizay a également été consultée en
amont.

Le projet de révision allégée n°3 du PLUI du Bocage Bressuirais fel qu’annexé a la présente
délibération intégre les avis émis par la MRAe et le préfet. Ainsi, les adaptations principales entre
le projet arrété et le dossier approuvé de la révision allégée n°3 portent sur :
- La suppression des taux de production de logements sociaux et d'une densité maximale
de production de logement au sein de 'OAP de la Gourre d'or ;
- L'identification de nouvelles haies & protéger sur les plans de zonages.

La révision allégée n°3 conduit & faire évoluer les piéces du PLUi suivuntes :
- Le rapport de présentation a travers la notice explicative et les études environnementales
qui viennent le compléter ;
- Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sectorielles HABITAT de Cerizay du
quartier de la Gourre d'or (OAP E) ;
- Les documents graphiques (plans de zonage bourg et commune de Cerizay).

La procédure sera réputée opposable une fois 'ensemble des mesures de publicités effectuées
(télétransmission en sous-préfecture, affichages au siege de la communauté d'agglomération et
en mairies, mention dans un journal local et téléversement du dossier complet sur le portail
national de I'urbanisme).
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Le conseil communautaire est invité a:
- approuver le projet de révision allégée n°3 du Plan local d'Urbanisme intercommunal du
Bocage Bressuirais tel que présenté et annexé a la présente délibération ;
- imputer les dépenses sur le Budget principal - dépenses d'investissement ;

- autoriser Monsieur le Président ou son représentant a signer tout document nécessaire a la
mise en ceuvre de cefle délibération.

Aprés en avoir délibéré,
Le conseil adopte & I'unanimité cefte délibération.

Pour extrait conforme,

Le Président de la Communauté
d’Agglomération du Bocage Bressuirais,
Pierre-Yves MAROLLEAU,

Transmis en préfecture le 1 U MARS 2025

Nofifié ou publié le 10 MARS 2026

Le Président,

-certifie sous sa responsabilité le caractére
exécutoire de cet acte

-informe que le présent acte peut faire I'objet

d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal
Administratif dans un délai de deux mois

& compter de la présente notification/ou publication.
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PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL

RéViSiOﬂ a"égée n°3 approuvée le 03 mars 2026
Sommaire du dossier

0. Piéces administratives

Délibération de prescription

Délibération d’arrét tirant le bilan de la concertation
Délibération de dispense d'évaluation environnementale
Délibération d’approbation

Bilan de concertation

1. Notice explicative de la révision allégée n°3
2. Etudes environnementales
3. Pieces du PLUi modifiées par la révision allégée n°3

Piece 4.1.1 OAP sectorielles HABITAT - Cerizay - OAP E
Piece 6.1 Atlas bourgs
Piece 6.2 Atlas communes

4. Avis MRAe, CDPENAF, PPA, Communes et PV réunion d'examen conjoint

Avis MRAe
Avis PPA et communes
Proces-Verbal de la réunion d’examen conjoint

5. Enquéte publique

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur
Registre d'enquéte publique



PLAN LOCAL
D’URBANISME
INTERCOMMUNAL

PIECES ADMINISTRATIVES

REVISION ALLEGEE N°3

Prescription Arrét Approbation

13 mai 2025 23 septembre 2025 03 mars 2026

Evolutions :

e 28/10/2022:
e 21/03/2023:

UNITRI
e 02/05/2023
I'Abbesse

e 30/01/2024:
e 03/02/2026:

PLUI - Approbation 09 novembre 2021

Mise a jour — Servitude d'utilité publique

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité — projet de centre de tri

: Mise a jour — inscription au titre des monuments historiques d'une maison— Faye

Modification simplifiée n°1

Révision Allégée n°1




Agglomérolion dv Bocage Bressuirois
27 boulevard du Colonel Aubry - BP 920184
79304 Bressvire Cedex
Téléphone : 05 49 81 1900
Fox : 05 4% 81 02 20 ..
contact@agglozb.ir BOCAGE BRESSUIRAIS

Délibération DEL-CC-2025-085
CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Extrait du Registre des Délibérafions
MARDI 13 MAI 2025
AU POLE ENVIRONNEMENT, RUE LAVOISIER A SAINT-PORCHAIRE (BRESSUIRE}

Le treize mai deux mille vingt-cing, & 18h00, le Conseil Communautaire s'est réuni au Pdle Environnement,
rue Lavoisier & Saint-Porchaire (BRESSUIRE), sous la présidence de Monsieur Fierre-Yves MAROLLEAU,

Président.
Membres : 75 - Quorum : 38

Présents (§2) : Pierre-Yves MAROLLEAU, Emmanuelle MENARD, Claude POUSIN, Johnny BROSSEAL, André
GUILLERMIC, Jérdme BARON, Pascal LAGOGUEE, Gilles PETRAUD, frangois MARY, Bruno BODIN, Dany
GRELLIER, Yves CHOUTEAU, Piere BUREAU, Cécile VRIGNAUD, Claire PAULIC, Dominigue REGNIER, Jean-
Yves BILHEU, Serge BOUJU, Thierry MAROLLEAU, Sébastien GRELLIER, Jo&l BARRAUD, Christine SOULARD,
Jean-Marc BERNARD, Sophie BESNARD, Jean-Pieme BODIN, André BOISSONNOT, Marie-line BOTTON,
Bernard CARTIER, Yarnick CHARRIER, Pascale FERCHAUD, Jeon-Bapfiste FORTIN, Jean-Paul GODET,
Catherine GONNORD, Aurélie GREGOIRE, Claudine GRELLIER, Jean-Jacques GROLLEAU, Emmanuele
HERBRETEAU, Jean-Louis LOGEAIS, Vincent MAROT, Rachel MERLET, Nathalie MOREAU, Roland MOREALU,
Pierre MORIN, Stéphane NIORT, Maryse NOURISSON-ENOND, Karine PIED, Denis PRISSET, Sylvie RENAUDIN,
Corinne TAILLEFAIT, Dominique TRICOT, Patricia TURPEAU, Véronique VILLEMONTEIX

Pouvolrs (10) : Marie JARRY pouvoir & Pascal LAGOGUEE, Anne-Marie REVEAU pouvoir & Joél BARRAUD,
Anne-Marie BARBIER pouvoir & Yannick CHARRIER, Bérangére BAZANTAY pouvoir & Piere BUREAU, Sylvie
BAZANTAY pouvoir & André BOISSONNOT, Nathalie BERNARD pouvoir & lean-Llouis LOGEAR. Armelle
CASSIN pouvoir & Stéphane NIORT, Julie COUTOUIS pouvoir & Serge BOUJU, Marie GAUVRIT pouvoir & Jean-
Yves BILHEU, Jean-Frangois MOREAU pouvoir a Véronique VILLEMONTEIX

Absents (23) : Nicole COTILLON, Marie JARRY, Anne-Marie REVEAU, Jean Claude METAIS, Philippe
AUDUREAU, Anne-Marie BARBIER, Bérangére BAZANTAY, Sylvie BAZANTAY, Florence BAZIOLI, Jacques
BELIARD. Nathalie BERNARD, Armelle CASSIN, Julie COUTOUIS, Stéphanie FILLON, Pascal GABILY, Marie
GAUVRIT, Muriel HELOU-DEVILLERS, Etienne HUCAULT, Odile LIOUSRI-DROCHON, Jean-Frangois MOREAU,
Philiope ROBIN, Rodolphe ROUE, Patricia YOU

Date de convecadtion : 07-05-2025

Secrétaire de séance ; Joé&l BARRAUD

AMENAGEMENT DE LESPACE COMMUNAUTAIRE

Plan Local d'Urbanisme infercommunal du Boca e Bressuirais : rescri fion de
la révision allé ée n°3 visant I'extension de la zone d'activité de la Govrre d'Or a

Ceriza
Vu le Code de ['urbanisme et notamment les articles L. 153-34, L153-36 et L103-2;

Vu le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 pris en application de la loi ASAP du 7 décembre
2020 modifiant le régime de 'évaluation environnementale des documents d'urbanisme ;
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Vu la délibération DEL-CC-2021-201 du Conseil communautaire en date du ¢ novembre 2021
relative & l'approbation du projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage
Bressuircis ;

Vu la délibération DEL CC 2022-130 du Conseil communautaire en date du 4 octobre 2022
relative & la prescription de la Révision allégée °1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du
Bocage Bressuirais et aux mododalités de concertation associées ;

Vu la Délibération DEL CC 2024-005 du Conseill communautaire en date du 30 janvier 2024
relative & l'approbation de la Modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal du Bocage Bressuirgis ;

Vu la délibération DEL CC 2024-118 du Conseil communaufaire en date du 2 juillet 2024 relative
a la prescription de la Révision allégée °2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage
Bressuirais et aux modalités de concertation associées ;

Vu la délibérafion DEL CC 2025012 duv Consell communavutaire en date du 28 janvier 2025
relative a l'arrét de la Révision allégée n°l du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du
Bocage Bressuirais et dressant le bilan de la concertation associées ;

Afin d'étudier la demande d'extension de la Zone économique de la Gourre d'Or a Cerizay
pour répondre aux besoins de I'entreprise 50 Factory, une évolution du zonage du PLUI est
envisagée sur des parcelles actuellement zonées & vocation d'habitat,

Pour s'assurer de la compatibilité de cette évolution avec I'environnement, le paysage et le
cadre de vie & proximité, une mission d'étude a été confiée & un bureau d'étude spécialisé,

Ce fravail préparatoire a notamment permis une phase d'appréhension des enjeux
environnementaux et de faire mirir le projet d'évolution,

Pour donner suite & ce fravail, il est proposé d’engager une procédure de révision allégée du
Plan Local d'Urbanisme intercommunal ayant pour objet I'extension de la Zone &conomie de la
Gourre d'Or & Cerizay en liev et place de la zone d’habitat et d'une bande de tfoncier
identifiée en N;.

Les changemenis attendus porteront sur le réglement graphique et les orientations
d'aménagement et de programmation sectorielles,

Cette procédure est soumise & un cas par ¢as ad hoc et fera l'objet d'une enquéte publique.
Ainsi conformément & l'arficle L153-346 duv Code de l'urbanisme, il est proposé de prescrire Ia
révision allégée n°3 du PLUI du Bocage Bressuirais,

En amont de l'enquéte publique et conformément & I'arficle L103-2 du code de l'urbanisme,
Félaboration de la révision allégée n°3 du PLUI doit s'accompagner de mesures de concertation
associant, pendant toute la durée de l'élaboration de la procédure, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concemeées.

Sont ainsi envisagées les moddalités de concertation suivantes ;

- Mise & disposition sur le site internet de la Communauié d’'agglomeération - agglo2b.fr -
déléments dinformation permmettiant de suvivre le contenu et les avancées de la
procédure ;

- Publication d'orticles dans la presse locale ;

- Organisation d'une réunion publique dinformation sur le projet et d'échange avec les
habitants notamment les riverains ;

- Création d'une adresse mail dédiée permettant de recueillir les remarques et observations
des habitants.
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Le conseil communautaire est invité a:
- prescrire la révision allégée n°3 du Plan local d'urbanisme intercommunal ainsi présentée ;
- adopter les modalités de conceriation associées a la procédure ;

- avuloriser Monsieur le Président ou son représentant a signer tout document nécessaire @ la
mise en cevvre de cefie délibération.

Aprés en avoir délibéré,
Le conseil adopte & l'vnanimité cette délibération.

Pour extrait conforme,

Le Président de la Communauié
d'Agglomération du Bocage Bressuirais,
Pierre-Yves MAROLLEAU,

Transmis en préfeciure le 7 0 MAI 2025
Notifié ou publié le 2 0 MAI m25

Le Président,

-cerlifie sous sa responsabilité le caractére

exéculoire de cet acte

-informe que le présent acte peut faire I'objet

d'un recours pour excés de pouvor devant le Tribunal
Administratif dans un délal de deux mois

a compter de la présente notification/ou publication.
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Agglomération du Bocage Brassuircis
27 boulevard du Colone! Aubry - BP 90184 @ P

79304 Bressuire Cedex

Téléphone : 05 49 81 19 00 : -
Fax:05 42810220 i

contoctE@agglo2b. fr BOCAGE BRESSUIRAIS

Délibération DEL-CC-2025-140
CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Extrait du Registre des Délibérations
MARDI 23 SEPTEMBRE 2025
AU POLE ENVIRONNEMENT, RUE LAVOISIER A SAINT-PORCHAIRE (BRESSUIRE)

Le vingt-frois septembre deux mille vingt-cing. & 18h00, le Conseil Communautaire s'est réuni au Pole
Environnement, rue Lavoisier & Saint-Porchaire [BRESSUIRE}, sous la présidence de Monsieur Pieme-Yves

MAROLLEAU, Présiclent.
Membres * 75 — Quorum : 38

Présents (53) : Pierre-Yves MAROLLEAU, Emmanuelle MENARD, Claude POUSIN, Johnny BROSSEAU., Nicole
COTILLON, André GUILLERMIC, Marie JARRY, Jérdme BARON, Pascal LAGOGUEE, Gilles PETRAUD, Francais
MARY. Bruno BODIN, Dany GRELLIER, Yves CHOUTEAU, Piere BUREAU, Anne-Marie REVEAU, Cécile
VRIGNAUD, Dominique REGNIER, Jean-Yves BILHEU, Serge BOUJU, Joél BARRAUD, Christine SOULARD, Anne-
Marie BARBIER, Bérangére BAZANTAY, Sylvie BAZANTAY, Jean-Marc BERNARD, Nathalie BERNARD, Sophie
BESNARD, Jean-Pierre BODIN, André BOISSONNOT, Bemard CARTER, Yannick CHARRIER, Julie COUTOUIS,
Pascale FERCHAUD, Jean-Baptiste FORTIN, Cotherine GONNORD, Aurélie GREGOIRE, Claudine GRELLIER,
Efienne HUCAULT, Jean-Louis LOGEALS, Vincent MAROT, Jean-Frangols MOREAU, Nathalie MOREAL, Roland
MOREAU, Pierre MORIN, Maryse NOURISSON-ENOND, Karine PIED, Denis PRISSET, Sylvie RENAUDIN, Corinne
TAILLEFAIT, Dominique TRICCT, Véronique VILLEMONTEIX, Patricia YOU

Pouvoirs {6} : Claire GINGREAU pouvoir & Yves CHOUTEAU, Sébastien GRELLIER pouvoir & Johnny BROSSEAU,
Marie-Line BOTTON pouvoir & Jean-Piere BODIN, Armelle CASSIN pouvoir & Emmanuelle MENARD,
Emmanuelle HERBRETEAU pouvoir & Cécile VRIGNAUD, Patricia TURPEAU pouvoir a Frangois MARY

Absents (22} : Cloire GINGREAU, Thieny MAROLLEAU, $ébastien GRELLIER, Jean Claude METAIS, Philippe
AUDUREAU, Florence BAZZOLI, Jacques BELIARD, Marie-Line BOTTON, Armelle CASSIN, Stéphanie FILLON,
Pascal GABILY, Marie GAUVRIT, Jean-Paul GODET, Jean-Jacques GROLLEAU, Murigt HELOU-DEVILLERS,
Emmanuelle HERBRETEAL, Odile LIQUSRI-DROCHON, Rachel MERLET, Stéphane NIORT, Philippe ROBIN,
Rodolphe ROUE, Patricia TURPEAU

Dale de convocation : 17-09-2025

Secrélaire de séance : Pieme BUREAU

AMENAGEMENT DE L'ESPACE COMMUNAUTAIRE

Plan Local d'Urbanisme intercommunal : arrét de la révision allégée n°3 visant
Iexiension de la zone d'aclivité de la Gourre d'or & Cerizay

Annexes :
- Noftice explicative de la révision allégée ;
- Etude environnementale ;
- Bilan de la concertation de la révision allégée.

Vu le Code général des collectivités temitoriales ;
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Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L103-2 et suivant ainsi que les arficles L153-
34 ainsi que les articles R104-28 et suivants ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2021-201 en date du ¢ novembre 2021 portant sur Papprobation du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuirais ;

Yu la délibération du Consell communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2022-130 en date du 4 octobre 2022 relative a la prescription de la révision
allégee n®1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuircis ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté l'approbation de la
déclaration de projet du centre de ti Uniti emportant mise en compatibilité du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuirais ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d' Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2024-005 en date du 30 janvier 2024 relative & lapprobation de la
modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuirais ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2024-118 en date du 2 juillet 2024 relative & la prescription de la Révision
allégée n°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuirais ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d' Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2025-012 en date du 28 janvier 2025 relative & l'arrét de la Révision allégée
n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuirais ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d' Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2025-085 en date du 15 mai 2025 relafive & la prescription de la Révision
allégée n°3 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuirais ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de lo Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2025-086 en date du 15 mai 2025 relative & la prescription de la Révision
allégee n°4 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuirqis ;

Vu l'arrété du Président de ia Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais A-2025-37 en
cdate du ¢ juillet 2025 relatif ia prescription de la modification simplifiée n®2 du Plan Locaol
d'Urbanisme infercommunal du Bocage Bressuirais |

Considérant la demande d'examen au cas par cas ad-hoc transmis & la Mission Régionale
d’'Autorité environnementale [MRAg) Nouvelle Aquitaine en date du 7 aout 2025, pour solliciter
une dispense d'évaluation environnementale sur le projet de révision allégée n°3 du PLUI ;
Considérant que le projet de révision cllégée n°3 du PLU intercommunal du Bocage Bressuirais
annexé 4 la présente est prét & étre amété ;

Considérant que la concertation associée & cette procédure s'est déroulée durant toute la
période d'élaboration de la révision dliégée n°3, conformément aux modalités définies dans la
délibération de prescription, comme |'expose le bilan annexé 4 la présente délibération et que
ce bilan doit &étre arrété par le conseil communautaire.,

Il est rappelé que la procédure de révision alégée n°3 porte sur I'extension de la zone d'activité
economigue de la Gourre d'Or & Cerizay, pour répondre aux besoins de développement de
Fentreprise 50 Factory.

Une mission préalablement conduite le bureau d'élude Biotope, spécidlisé en environnement,
sest assurée de la compatibilité de cetle évolution avec I'environnement, le paysage et le
cadre de vie & proximité,

L'évolufion du PLUI proposée & fravers cette révision se traduit par l'extension de zone Uxb
(activités économiques) en lieu et place d'une future zone dhabitat (1AUR) incluant un petit
secteur dédié & un projet de création de jardin familicux (Nj).

Far ailleurs, I'extension de la ZA de la Gourre d'or entraine la reconfiguration du périmétre et du

foncticnnement de lextension du quartier d'habitat de la Gourre d'or, prévus dans les
Orientations d'Aménagements et de Programmations {OAP) du PLUi initial,
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Cette reconfiguration des OAP donne l'occasion dintégrer de nouvelles données felles que :

- La possibilité d'étendre le site du Centre Technigue Municipal pour accueillir un projet de
production photovolfaique ;

- Lintroduction d'une densité maximale de logements et I'encadrement du pourcentage
de production de Logements Locatifs sociaux

- L'extension du périmétre des OAP de ce secteur sur une zone Ub2 au nord-est

- La transformation de cette zone Ub2 en zone 1AUh pour harmoniser le zonage recouvert
parles OAP,

Ces évolutions de PLUi, & lappui de 'étude environnementale récalisée par Biotope, ont fait
l'objet d'une demande d'examen au cas par cas ad-hoc auprés de la Mission Régionale
d’Evaluation Environnementale {MRAg), sollicitant une dispense d'évaluation environnementdle.

A la réception de l'avis de la MRAe et en amont de l'enquéte publique. le Conseil
Communautdire sera invité a statuer sur les suites & donner & cet avis.

A présent, la phase d'élaboration, ¢’est-a-dire de préparation du dossier de révision allégée n°3
du PLUI est achevée. Il convient donc de procéder & son arrét, autrement dit, & stabiliser le
dossier avant la phase de consultalion et d'approbation. Cet amét du dossier doit
s'‘accompagner d'un arét concomitant du bilan de concertation.

A l'issue de I'amét du projet de révision allégée n°3 du PLUI, la procédure se poursuivra par
- La consultation des 33 communes de la Communauté d’Agglomération du Bocage

Bressuirais ;

La consultation de la Commission Départementale de |a Protection des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) ;

La consultafion des personnes publiques associées et l'organisation d'une réunion
d'examen conjoint ;

L'orgarisation d'une enquéte publique conformément a l'arlicle L153-19 du code de
I'Urbanisme ;

L'approbation finale, par e conseil communautaire, du dossier éventuellement amendé
pour tenir compte des différents avis.

Le consell communavtaire est invité a ;
- améler le bilan de la concerlation fel que présenté et annexé a la présente délibération :
- amréler le projet de révision allégée n°3 du Plan local d’Urbanisme intercommunal du
Bocage Bressuirais tel que présenté et annexé a la présente délibération ;
- imputer les dépenses sur le Budget principal - depenses c’investissement ;
- auloriser Monsieur le Président ou son représentant & signer tout document nécessaire a la
mise en ceuvre de cetfe délibération.

Aprés en avoir délibéré,
Le conseil adopte & 'vnanimité celte délibération.

Pour extrait conforme,
Le Président de la Communauié
d’'Agglomération du Bocage Bressuirais,
Pierre-Yves MAROLLEAU,
Transmis en préfecture Ie ﬂ DET.

1
Notifié ou publié le 1 UCT 2025
Le Président,
-certifie sous sa responsabilité le caractére
exécutoire de cet acte
-informe que le présent acte peut faire Fobjet
d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal
Administratif dans un délol de deux mois
& compier de la presenfe notification/ou publication.
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Agglomération du Bocage Bressuirgis
27 boulevard du Colonel Aubry - BP 20184
792304 Bressuire Cedex
Téléphone : 03 49 81 1900 -
Fax 10549 8102 20 T
contact@agglo?b.fr BOCAGE BRESSUIRAIS

Délibération DEL-CC-2025-181
CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Exirait du Registre des Délibérations
MARD 4 NOVEMBRE 2025
AU POLE ENVIRONNEMENT, RUE LAVOISIER A SAINT-PORCHAIRE {BRESSUIRE)

Le guatre novembre deux mille vingt-cing, & 18h00, Je Consell Communautaire s'est réuni au Pdle
Environnement, rue Lavoisier & Saint-Porchaire (BRESSUIRE), sous la présidence de Monsieur Piere-Yves
MAROLLEAU, Président.

Membres : 75 - Quorum ; 38

Présents (48) : Pierre-Yves MAROLLEAU, Emmanuelle MENARD, Claude POUSIN, Johnny BROSSEAU, Nicole
COTILLON, André GUILLERMIC, Marie JARRY, Jérdme BARON, Pascal LAGOGUEE, Gilles PETRAUD, Frangois
MARY, Bruno BODIN, Dany GRELLIER, Yves CHOUTEAU, Anne-Marie REVEAU, Claire GINGREAU, Dominique
REGNIER, Jean-Yves BILHEU, Serge BOUJU, Sébastien GRELLIER, Jean Claude METAIS, Philippe AUDUREAU,
Anne-Marie BARBIER, Jean-Marc BERNARD, Sophie BESNARD, Jean-Piemre BODIN, André BOISSONNOT,
Bermard CARTIER, Yannick CHARRIER, Julie COUTOUIS, Pascale FERCHAUD, Jean-Baptiste FORTIN, Jean-Paul
GODET, Cotherine GONNORD, Aurélie GREGOIRE, Claudine GRELLIER, Efienne HUCAULT, Jean-Louis
LOGEAIS, Vincent MAROT, Rachel MERLET, Roland MOREAU, Pieme MORIN, Stéphane NIORT, Maryse
NOURISSON-ENCOND, Karine PIED, Denis PRISSET, Corinne TAILLEFAIT, Dominique TRICOT

Pouveirs (12) : Cécile VRIGNAUD pouvoir & Roland MOREAU, Thierry MAROLLEAU pouvoir & Maryse
NOURISSON-ENOND, Joé&] BARRAUD pouvoir & Anne-Marie REVEAU, Bérangére BAZANTAY pouvoir &
Yonnick CHARRIER, Nathalie BERNARD pouvoir & Serge BOUJU, Marie-line BOTTON pouvoir & Rache!
MERLET, Armelle CASSIN pouvoir & Stéphane NIORT, Jean-Frangois MOREAU pouvoir 4 Emmonuelle
MENARD, Nathalie MOREAU pouvoir & Efienne HUCALULT, Patricia TURPEAU pouvoir & Frangois MARY,

Véronique VILLEMONTEIX pouvoir & Bruno BODIN, Palricia YOU pouveir & Claude POUSIN

Absents (27) : Pierre BUREAU, Cécile VRIGNAUD, Thierry MAROLLEAU, Jo&l BARRAUD, Christine SOULARD,
Bérangére BAZANTAY, Sylvie BAZANTAY, Florence BAZZOLI, Jacques BELIARD, Nathalie BERNARD, Marie-Line
BOTTON, Armelle CASSIN, Stéphanie FILLON, Pascal GABILY, Marie GAUVRIT, Jean-Jacques GROLLEAU,
Muriel HELQOU-DEVILLERS, Emmanuelle HERBRETEAU, Odile LIOUSRIDROQCHON, Jean-Frangois MOREALU,
Nathalie MOREAU, Sylvie RENAUDIN, Philippe ROBIN, Rodolphe ROUE, Patricia TURFPEAU, Véronique
VIELEMONTEIX, Patricia YOU

Date de convocation : 29-10-2025

Secrétaire de séance : Francois MARY

AMENAGEMENT DE L'ESPACE COMMUNAUTAIRE

Plan Local d'Urbanisme __ intercommunal : dispense  d'évaluation
environnementale pour le prolet de révision allégée n°3

Annexe : Avis conforme MRAe sur le dossier de révision allégée n°3

Vu le Code Général des collectivités temitoriales ;
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Vu le Code de l'uvibanisme et notamment les articles L103-2 et suivants, les articles L153-34 et
suivants ainsi que les articles R104-28 ef suivanis ;

Yu la délibération du Conseil communautaire de lka Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2021-201 en date du ¢ novembre 2021 portant sur I'approbation du Plon
Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuirais ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2023-022 relative & approbation de la déclaration de projet du centre de i
Unitri emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme intercommunal du Bocage
Bressuirais ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de o Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2024-005 en dote du 30 joanvier 2024 relative a l'approbation de la
rodification simplifiée n®1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuirais ;

Vu les délibérafions du Consell communautaire de la Communauté d'Agglomération du
Bocage Bressuirais portant sur les procédures en cours des révisions allegées n°l G n®?, de la
modification n°1 et des modifications simplifice n°2 et 3 du Plon Local d'Urbanisme
infercommunal du Bocage Bressuirais ;

Vu plus particulicrement les délibérations du Conseil communautaire de la Communauté
d'Agglomération du Bocage Bressuirais DEL-CC-2025-085 en date du 15 mai 2025 et DEL-CC-
2025-140 en date du 23 seplembre 2025 relatives 4 lo prescription et & f'arrét de 1a Révision
aflégée n°3 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuirais ;

Considérant I'avis conforme de la Mission Régionale de I'Autorité environnementale (MRAe)
Nouvelle Aquifaine n*2025ACNA169 en date du | octobre 2025, dispensant la révision allégée
n°3 du PLUI d'évaluation environnementale.,

Il est rappelé qgue la procédure de révision allégée n°3 porte sur I'extension de a zone d'activité
économique de la Gourre d'Or & Cerizay, pour répondre aux besoins de développement de
Fentreprise 50 Factory,

Le dossier a éié arété fors du conseil communautaire du 23 septembre 2025 puis fransmis aux
personnes publiques associées & la procedure, ainsi qu'aux communes du teritoire, pour avis,

Entre temps les services de 'Agglo2b ont recu l'avis de la Mission Régionale de I'Autorité
environnementale {MRAeg} sur la demande d'examen au ¢as par ¢as sollicitant une dispense
d'évaluation environnementale pour cette révision. I s'agit d'un avis conforme sur I'absence de
nécessité de régliser une évaluation environnementale pour le projet de révision allégée n°3.

Conformément & I'arficle R104-33 du Code de l'urbanisme, la communauté d’agglomération

Bocage Bressuirais doit rendre une décision en ce sens avani l'organisation de fenquéte
publique,
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Le conseil communavtaire est invité & :

- prendre en comple I'avis rendu par la Mission Régionale de I'Avforité Environnementale

pour se dispenser de conduire une d'évaiualion environnementale sur le dossier de
révision allégée n°3 du PLUi ;

- auloriser Monsieur le Président ou son représentant a signer touf document nécessaire a la
mise en ceuvre de celfe déiibération.

Aprés en avoir délibéré,
Le conseil adopie & 'unanimité cette délibération,

Pour extrait conforme,

Le Président de la Communauté
d'Agglomération du Bocage Bressuirais,
Pierre-Yves MARGLLEAU,

Transmis en préfecture e 1 2 NGV, 2025
MNotifié ou publié le 1 7 NUV. ?0?5

Le Président,

-ceriifie sous sa responsabilité le caractére
exécutoire de cet acte

-informe que le présent acte peut faire I'cbjet

d’un recours pour excés de pouvoir devont le Tribunal
Administratif dans un délai de deux mois

a compter de la présente notificationfou publication,
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REPUBLIQUE

FRANCAISE —

Libersé Mission régionale d’autorité environnementale
Foalite

Fraternité P L.
Région Nouvelle-Aquitaine

Avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) de Nouvelle-Aquitaine relatif au projet de

révision allégée n°3 du plan local d'urbanisme intercommunal

(PLUI) de la communauté d’agglomération Bocage Bressuirais (79)

N° MRAe 2025ACNA169

Dossier KPPAC-2025-18519

Avis conforme rendu
en application du deuxiéme alinéa de I’article R. 104-33 du Code de I’'urbanisme

La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) de la Région Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe 1l ;

Vu le Code de I'urbanisme notamment son article R. 104-33 deuxiéme alinéa ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'’Autorité environnementale ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 relatif a la modification des regles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de I'environnement et
du développement durable » ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 ao(t 2022 relatif & l'inspection générale de I'environnement et du
développement durable modifié par le décret n°2023-504 du 22 juin 2023 portant diverses dispositions
relatives a I'évaluation environnementale des plans et programmes ;

Vu la décision du 1% septembre 2025 de la Mission Régionale d'Autorité environnementale portant
délégation de compétence a ses membres pour statuer sur les demandes d'examen au cas par cas
présentées au titre des articles R. 104-33 et suivants du Code de I'urbanisme ;

Vu le dossier fourni par la personne publique responsable enregistré sous le numéro de dossier figurant
dans I'encadré ci-dessus, déposé par la communauté d’agglomération Bocage Bressuirais (79), recu le
7 ao(t 2025 relatif a la révision allégée n°3 de son PLUi, en application des articles R. 104-33 deuxiéme
alinéa a R. 104-35 du Code de l'urbanisme ;

Vu l'avis de I'’Agence régionale de santé en date du 1% septembre 2025 ;

Avis conforme n°2025ACNA169 rendu par délégation
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Considérant que la communauté d'agglomération Bocage Bressuirais (33 communes regroupant en 2022
74 140 habitants sur un territoire de 1 319 km?), compétente en matiére d’'urbanisme, souhaite apporter une
troisieme révision allégée a son plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi) ; que le PLUi a fait I'objet d’'un
avis de la MRAe en date du 4 septembre 2021 et a été approuvé le 9 novembre 2021 ;
Considérant que la révision allégée vise a permettre le développement d’'une entreprise existante par
I'extension de la zone d’activités économiques de « La Goutte d’or » sur la commune de Cerizay ; qu'elle
porte ainsi sur :

* le reclassement d’'une zone a urbaniser a vocation d’habitat 1AUh (0,93 hectare) et une zone

naturelle de jardin Nj (0,26 hectare) en zone urbaine économique Uxb ;
* le reclassement de 0,93 hectare de zone urbaine Ub2 en zone 1AUh en compensation et la
modification de l'orientation d’'aménagement et de programmation (OAP) de cette zone 1AUh ;

Considérant que les préconisations consistant a préserver les haies caractérisées sur le secteur de projet
comme habitats d’especes d’intérét ne sont reportées qu'au sein du schéma de 'OAP ; que le rapport
juridique entre une OAP et une autorisation d’'urbanisme (permis de construire, permis d’aménager) est un
lien de compatibilité, qui ne garantit pas une protection efficace des espaces naturels a préserver ; que des
outils de protection de type espace boisé classé (EBC) ou protection pour des motifs écologiques ou
paysagers (articles L. 151-23 ou L. 151-19 du Code de l'urbanisme) sont a privilégier pour garantir plus
efficacement cette préservation ;
Attendu que, selon I'article R104-35 du Code de I'urbanisme, le dossier de révision allégée n°3 du PLUi est
transmis a la MRAe a un stade précoce, et au plus tard, avant I'examen conjoint, la soumission pour avis ou
la notification aux personnes publiques associées ; qu'il convient d'ajuster le projet de révision allégée, avant
son approbation, afin de traduire réglementairement les dispositions figurant au sein de 'OAP ;
Considérant les informations fournies par la collectivité et les attendus de la MRAe a prendre en compte par
la personne publique responsable ;

rend un avis conforme

sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour le projet de révision allégée
n°3 du PLUi de la communauté d'agglomération Bocage Bressuirais (79).

Conformément a l'article R. 104-33 du Code de l'urbanisme, la communauté d'agglomération Bocage
Bressuirais rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Fait & Bordeaux, le 1* octobre 2025 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,

le membre délégataire

®
S
&>

Patrice Guyot

1  https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pp_2020_9829 plui_e_bocage bressuirais_avis_ae_signe.pdf
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REVISION ALLEGEE N°3

@ng Bilan de la concertation

BOCAGE BRESSUIRAIS

Vu pour éfre annexé a la délibération du Conseil communautaire du 13 mai 2025
portant arrét du projet de révision allégée n°3 du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUi) du Bocage Bressuirais

Claude POUSIN
Vice-président en charge de
I'aménagement du territoire

Prescription Arrét Approbation

13 mai 2025 23 septembre 2025

Evolutions :

o 28/10/2022:
e 21/03/2023:

e 02/05/2023

Approbation 09 novembre 2021

Mise & jour — Servitude d'utilité publique
Déclaration de projet emportant mise en compatibilité — projet de centre de tri UNITRI

: Mise & jour —inscription au titre des monuments historiques d'une maison- Faye I'Abbesse
e 30/01/2024:

Modification simplifiée
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1. LE CADRE REGLEMENTAIRE ET LES OBJECTIFS POURSUIVIS

1.1. L'obligation de concertation

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu
obligatoire la concertation aupres du public pendant I'élaboration du PLU et ce
jusqu’'a son arrét par le Conseil Communautaire.

Conformément a I'article L. 103-2 du Code de I'Urbanisme, le Plan local d'Urbanisme
infercommunal (PLUi) fait I'objet d’une concertation. Les objectifs et modalités de la
concertation sont précisés par le Conseil communautaire (art. L. 103-3). « Les modalités
de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens
adaptés au regard de I'importance et des caractéristiques du projet, au public
d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions
législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et
proposition qui sont enregistrées et conservées par I'autorité compétente » (art. L. 103-
4).

Enfin, & l'issue de la concertation, le Conseil Communautaire en arréte le bilan, ce
dernier est joint au dossier d’enquéte publique (article L. 103-6).

1.2. La concertation dans le cadre de la révision allégée n°3 du
Plan Local d’Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuirais

1.2.1.  Objectifs de la concertation associée a la procédure

Au-deld des aspects réglementaires répondant aux obligations du Code de

I'urbanisme, la concertation mise en en place dans cette procédure de révision

allégée n°3 a pour ambition de :

- Mettre en avant une démarche respectueuse des enjeux écologiques et
paysagers dans la maniére de mener la procédure ;

- S'assurer de I'acception locale, notfamment vis-a-vis des riverains ;

- Recenser d'éventuels projets & proximité pour les intégrer dans la réflexion
globale.

A noter que cette concertation s'est en partie effectuée de maniere conjointe avec

celle relative a la procédure de révision allégée n°4 portant sur la prise en compte des
entreprises isolées.
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1.2.2. Rappel des modalités de la concertation définies dans la
délibération du 13 mai 2025

La délibération du Conseil Communautaire de I' Agglomération du Bocage Bressuirais
DEL-CC-2025-085 en date du 13 mai 2025 définit les objectifs et modalités de la
concertation :
- Mise a disposition sur le site internet de la Communauté d’agglomération -
agglo2b.fr - d'éléments d'information permettant de suivre le contenu et les
avancées de la procédure ;

- Publication d'articles dans la presse locale ;

- Organisation d'une réunion publique d'information sur les projets et d’échange
avec les habitants notamment les riverains ;

- Création d'une adresse mail dediée permettant de recueillir les remarques et
observations des habitants.
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2.Le contenu de la concertation et les moyens

de l'information

2.1.Publication d’articles sur le Site internet de la Communauté
d’'Agglomération du Bocage Bressuirais

Des le lancement de la procédure de révision allégée n°3, une page dédiée a
été créée sur le site internet de la Communauté d’'Agglomération du Bocage
Bressuirais accessible via I'URL suivant :
https://www.agglo2b.fr/habitat-et-urbanisme/1363-revision-allegee-3

Cette derniere a été actualisée au fur et O mesure de I'avancée du dossier.
Depuis le lancement de sa publication jusqu'au 1er septembre 2025, elle a
enregistré 806 vues. Ces articles ont permis aux visiteurs de s'informer de
I'élaboration de la procédure.

Cette page internet restera accessible et mise & jour (dossier arrété, avis MRAE,

avis des personnes publiques associées, dossier d'enquéte publique,
délibérations...) jusqu'd la fin de la procédure.
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/“\ I L'agglo I Commande publigue ' Recrutements & stages L o541

h
BOCAGE BRESSUIRAIS

@ o ® W

ENVIRONNEMENT ECONOMIE CULTURE SERVICES A LA
PERSONNE

TOURISME & LOSIRS

Accuell - Habitat & urbanisme  Aménagement Révision allégée 3
Révision allégée 3
Permettre |'extension de la zone d'activité de la Gourre d'Or a Cerizay

Le 13 mai dernier, le consell communautaire de lAgglomération du Bocage Bressulrais & prescrit deux
nouvelies revisions allégees du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUL

L'une delle, la révision allégée n*3, porte sur extension de la zone d'activités de la Gourre d'or &
cwlmy Cette extension est rendue nécassaire par les besoins de déve pement d'une entréprise pré
sur le secteur. Elle doit s'effectuer sur des terrains actueliement classés en zone future d'habitat dans le
PLUI, de I'autre coté de la rue jean Giraud

D

La procedure d'évolution du PLUI vise donc a changer la destination de ce foncier au profit d'un zonage a
vocation économique. C'est révision donne également l'opportunité d'étendre la zone d'a;
@ Municipal, afin tivité de reconfigurer son site, pour Faccuell

Enfin, nts de ce secteur (4 travers les Orlentations
d'Aménagement et de Programmation) sont retravalllés pour tenlr compte du nouveau périmatre dédié a
Ihabitat

vité au nord du

Centre Techniqt

d'ombriéres photovoltaiq

principes darm

Une premigre restitution publique s'est déroulée le jeud) § julllet 2025, a la Salle Victor Hugo - Place du Saint
Pére - 79140 CERIZAY

@ Présentation restitution publigue PLUI du 9 julllet 2025

La période de concertation du public s poursult Jusqu'au mols de septembre 2

Cantact pour donner volre avis ou demander des renselgnements & l'adresse suvonte
revistonPLUIS. ecoZABuggIo 20 Jr

AGGLOMERATION DU BOCAGE §

8 0549810270

B Formulsice de contact

Recherche Valider

A A A+

Espace habitat et énergie

=~ 27 bouievard du Colonel Aubry
BP 90184 - 79304 Bressulre Cedex
0549811945

Formulair ¢
Info.habitat [arobase] agglo2b.fr

@) Pian Local d'Urbanisme
Intercommunal

@) Programme local de I'habitat

@ Agglo Renov

@ Consells pour rénover ou
construire

@ Aides pour rénover son logement
@) Recherche d'un logement locatif
@) Accueil des gens du voyage

La pages internet dédiée a la révision allégée n°3 du PLUi du Bocage Bressuirais - septembre 2025
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2.2.Publication d’article dans la presse locale

Malgré la fransmission d'un communiqué de presse aupres des deux journaux
locaux (Courrier de l'ouest et La nouvelle république), un seul article a été publié

durant la phase de concertation

Support Date Titre de I'article
Courrier de 'Ouest | 7 juillet 2025 Deu.x nouvel’les rewspns allégées du PLUI au
service de I'économie

URBANISME

Deux nouvelles révisions allégées
du PLUI au service de I'économie

Le 13 mai dernier, e Conseil com-
munsutaire de Agglomération du
Boeage bressainais a prescrit deux
nouvelles révisions ollégées du
Plan local durbanisme intevcom-
munal (PLUI).

La premiére (révision allégée n” 3)
porte sur lextension de la zone
dactivités de la Gourre-dOr
Cerizay. Celte extension  doil
seffectuer sur des terrains actuel-
Jement classés en zone fulure
d'habitat dans le PLUL de Fautre
cité de la rue Jean-Giraud. La pro-
cbdure dévolution du PLUI vise
done it changer In destination de
ce foncier au profit d'un zonage &
Lautre vévision allégée (n'4) con-
cerne la prise en compte des
besoins de cing entreprises iso-
Jées parla eréation ou Vajustément
d'un zopage adaplé: & Jeur localisa-
tion, leur pérennité et levr évolu-
tion. Ces entreprises sont ; le res-
taurant  Zalamaké & Chiché,

lex-fromagerie  Thibaudeau @
Geay, BNE (Bois pature énergic) 4
La Chapelle-Saint-Laurent, Eko
bois au Pin et Bois Saint-Lauren-
tais & Mauléon.

Une réunion mercredi

Une réunion publique destinée &
présenter ces projets de révisions
allégdes et recueillic les avis du
public aurs ficu mercredi g juillet,
# 18 b 30, salle Victor-Hugo, plece
du Saint-Pére & Cerizay. Lors de
cette réunion, tous les projets
seront présentés et les partici-
pants seront invités i exprimer
leurs avis,

Encas dimpossibdite de participer
acatte rdumon et pour plus d'infor-
mations, il est possble de suwre fe
dossier sur le site www.agglo2b. fr,
rubrique aménagement/proset/
PLUS. Contact : revision-

PLUM entreprisesiso-
leas@aggloZb.fr

L'une das révisions allégées concemera I'extension de la zone

d'activités économiques de la Goume-d'Or, 3 Cerizay.
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2.3.0rganisation d'une réunion publique conjointe pour les révisions
allégées n°3 et 4 et mise a disposition d'un registre d'observations

Une réunion publique a été organisée le mercredi 9 juillet 2025 & 18h30 a la salle Victor
Hugo - Place du St Pere, 79140 Cerizay.

Cette réunion a fait l'objet d'une communication spécifique par voie de presse (cf.
article ci-dessus), sur le site internet de I'Agglo2b et celui de la commune de Cerizay,
sur la page Facebook de Cerizay, par mail aupres des porteurs de projets et par
courriers auprées des riverains.

Cette réunion avait pour objet de présenter les projets, le résultat des études
environnementales menées sur les sites et les propositions d'évolutions du PLUI pour les

révisions allégées n°3 et 4.

Elle a réuni une quinzaine de participants dont des porteurs de projets et des riverains
des sites concernés.

Résumé des échanges concernant la révision allégée n°3:

Interrogation d'un participant sur les conséquences du projet d'extension de la zone
d'activité sur la perte du potentiel de construction & vocation d'habitat.

Réponse : La diminution des possibilités constructibles d'habitations est d'environ 20
logements (sur la base de 16 logements a I'hectare imposée par le PLUI). Or, la
premiere opératfion conduite sur ce secteur présente un excédent de 18 logements :
la diminution de surface constructible dédiée a I'habitat est d'ores et déja
compensée.

Ces échanges se sont accompagnés de cing inscriptions sur le registre mis a
disposition dans la salle.

Néanmoins, le registre ayant été confondu avec une feuille d'émargement, il ne
contient aucune observation particuliere.
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2.4. Adresse électronique dédiée

La concertation du public s'est accompagnée de la mise en place et la
communication d'une adresse électronique dédiée.

Aucun courriel n'a été réceptionné.
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3.La concertation complémentaire

Les modalités de concertation prescrites par délibération ont été complétées par
la transmission de courriers aux propriétaires riverains des sites concernés pour :

- informer de la procédure,

- inviter a la réunion publique,

- mettre a disposition les coordonnées du référent du dossier.

Exemple de courrier transmis aux riverains

Agglomérafion du Becage Bressuirais I
27 boulevard du Colona! Aubry - BP 20184
79304 Bressuire Cedex

Téléphone : 05 49 81 19 0 b

Fax : 05 49 81 02 20 g
conlact@agglozo.fr BOCAGE BRESSUIRAIS

Le Vice-Président,
a
]
§ =
79430 LA CHAPELLE ST LAURENT

Affaire suivie par Fabrice Thévenet

Direction Planification Aménagemeni et Hobitat
Tel : 05.49.81.19.00

Couriel : fabrice.ihevenet@agglo2b.fr

RéF : 2025D/001785
Bressuire, le 19 JUin 2025

Obiet : invitation a la réunion publique sur les révisions cllégées n° 3 et 4 du PLUI
Madame, Monsieur,

Le 13 mai dernier, le conseil communautaire de la Communauté o' Agglomération du Bocage
Bressuirais @ prescrit deux procédures pour faire évoluer le Flan Local d'Urbanisme

Intercommunal (PLUI}.

La premiére révisicn allégée (n°3) porte sur I'extension de la zone d'activités de la Gourre d'or
& Cerizay, cefte évolution étant devenue né aire pour pagner les besoins de
développement de I'enireprise 50 Factory.

En effet, aprés plusieurs extensions et réaménagements des bafiments actuels, cefte enireprise
! t pi I n'a plus de possibilité d'évoluer sur son emprise fonciére.

au dé PP

Une nouvelle extension du site est donc nécessaire et doil s'effectuer sur des terrains
actusllement classés en zone future d'habitat dans le PLUL de lautre coté de la rue Jean
Giraud, La procédure d'évolution du PLUI vise donc & changer la destination de ce foncier au
profit d'un zonage & vocation économigue.

La deuxieme révision allégée (n°4) conceme la prise en compte des besoins de 5 entreprises
isolées par la création ou I'ajust t d'un ge adapté & leur localisation, leur pérennité

ef leur évolution,

Ces entreprises sont :

Le restaurant Zalomaké - Chiché

Ex-fromagerie Thibaudeau - Geay

BNE -Bois Nature Energie — La Chapelie St Lourent
Eko Bois - le Pin

Bois St Leurentais -Mauléon

www.agglo2b.fr
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Dans ce cadre, et compte tenu de votre qualité de riverain pour I'un de ces projefs, je vous
informe qu'une réunion publique destinée & présenter ces projets de révisions allégées et

recueillir les avis du public aura liev :
le mercredi 9 juillet 2025 & 18h30

salle Victor Hugo - Place du Saint Pere
79300 Cerizay

Lors de celfe réunion, tous les projets seront présentés et les participants seront invités &
exprimer leurs avis.

En cas d'impossibilité de participer a cette réunion et fou pour plus d'information, il est possible
de suivre le dossier sur la page dédiée du site infemet de I'Agglo2b:

https://www.agglo2b.fr/habitat-ef-urbanisme/1 318-procedure-d-evolution-du-plui

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos considérations disinguées.

Claude POUSIN,

Vice-président de la Communauté
d'Agglomération du Bocage Bressuirais
chargé de |'Aménagement de I'espace
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Bilan general de la concertation
Les différentes modalités de concertations prescrites par délibération ont été
respectées.

Les participants n'ont effectué aucune remarque ou d'observation sur le fond ou la
forme du dossier de révision allégée n°3.

Ce dossier n'a donc pas lieu d'étre adapté sur le fondement de la concertation.
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Annexe 1 : Support de présentation de la réunion
publique du 9 juillet 2025
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Annexe 1 : Support de présentation de la 25/08/2025
réunion publique du 9 juillet 2025

8000

BOCAGE BRESSUIRAIS

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI)
REVISIONS ALLEGEES N° 3 ET 4

REUNION PUBLIQUE
09 juillet 2025

. 7 ot R g -k;; |
Le PLUI c’est quoi? ;/ 80900

Maing & Laire N, e G /' BOCAGE BRESSUIRAIS
[ sl e_;:/" N J " /

PLUi
(Plan Local d'Urbanisme infercommunal )

Projet d’Aménagement et de Développement Durables pour le territoire
(L'agglo2b et ses 33 communes)

Document de planification encadrant I'occupation et I'vtilisation des sol

(construction & usage agricole, zones économiques, lotissements pour I'habitat,
activités touristiques et de loisirs, protection des zones humides ...)

Parthanay —

L I . . Deyx-Sévres i -
Révisigns allégées n°3 et 4 - Reunion publique J 2




Annexe 1 : Support de présentation de la 25/08/2025
réunion publique du 9 juillet 2025

Le PLUI en évolution OQQ!O

BOCAGE BRESSUIRAIS

Approuvé le 9 novembre 2021 pour un horizon & 10 ans, avec la possibilité de
I'adapter pour :

tenir compte de I'évolution des reglementations;
corriger des omissions;

accompagner de nouveaux projets structurants;

Dans la poursuite de I'intérét général, et en restant compatible avec le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables

Révisions allégées n°3 et 4 - Réunion publique 3 (—_&

3
Le PLUI en évolution OQQO
Depuis le 9 novembre 2021 BOCAGE BRESSUIRAIS
. Mise a jour en date du 28/10/2022, visant I'intégration de servitudes d'utilité publique - Achevée
. Mise en compatibilité par déclaration de projet en date du 21/03/2023 portant sur le projet de
centre de tri UNITRI - Achevee
. Mise a jour en date du 2/05/2023 pour I'instauration d'une servitude de 500m autour d'un
monument historique & Faye L'Abbesse - Achevée
. Modification simplifiée approuvée en date du 30/01/2024 visant & rectifier des erreurs de
conceptions - Achevée
. Révision allégée n°1 pour permette la fraduction du Schéma Directeur des Energies Renouvelables
et des Récupérations (SDENR&R) au sein des documents du PLUi, afin de Iui donner une portee
reglementaire. —en cours
. Révision allégée n°2 pour une évolution du maillage d'hébergements touristiques —encours
. Révision allégée n°3 pour I'extension de la zone d‘activités de la Gourre d’or, sur la commune de
Cerizay —en cours
. Révision allégée n°4 pour I'intégration d'activités économiques isolées dans des secteurs adaptés
a leurs caractéristiques et leur pérennité —en cours
Révisions allégées n°3 et 4 - Réunion publique 4 (’_&
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Annexe 1 : Support de présentation de la 25/08/2025
réunion publique du 9 juillet 2025

8000

BOCAGE BRESSUIRAIS

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI)
REVISION ALLEGEE N®° 3
EXTENSION DE LA ZONE D’ACTIVITES DE LA GOURRE D'OR

Révision allégée n°3 - Réunion publique 5 (.w

5
Objectifs de la révision allégée n°3 - 1/2 OQQ!O
L'Agglo2b est : BOCAGE BRESSUIRAIS
» Une collectivité compétente en matiére de développement économique
> Qui vise a constituer une offre d'accueil des entreprises plus lisible et plus
cohérente avec l'armature urbaine, en priorité sur les zones d'activités
économiques pour les activités industrielles et entrepbts.
Le PLUI prévoit un réseau de zones d'activités, dans une enveloppe fonciére
limitée, et répartie sur I'ensemble du territoire de I'Agglo2b.
En I'absence de besoins de développement sur la ZA de la Gourre d'or & Cerizay,
cette derniére avait été réduite pour favoriser d'autres secteurs.
Révision allégée n°3 - Réunion publique 6 (’&
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Annexe 1 : Support de présentation de la 25/08/2025
réunion publique du 9 juillet 2025
Objectifs de la révision allégée n°3 - 2/2 OQQIO
BOCAGE BRESSUIRAIS

Depuis, I'entreprise 50 Factory, implantée sur la ZA de la Gourre d'or poursuit son
développement et a besoin d'agrandir son site au-deld de son emprise fonciére
actuelle.

Cet agrandissement ne peut se faire que vers le nord de la rue Jean Giraud, sur un
secteur ciblé pour le développement de I'habitat dans le PLUI. La présente révision
du PLUI vise donc & transformer cefte zone d’habitat futur pour lui réaffecter une
vocation économique.

permettre I'évolution du site, dans la perspective d'installer des ombrieres
photovoltaiques.

Révision allégée n°3 - Réunion publique

Cette adaptation est étendue au nord du Centre Technique Municipal pour

g

Création du site «500ccaz.com»

v, VBl et i e

1 b b s v 40| R, T o ova i s Lt B0 sl Nouvel agrandissement de 1200m2

Nouvel univers : la motoculture

Source : https://www.50factory.com/
Révision allégée n°3 - Réunion publique

Evolution de I'entreprise Ogglo

BOCAGE BRESSUIRAIS




Annexe 1 : Support de présentation de la 25/08/2025
réunion publique du 9 juillet 2025

Evolution de I'entreprise depuis 2015 OQQ!O
[ . BOCAGE ERESSUIRAIS
.~
Révision allégée n°3 - Réunion publique 9 w

9
Possibilité d’'extension OQQ!O
N
- g} % _ BOCAGE BRESSUIRAIS
- | ’
cenhe,
TECHNIGUE
o
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Annexe 1 : Support de présentation de la
réunion publique du 9 juillet 2025

25/08/2025

Photos des sies _a_c;iuel et futur

Révision allégée n°3 - Réunion publique

800l

BOCAGE BRESSUIRAIS

11

ZA de la Gourre d’or - Adaptation du zonage

8000

BOCAGE BRESSUIRAIS

Zonage PLUI actuel Zonage PLUI aprés révision

11900 m?
50
| factory

Révision allégée n°3 - Réunion publique
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Annexe 1

: Support de présentation de la

réunion publique du 9 juillet 2025

Synthése des modifications du zonage 1/2 OQQ!O

BOCAGE BRESSUIRAIS
Projet 50 Factory :

« Extension de la zone Uxb (+11900m?)a I'ouest du CTM pour le développement de 50 factory
* Réduction du secteur 1AUh destiné & I'habitat (-2300m?)

« Suppression d'un secteur Nj (-2600m?2)prévu initialement pour créer des jardins familiaux

Projet Centre Technique municipal :

« Extension de la zone Uxb au nord du CTM pour I'évolution du site actuel pour installation
d’'ombriéres photovoltaiques (+3500m?)

» Réduction équivalente du secteur 1AUh (-3500m?)

Harmonisation de zonage a vocation d’habitat

+ Transformation de 9000m? de secteur Ub2 en TAUh sur I'ancien site Deux-Sévres Habitat (a

I'ouest du site historique de la Gourre d'or) pour harmoniser le zonage et faciliter I'instruction
des futurs projets

25/08/2025

Révision allégée n°3 - Réunion publique

13
Synthese des modifications du zonage 2/2 OQQIO
W
BOCAGE BRESSUIRAIS
Libellé | Superficies | 50 Factory | CTM | harmonisation Cumul des Superficies |% évolution
secteur PLUi en zonage secteur | modifications PLUi RA3 de surface
zonage| vigueur au habitat Gourre | de superficie nouvelle lié ala RA3
09/07/2025 d'or de la RA3 répartition
en ha en ha en ha en ha en ha en ha
Ub2 587.71 0,9000 0,9000 588,61 0,1531
Uxb 531,29 1,1900| 0,3500 1,5400 532,83 0,2899
1AUh 140.8 -0,9300/-0,3500 -0,9000 -2,1800 138,62 -1,5483
Nj 19.96 -0,2600 -0,2600 19,70 -1,3026
TOTAL 132805,75 0,00 132805,75
Révision allégée n°3 - Réunion publique 14 {.w
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Annexe 1 : Support de présentation de la
réunion publique du 9 juillet 2025

25/08/2025

ZA de la Gourre d’or - Adaptation des OAP
(Orientations d’Aménagements et de Programmations)

N OAPPLUlactvel |

Py T e

B T
[

Révision allégée n°3 - Réunion publique

Garantir |a qualitd d'insertion srchitecturale,
urhaine of paysaghre
Cannesian urbaine

00010

BOCAGE BRESSUIRAIS

15
Synthése des modifications d’OAP (0,000,
BOCAGE BRESSUIRAIS
- Modification du périmétre des OAP pour retirer les futurs secteurs d'activités (Uxb)
- Extension du périmétre des OAP a4 I'ouest du site classé de la Gourre d'or
» Modifications des principes de liaisons douces pour s'appuyer sur I'existant et tenir compte de
I'extension de la ZA
+ Adaptation des principes de licisons viaires & Ia.nouvelle configuration du zonage
- Affirmation de la protection de I'espace boisé du site historique de la Gourre d'or
Révision allégée n°3 - Réunion publique 16 F@
16



Annexe 1 : Support de présentation de la 25/08/2025
réunion publique du 9 juillet 2025

Potentiel de constructions d’habitations OQQ!O

. L. . L, BOCAGE BRESSUIRAIS
L'OAP en vigueur prévoit un potentiel de 94 nouveaux logements estimé sur la base de 16logts/hectares

pour un périmétre de 5,92ha.

L'extension de la zone d'activités vient prélever environ 1,28hectares sur ce périmétre initial, soit
I'équivalent de 20 logements. 0,9ha de secteur 1AUh sont djoutés par la transformation du secteur Ub2
mais sans gain de potentiel constructible.

Toutefois, un permis de construire délivré sur ce secteur(au sud de la rue Jean Giraud) prévoit 30
logements sur 0,78ha, soit 18 logements de plus que prévu pour une telle superficie.
La « perten de surface dédiée a I'habitat est d'ores et déja compensée.

Par ailleurs, la commune recoit de nombreux promoteurs qui souhaitent densifier bien au-deld de ce qui
était prévu lors de I'élaboration du PLUI. Cette révision allégée donne I'occasion d'intégrer des densités
maximales de logements ainsi qu'un pourcentage mini et maxi'de Logements Locatifs Sociaux (LLS).

Surface (ha) Nombre Densité Densité Taux de Taux de
indicatif de minimale (lgts/ha) [ maximale (Igts/ha) LLS minimal LLS maximal
logements (n)
5,54 16 a4

88>n>243 20 % 90 %

g
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0,000
BOCAGE BRESSUIRAIS
PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL
REVISION ALLEGEE N° 4
INTEGRATION DES ACTIVITES ECONOMIQUES ISOLEES
Révision allégée n°4 - Réunion publique 18 {’_w
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Annexe 1 : Support de présentation de la
réunion publique du 9 juillet 2025

25/08/2025

Objectifs de la révision allégée n°4

Le PLUI s'est attaché & repérer les entreprises les plus isolées, en dehors des parcs
d'activités et/ou a I'écart des secteurs urbanisés ou a urbaniser (U et AU), pour en
permettre la pérennité et I'évolution limitée.

8000

BOCAGE BRESSUIRAIS

Ces dernieres sont délimitées par des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées
(STECAL) Nhx, associés a un reglement écrit spécifique a ce genre de destination. Il en
existe actuellement 21 & I'échelle de I'Agglo2b.

Depuis I'approbation du PLUI en 2021, il est apparu que trois entreprises nont pas
bénéficié d'un zonage adapté et que pour deux autres, le périmétre retenu pour leur
fonctionnement s'avére trop exigu.

L'adaptation du PLUI pour la révision allégée n°4 se caractérise donc par:
» La modification du reglement graphique (plans de zonage)
» La modification du reglement écrit du secteur Nhx
> L'actualisation du tableau récapitulatif des surfaces de ces plans

Révision allégée n°4 - Réunion publique
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Les entreprises concernées

Entreprise | Commune Adresse Activités existantes Z?r'u‘:ge Zonuge’ LEILICE I'uc!apiclﬁon
initial |proposé recquise
Restaurant |Chiché Lieu-dit Le bois  [Restaurant Nf Nhx Omission / zonage
Zalamaké de Bressuire inadapté
ex Geay 36 route de Gwladys Events - A Uxc Omission / zonage
Fromagerie Bressuire organisation d'événements inadapté
Thibaudeau
SARLBNE [La Impasse de Production bois de Aet Nhx Régularisation
Chapelle St|I'Olivette / La chauffage / Plaquette Nhx /zonage NHx existant
Laurent Barbere mais trop réduit
EKO BOIS [Le Pin La Garde Production bois déchiqueté| A et Nhx Régularisation
pour chaufferie collective /| Nhx /zonage NHx existant
piquets et ganivelles mais trop réduit
Bois St Mauléon |Chapelle Production bois de A Nhx Omission / zonage
Laurentais Largeau chauffage inadapté
Bois de la chatte |Bois d'oeuvre

Révision allégée n°4 - Réunion publique
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BOCAGE BRESSUIRAIS
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Annexe 1 : Support de présentation de la
réunion publique du 9 juillet 2025

25/08/2025

Des études environnementales préalables

analyser I'état environnemental des sites

Délimitation des périmetres du nouveau zonage en tenant compte des :
« secteurs a enjeux écologiques (faune, flore)
* zones humides
« secteurs 4 sensibilité paysagere

et limiter I'impact des procédures sur la biodiversité et les paysages

Révision allégée n°4 - Réunion publique

Etude environnementale obligatoires menée par le bureau d'étude BIOTOPE pour

Cette démarche permet d’'écarter le foncier présentant des enjeux environnementaux

800l

BOCAGE BRESSUIRAIS
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1 = Chiché - Le Bois de Bressuire

8000

BOCAGE BRESSUIRAIS

Evolution du PLUI

Description du site concerné

» Transformation du zonage Nf en STECAL
Nhx qui intégrera le batiment d’activité et
les abords immédiats (terrasse et
stationnement)

¢ i A 3 el S 3
1_—."""_,_ ™ ‘/;qu,/m [y ﬁr -L‘L_ 4
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Annexe 1 : Support de présentation de la
réunion publique du 9 juillet 2025

25/08/2025

2 - Geay - Route de Bressuire

8000

BOCAGE BRESSUIRAIS

Description du site concerné

Evolution du PLUI

Inscription du site dans la continuité du
zonage en créant un secteur Uxc pour le
ba&timent, les acces, le stationnement
existant et le foncier non aménagé situé
entre cette entreprise et la zone Ual du
bourg.

Révision allégée n°4 - Réunion publique
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3- La Chapelle Saint Laurent - La Barbére

BOCAGE BRESSUIRAIS

Description du site concerné

Evolution du PLUI

« Etendre le secteur Nhx & la partie sud de la
parcelle actuellement classées zone A, pour
permetire les manceuvres des engins et un
développement éventuel de I'entreprise.

« Rectification de la zone Ns pour épouser les
limites cadastrales

Révision allégée n°4 - Réunion publique
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Annexe 1 : Support de présentation de la 25/08/2025
réunion publique du 9 juillet 2025

4- Le Pin - La Garde Ogglo

BOCAGE BRESSUIRAIS

Description du site concerné Evolution du PLUI

’ . Avart o
+ Etendre le secteur Nhx sur les aires de

stockages  extérieures  existantes, 4

actuellement classées en zone A.

+ Le secteur Nhx actuel sera réduit dans
sa partie sud et ouest pour un
reclassement en zone A (3509 m?).

Révision allégée n°4 - Réunion publique
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r
5- Mavuleon - La Chatte OQQ!O
W
BOCAGE BRESSUIRAIS
Description du site concerné Evolution du PLUI
Avan| ;'f"/““-.__h__ . ,";’-
iF e 3 ‘:.l’f
» Création d'un secteur Nhx adapté pour . A “Bag ‘3{=—=..__\_
I'entreprise, pris sur la zone A " /;:7"
e
Révision allégée n°4 - Réunion publique 26wt
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Annexe 1 : Support de présentation de la 25/08/2025
réunion publique du 9 juillet 2025

Les compensations @leo

BOCAGE BRESSURAIS

Evolution du PLUI/éjl Rorthais
S— < o

* Rappel : Compensation partielle sur le site de La
Garde (Eko bois - commune de Le Pin) ouU le STECAL
Nhx prévoit une diminution dans sa partie sud-ouest.

» Rectification du zonage Uxb sur la bordure ouest de
laérodrome de Rorthais. Augmentation d'environ
4,1ha de la zone A et diminution d'autant de la zone
Uxb, sans entraver le potentiel de développement
économique de ce secteur.

Révision allégée n°4 - Réunion publique 27 (.w
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Synthése des adaptations du zonage PLUi OQQ!C)

BOCAGE BRESSUIRAIS

Libellé |Supeficie du | Restaurant (Ex-Fromagerie SARL BNE EKO BOIS Bois St Aérodrome | Cumul des | Superficies |% évolution

secteur PLUi en Zalamaké | Thibaudeau |LA CHAPELLE ST LE PIN Laurentais | de Rorthais [ modifications| PLUi RA4 | de surface

zonage | vigueur au CHICHE GEAY LAURENT MAULEON | MAULEON | de superficie | nouvelle |lié ala RA4

09/07/2025 de la RA4 répartition
en ha en ha en ha en ha en ha en ha en ha en ha en ha

Uxb 531,29 -4,0753 -4,0753 527,28 -0,7553
Uxc 318,01 0,2691 0,2691 318,28 0,0846
A 86963,4 -0,2691 -1,8247 -2,0624 -0,6596 4,0753 -0,7405 86962,66 -0,0009
Nf 2738,12 -0,0959 -0,0959 2738,02 -0,0035
Nhx 16,54 0,0959 1,8093 2,0624 0,6596 4,6272 21,17 27,9758
Ns 1856,98 0,0154 0,0154 1857,00 0,0008|
TOTAL 132805,75] 132805,75

« Chiché (Le Bois de Bressuire) / Création d'un secteur Nhx

« Geay (Route de Bressuire) / Création d'un secteur Uxc

« La Chapelle Saint Laurent (La Barbere) / Modification du secteur Nhx et de la zone Ns
* Le Pin (La Garde) / Modification du secteur Nhx

- Mauléon (La Chatte) Création d'un secteur Nhx

Révision allégée n°4 - Réunion publique 28 ("&
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Annexe 1 : Support de présentation de la 25/08/2025
réunion publique du 9 juillet 2025

Protections des haies et arbres remarquables Ogglo

BOCAGE BRESSUIRAIS
Lors de I"élaboration du PLUi, un inventaire des haies et arbres remarquable a été réalisé pour

chaque commune.

Cet inventaire est reporté sur les plans de zonage, en cohérence avec le DOO du SCoT qui
sollicite la protection des haies en rupture de pente, en bordure de cours d'eau et de chemin.

Lors de l'approbation du PLUi, le rapport de présentation recensait prés de 5900 km de haies et
452 arbres remarquables

L'étude environnementale portée sur chaque site de la révision allégée n°4 a permis d'identifier
d’autres haies et arbres favorisant le maintien et la préservation de la faune.

La révision allégée n°4 prévoit donc la protection supplémentaire de ce nouveau linéaire de
haies et arbres remarquables.

Révision allégée n°4 - Réunion publique 29 (.m
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Modification du réglement de la zone Nhx OQQ!O

BOCAGE BRESSUIRAIS

Objectif : Ouvrir le reglement de la zone Nhx aux activités économiques existantes dans
les secteurs identifiés, sans possibilité de changement de destination

Destinations autorisées dans les secteurs Nhx dans le PLUi de 2021:

Dans le secteur Nhx uniquement:
- «Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires »
* acondition que les dispositions de 'article 3 soient respectées en
termes d’emprise au sol et de hauteur.

Destinations autorisées dans les secteurs Nhx aprés révision:

Dans le secteur Nhx uniquement :

- Les constructions liées a une activité existante dans la zone, et
régulierement autorisées :

A condition que les dispositions de 'article 3 soient respectées en termes

d’emprise au sol et de hauteur ».
Révision allégée n°4 - Réunion publique 30 (‘W
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Annexe 1 : Support de présentation de la 25/08/2025
réunion publique du 9 juillet 2025

Prochaines étapes (calendrier prévisionnel) OQQO

BOCAGE BRESSUIRAIS

Juillet-ao(t 25 : Prises en comptes des avis du public pour d’éventuelles
modifications

juillet-sept. 25: Consultation de UAutorité Environnementale sur la nécessité ou non
d’établir une évaluation environnementale complémentaire

- Sept. 25: Bilan de la concertation et arrét par le Conseil communautaire

- Nov. 25 : Réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées (Services
de UEtat, chambres consulaires...)

- Dec. 25: Enquéte publique

- Janv. 26 : Adaptation du dossier aux avis des PPA et au rapport du Commissaire
enquéteur

- Fév. 26: Approbation du dossier définitif

Révisions allégées n°3 et 4 - Réunion publique 3 (.m
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8000

BOCAGE BRESSUIRAIS

https://www.agglo2b.fr/habitat-et-urbanisme/1318-procedure-d-evolution-du-plui

Révisions allégées n°3 et 4 - Réunion publique (_m
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Piece n°2.16:
NOTICE EXPLICATIVE
ANNEXE AU RAPPORT DE PRESENTATION INITIAL

Extension de la zone d’activités économique de la
Gourre d’Or

REVISION ALLEGEE N°3

Prescription Arrét Approbation
13 mai 2025 23 septembre 2025 03 mars 2026
PLUI - Approbation 09 novembre 2021
Evolutions :

28/10/2022 : Mise a jour — Servitude d'utilité publique

21/03/2023 : Déclaration de projet emportant mise en compatibilité — projet de centre de tri

UNITRI

02/05/2023 : Mise a jour — inscription au titre des monuments historiques d'une maison— Faye

I'Abbesse

30/01/2024 : Modification simplifiée n°1
03/02/2026 : Révision Allégée n°1
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1. Contexte et objectifs de la revision
1 z z ] (o)
allégee” n°3
Plusieurs procédures d'évolution du PLUI (révision allégée, modification, modification
simplifiée...) peuvent éfre conduites simultanément et a des niveaux d'avancement
variés. Lors de la mise en forme définitive du dossier d'approbation, les pieces

présentées seront suscepftibles d’'éfre adaptées pour tenir compte des autres
procédures acheveées.

1.1. Historique des évolutions du PLUi

La Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais est dotée d’un Plan Local
d’Urbanisme intercommunal (PLUi) qui a été approuvé le 9 novembre 2021.

Depuis son approbation, le PLUi du Bocage Bressuirais a connu les évolutions
suivantes :

- Mise a jour en date du 28 octobre 2022, visant I'intégration de servitudes d'utilité
publique ;

- Mise en compatibilité par déclaration de projet en date du 21 mars 2023 portant
sur le projet de centre de tri UNITRI ;

- Mise a jour en date du 2 mai 2023 pour l'instauration d'une servitude de 500m
autour du monument historique de la maison située au 3 place Charles de Gaulle &
Faye L'Abbesse ;

- Modification simplifiée n°1 approuvé en date du 30 janvier 2024 visant :
o La correction d’erreurs matérielles ;
o L'évolution de I'OAP sectorielle associée a |'extension de la ZAE de Faye & Bretignolles;
o La suppression de I'emplacement réservé n°1 a Saint Maurice Etusson;
o Le complément apporté a l'inventaire des granges et bétiments pouvant changer de
destination au regard de leur caractére patrimonial ;
o La suppression de I'emplacement réservé n°1 & Moutiers sous Chantemerle ;
o La suppression de I'emplacement réservé n°12 & Bressuire ;
o L'évolution de la zone U affectée aux parcelles AlI0023 et AI0024 & Chiché ;
o L'évolution de la zone U affectée aux parcelles E0065 et E0066 a Saint Aubin du Plain;
o L'évolution de la zone U affectée aux parcelles AHO055 & Bressuire ;
o L'évolution de la zone U affectée aux parcelles AHO100, AHO102, AHO103 & Bressuire ;
o L'évolution de la zone U affectée a la ZAE de Saint-Porchaire & Bressuire;
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o L'évolution de la zone U affectée aux parcelles AH0269 & Bressuire ;
o La protection de I'ensemble des emprises fonciéres dédiées aux mesures compensatoires
associées a la 1ere phase d'aménagement de la ZAE Alphaparc & Bressuire.

- Révision allégée n°1, approuvée le 3 février 2026, portant sur la fraduction du
Schéma Directeur des Energies Renouvelables et des Récupérations (SDENR&R)
du Bocage Bressuirais, adopté le 4 juillet 2024, au sein des documents du PLUi afin
de lui donner une portée reglementaire.

En outre, d'autres évolutions du PLUi sont prescrites et sont en cours de procédures,
a des stades d’avancements variés. La liste ci-dessous reprend I'ordre chronologique
de prescriptions, sans rapport avec I'état d'avancement des dossiers.

La révision allégée n°2 prescrite le 2 juillet 2024 (Approbation programmée le
3 mars 2026) pour lintégration d'une évolution du maillage d'hébergements
touristiques

La révision allégée n°4 prescrite le 13 mai 2025 visant A répondre aux besoins
des entreprises isolées.

La modification simplifiée n°2 prescrite le 8 juillet 2025 (Approbation
programmée le 3 mars 2026) pour la correction d'erreurs matérielles
concernant des omissions de repérages de granges pouvant changer de
destinations et de bdtiments et/ou équipements vocation économiques,
touristiques, socio-éducadtifs situés en zone A ou N du PLUI. Approbation
programmeée le 3 mars 2026

La modification simplifiée n°3 prescrite le 23 septembre 2025 (Approbation
programmeée le 3 mars 2026)pour :

o La mise en place de mesures supplémentaires pour le développement des
logements sociaux sur les communes de Bressuire, Mauléon, Moncoutant-sur-
Sevre, et Nueil-les-Aubiers ;

o La création d'un "linéaire de préservation de la diversité commerciale" au fitre
de l'article L151-16 du code de l'urbanisme, sur la commune de Moncoutant-
sur-Sevre ;

o Donner un caractere opposable aux éléments constitutifs de la fiche conseil
relative a I'architecture de la "reconstruction" conformément aux attentes de
la commune de Cerizay.

o Des ajustements de zonage entre les differentes vocations sur des secteurs U ;

o Lasuppression d'un ou plusieurs emplacements réservés ou laréduction de leur
emprise.
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- Larévision allégée n°5 prescrite le 23 septembre 2025 portant sur le projet de
réhabilitation du centre aquatique Val de Scie a Nueil les Aubiers.

- Lo modification n°1 prescrite le 23 septembre 2025 visant & améliorer les
protections des zones humides.

- Larévision allégée n°é prescrite le 23 septembre 2025 portant sur I'adaptation
de l'offre fonciere a vocation économique.

- Larévision allégée n°7 prescrite le 23 septembre 2025 pour intégrer des projets
de revitalisation de coeur de bourg et d'améliorations des fonctionnalités
urbaines.

- Larévision allégée n°8 prescrite le 23 septembre 2025 visant & accompagner
les équipements de sports mécaniques existants.

- Larévision allégée n°9 prescrite le 16 décembre 2025 portant sur 'adaptation
des conditions d'accueil des gens du voyage

Enfin, la présente notice explicative valant complément du rapport de présentation
du dossier d'élaboration initial du PLUI, porte sur la révision allégée n°3 prescrite le
13 mai 2025. L'objet de cette nouvelle procédure concerne I'extension de la zone
d‘activités économiques de la Gourre d'or, sur la commune de Cerizay pour
permetire le développement de I'entreprise 50 Factory. Aprés avoir été arrété le 23
septembre 2025, cette procédure a définitivement été approuvée le 3 mars 2026.
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La notice explicative de la révision allégée n°3 expose :

e Lajustification du recours a la procédure de révision allégée ;

e La description des modifications apportées aux reglements graphiques (plans
de zonage) ainsi que leurs justifications au regard notamment des études
environnementales menées sur le site concerné par la procédure.

e La description des modifications apportées aux  d'orientations
d'aménagements et de Programmation sectorielles "Habitat" du secteur de la
Gourre d"or et leurs justifications.

e Lajustification des modifications apportées aux pieces reglementaires du PLUI.

Ce document accompagne et articule les autres pieces du dossier de révision
allégée n°3et notfamment :

Les documents dédiés a la procédure

e Les délibérations de prescription, d'arrét, de dispense d'évaluation
environnementale et d'approbation de la révision allégée n°3.

e Le bilan de concertation

e Les avis des PPA, de la MRAE, le Proces-Verbal d'examen conjoint

e Lerapport et les conclusions du commissaire enquéteur

Les études environnementales

Les pieces du PLUI modifiées
e Les OAP sectorielles "Habitat" du quartier de la gourre d'or
e Lereglement graphiques (planches "oourg" et "commune" de Cerizay

A noter que les extraits de plans zonages "avant — apres" de cette notice peuvent étre légerement
différents des planches de zonages définitives. Seules ces dernieres sont opposables.
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2.2. Choix de la procédure de révision "allégée"

La révision « allégée » du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) du Bocage
Bressuirais (aussi appelée "révision avec examen conjoint”) est une version allégée
de la procédure de révision générale. Elle est régie par les articles L153-34 et suivants
du Code de I'urbanisme.

L'article L153-34 distingue de la procédure de révision « normale » une procédure de
révision dite « allégée » consistant & remplacer la consultation des personnes
publiques associées sur le projet de plan arrété par un examen conjoint avec ces
derniers.

La révision, pour rentrer dans le caractere « allégé », ne doit porter que sur un seul et
unique objet et ne doit pas porter atteinte aux orientations définies par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Pour rappel, le PADD du PLUi du Bocage Bressuirais comprend 5 axes :

1. Un accompagnement des initiatives privées au bénéfice de I'économie locale et
des innovations partagées dans le territoire ;
- Pour une économie porteuse de développement et d’animation du territoire
- Vers I'adaptation et la diversification d’une agriculture ancrée dans le territoire
- Mettre en ceuvre une stratégie des transitions énergétiques comme levier de
développement
2. Vers un territoire plus accessible et connecté ;
- Renforcer les connexions ferroviaires, routieres et numériques au bénéfice du
rayonnement du territoire
- Faciliter les mobilités pour tous
3. Un maillage territorial...
- Une territorialisation des objectifs résidentiels et économiques
- Les vocations des polarités du territoire
- Une sectorisation affinée
4. ...Au service des solidarités de proximité et pour satisfaire les besoins des habitants
- Construire un habitat adapté aux particularités locales
- Des secteurs associés dans I'adaptation des équipements et des services
L'offre commerciale : vers une répartition cohérente et un développement
qualitatif
5. La mise en valeur des ressources de la ruralité comme socle du projet
- Révéler les ressources de la ruralité et leurs complémentarités dans le projet
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- Affirmer I'identité du territoire par le tourisme

- La Trame verte et bleue : une opportunité pour une approche intégrée de la mise
en valeur de la biodiversité

- Maintenir une ambition forte de protection de la ressource en eau et de la qualité
de l'eau

En I'espece, conformément & la délibération de prescription du Conseil
communautaire du Bocage Bressuirais en date du 13 mai 2025 et au 1° de I'article
L153.14 du CU, la présente évolution a uniquement pour objet de réduire une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiere.

Par qilleurs, cette évolution n'entraine qu'une modification du reglement graphique
et écrit, sans porter atteinte aux orientations du PADD.
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2.3. Evaluation environnementale -examen Qu cas
par cas ad-hoc

Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale de
droit commun lors de leur élaboration et leurs évolutions ultérieures. Les articles L104.1
et suivants ainsi que les article R104.11 et suivants du Code de I'urbanisme précisent
les dispositions en la matiere.

Par dérogation, peuvent étre dispensées d'une évaluation environnementale, les
évolutions du PLUI qui ont pour effet de nécessiter une révision conformément &
I'article L. 153-31 et a I'article L. 151-34 du CU, & I'exception de la révision assimilable
a une « modification mineure » au sens du paragraphe 3 de I'article 3 de la Directive
2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relafive a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement.

Cette révision "allégée" n°3 du PLU est assimilable a une "modification mineure"
au sens du paragraphe 3 de I'article 3 de la Directive 2001/42/CE (article R104-11,
Il), car il s’agit d'une révision dont I'incidence porte sur une ou plusieurs aires pour
une superficie totale inférieure ou égale a un dix-millieme (0,01%) du territoire du
PLU(i), dans la limite de 5 hectares".

Toutefois, cette dérogation ne peut étre octroyée qu'apres un avis favorable de
la Mission Régionale de l'autorité environnementale (MRae) sur une demande
d'examen au cas par cas de ce dossier.

Cette procédure de révision allégée n°3 s'accompagne donc d'une telle
demande, et intégre dans un document annexe :

e une description des caractéristiques principales, de la valeur et de la
vulnérabilité des zones susceptibles d’'étre touchées par la mise en ceuvre de la
révision allégée du PLUI;

e une description des principales incidences sur I'environnement et la santé
humaine de la mise en ceuvre de cette révision.

L'objectif de cefte démarche était de s'assurer la compatibilité des nouveaux
périméetres de zonage avec I'environnement et les paysages. Pour cela, le bureau
d'étude Biotope, spécialisé dans I'expertise naturaliste et I'ingénierie écologique, a
été missionné par la Communauté d'agglomération pour conduire au printemps
2024 des études environnementales autour du site du projet d'extension de
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l'entreprise 50 Factory. Un inventaire faunistique (insectes, reptiles, amphibiens,
avifaune, mammiferes et chiropteres) et floristique, un inventaire des zones humides
et une étude paysagere ont été réalisés.

Une synthese de cette étude est reprise dans la présente notice.
A noter que cette procédure de révision allégée n°3 s'est accompagnée d'une

telle demande et a obtenu un avis conforme sur I'absence de nécessité de réaliser
une évaluation environnementale.
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2.4. L'économie dans le PLUI

2.4.1. Cadre général

Le rapport de présentation du PLUIi approuvé expose les choix retenus en matiere
d'économie. Ces choix sont rappelés ci-dessous.

L'Agglomération du Bocage Bressuirais, collectivité compétente en matiere de
développement économique, a engagé a I'échelle de son territoire, un inventaire
de son offre de toutes les zones d'activités devenues de fait de sa compétence.
Ainsi, un important travail de consolidation du foncier a vocation économique a été
opéré a la suite du SCoT, en vue de constituer une offre d'accueil des entreprises
plus lisible et plus cohérente avec I'armature urbaine.

Les principes de cette stratégie de développement économique ont été rassemblés
dans I'OAP thématique « Economie » afin de qualifier les orientations associées aux
quatre types de zones d'activités économiques : Pdle d'Activités Economiques
Majeurs (PAEM), ZAE structurantes, ZAE de proximité, sites d’entreprises isolées.

Si la RN249 constitue I'axe du positionnement des quatre PAEM (Bocapdle,
Alphaparc, La Gare et La Croisée), c’est bien I'armature territoriale qui dicte le mode
d'organisation des zones d'activités structurantes. Ces dernieres s’appuient sur les
pdles du territoire (Bressuire, Moncoutant, Cerizay, Mauléon, Nueil-les-Aubiers et
Argentonnay) et les points d'appui le long de la RN249 que sont a I'Ouest Le Pin et
Brétignolles, et & I'Est Chiché et Faye-I' Abbesse. L'héritage du modéle rural productif,
des « usines a la campagne » invite d accorder une attention aux secteurs plus isolés
(hors RN249 et hors pdle) au travers des zones d'activité proximité.
L'accompagnement des besoins d'implantation exprimés par les entreprises répond
sur cette catégorie aux champs des activités artisanales (TPE) ou pour étendre un
site existant aux besoins spécifiques (PME).

La déclinaison de cette organisation du maillage territorial au travers des
perspectives économiques, avec les besoins en fonciers associés dans les parcs
d'activités, implique la définition de principes d’'aménagement. L'objectif du SCoT
d'une enveloppe projet de 275ha a un horizon de long terme est mesuré dans les
orientations a I'échéance du PLUI (& 15 ans). Ce sont les 165ha qui font I'objet des
surfaces projet zonées a vocation économique dans le reglement graphique du
PLUI.
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A ces 165ha s'ajoutent les entreprises positionnées dans le tissu urbain existant et qui
ne font pas toujours I'objet d'un zonage spécifique.

2.4.2. Spécificité de la ZA de la Gourre d'or de Cerizay
Lors de I'élaboration du PLUI, la zone d'activité de la Gourre d'or (parfois appelée
LAE de la Gondromiere) présentait un potentiel d'accueil limité et une absence de
demande d'implantation de la part d'entreprise.

Par ailleurs, I'enveloppe fonciere allouées au développement économique, dans le
respect des objectifs du SCoT, nécessitait des arbitfrages conduisant a une réduction
des surfaces allouées aux zones économiques sur Cerizay.

Parmi ces arbifrages, iI a donc été fait le choix de réduire les possibilités de
développement de la ZA de la Gourre d'or en limitant le zonage du PLUI aux contours
des activités existantes.

I-zonage "économique"” du PLUI et périmétre de I'ancien PLU
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2. Evolution et besoins de l'entreprise 50
Factory

2.1. Historigue de |'entreprise
L'entreprise 50 Factory fait partie de ces acteurs économiques ancrés sur le territoire
communal de Cerizay et qui connait un développement continue depuis son
implantation.

Créeée en 2009 dans le garage de la maison parentale, pour la vente en ligne de
pieces détachées d'occasion pour 50 a boite, scooter et cyclomoteur, I'entreprise
50occaz se délocalise rapidement dans une grange 4 la Pommeraie sur Sevre
(2010).

En 2012, I'entreprise se lance dans la construction d'un premier batiment de 260m? &
Pouzauges (85) et I'embauche du premier salarié pour permettre le démontage de
plus de véhicules afin de pouvoir proposer un plus grand choix de pieces détachées
en stock.

En 2013, en plus des pieces d'occasion, une gamme de produits neufs est lancée,
50 Occaz devient 50 Factory. C'est plus de 900 commandes qui partent chaque
mois de I'entrepot.

Un stock trop important nécessite un nouveau déménagement dans des locaux plus
adaptés : 50 Factory s'installe au 28 rue Jean Giraud a Cerizay en 2015 dans un
batiment existant de 1200m? et 5 salariés. L'entfreprise se lance également dans la
gamme de pieces de scooter.

En 2016, I'équipe se structure et différents services se mettent en place pourrépondre
au mieux aux atftentes des clients. 50Factory complete sa gamme de produits
distribués avec des pieces détachées d'origine mais aussi des partenariats avec les
plus grandes marques de pieces moteur et échappement. Un réseau de garages
partenaires est mis en place afin de satisfaire les besoins des professionnels de la
réparation. L'entreprise passe de 5 a 14 salariés.

En 2017 un regroupement des gammes scooter et 50cm3 & boite est réalisé pour

simplifier la recherche des pieces sur le site 50Factory. Un catalogue papier est créé
pour les professionnels afin de simplifier leurs recherches de pieces. Un grand projet
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d'agrandissement a eu lieu en fin d'année 2017, permettant de doubler la surface
de stockage (création d'un étage supplémentaire de 400m?).

2019 : Le choix est fait de s'ouvrir a linternational par la fraduction du site internet
dans plusieurs langues (Anglais, Allemand, Iltalien, Espagnol) et de procéder a un
agrandissement des locaux de 500m2. Le nombre de commandes est passé a 6000
par mois.

En 2021, un nouvel agrandissement de 1200m2 voit le jour pour permettre toujours
plus de stockage. Les univers quad et moto tout-terrain font leur entrée avec déja
beaucoup de références disponibles. De nouveaux collaborateurs integrent
I’équipe, notamment pour la conception et réalisation de pieces détachées en
impression 3D. L'effectif atteint 80 salariés.

A noter que cet agrandissement de1200m? a nécessité une révision alléegée du PLU
de Cerizay au préalable (2019). En effet, il n'y avait plus assez d'espace disponible
autour du bdatiment pour ce projet. La seule possibilité consistait a envisager une
extension vers le sud, sur un terrain communal qui était alors classé en zone agricole.

En 2022, le nombre de commandes augmente considérablement et I'entreprise
s'‘agrandit a nouveau par I'acquisition d'un batiment voisin de 1000m?2,

2023, le développement a linternational et la visibilité sur les grands évenements
s'‘accentuent. La gamme vélo rentre dans le catalogue. Coté outil de travail,
linnovation integre les process de préparation de commandes ef de
conditionnements. Les 1500 commandes quotidiennes nécessitent désormais 90
salariés.

2025 : création d'un nouvel univers tourné vers la motoculture. Renforcement de la

visibilité : 50 Factory est partenaire d'événements tels que le SX Tour, le SuperCross
de Paris ou encore le Rallye Dakar.
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2.2. Evolution du site depuis 2015

Cet historigue révele un développement rapide de I'entreprise, selon des phases
successives liees a I'augmentation des volumes vendus et la diversification des
univers de ventes (augmentation des rayonnages) :
1) Une opfimisation du bdatiment existant par un réaménagement intérieur et un
stockage sur plusieurs niveaux (2017) ;
2) Une extension de bdatiment sur 'emprise fonciere existante (au sud - 2019) ;
3) Le rachat d'une emprise foncieres de l'autre cdté de la route (au nord) pour
aménager la défense incendie ;
4) Une seconde extension, apres révision allégée du PLU communal, sur un terrain
communal contigu de I'entreprise au sud (2021) ;
5) La délocalisation de I'entreprise voisine (SARL Janick Laurentin) pour permettre le
rachat du bétiment d'activité (a I'ouest — 2022);
6) Une construction de liacison des 2 batiments (& I'ouest - 2023).

Au final, le site actuel fait 16900m?, stationnements et défense incendie compris.
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2.3. Besoins de développement et choix du site

Jusqu'a présent, les évolutions successives du site n'‘ont fait que répondre & des
besoins de maniére temporaire et sans marge de manceuvre.

L'entreprise a été obligée de s'adapter aux possibilités d'extension au fur et @ mesure
gu'elles étaient rendues possibles par la disponibilité fonciere, sans jamais vraiment
satisfaire les besoins du moment. Ces rajouts successifs n‘apportent donc pas la
configuration optimale et ne répondent déja plus aux besoins.

Si bien que depuis quelgues années l'entreprise 50 Factory réflechit a une
délocalisation totale de ses activités, parla construction de batiments neufs adaptés
SUr un nouveau site.

Finalement, le parti retenu apres négociations entre I'entreprise et les collectivités
concernées (Commune de Cerizay et Communauté d'agglomération du Bocage
Bressuirais) s'est portée sur un agrandissement vers le nord de la rue Jean Giraud.

4- Site retenu pour l'extension future
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Cette solution présente plusieurs avantages. Tout d'abord, elle se situe dans la
contfinuité du site existant en offrant une surface fonciere suffisante (11200m?), sans
besoin d'aménagement public supplémentaire. Ensuite, celle-ci évite le risque de
créer une friche industrielle par la délocalisation de I'activité sur un autre site.

Par ailleurs, 'Agglo2b possede la maitrise fonciere de cette emprise ce qui facilite et
garantie les fransactions foncieres.

De plus, I'exploitation agricole du site est gérée par un contrat de mise a disposition

SAFER spécifiquement prévu pour permettre I'exploitation des terres dans I'attente
d'une revente.
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2.4. Les adaptations du PLUi nécessaires au projet "50
Factory"

Le site retenu pour une extension plus pérenne et optimisée de 50 Factory présente
de nombreux avantages.

Néanmoins ce site n'a plus de vocation économique dans le PLUi en vigueur. |l s'agit
désormais d'un secteur ciblé pour le développement de I'habitat. Il convient donc
d'adapter le PLUI pour réattribuer une vocation économique au site retenu.

Les adaptations du PLUI pour ce site concernent donc :

« L'extension de lazone Uxb (11984m?) a1'ouest du Centre Technique Municipal
(CTM) pour le développement de 50 Factory sur les parcelles cadastrées
section Cl 198 et 201p;

« Laréduction du secteur 1AUh destiné a I’habitat (-9328m?);

« La suppression d'un secteur Nj (-2656m?) prévu initialement pour créer des
jardins familiaux.

En outre, ces changements de zonage ont un impact sur les Orientations
d'Aménagements et de Programmations a vocation d'habitat qui couvrent le
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secteur, puisque le secteur voué a I'habitat est réduit. Ces changements seront
développés dans un paragraphe ultérieur.

2.5. Compdtibilité environnementale du site retenu
Le PLUIi a été approuvé en conseil communautaire le 9 novembre 2021.
L'élaboration du plan a fait I'objet d'une évaluation environnementale dont I'avis
de la MRAe a été émis le 4 septembre 2020.

Le site retenu étant déja classé en zone 1AUh pour une grande partie, le
basculement en secteur Uxb n‘amene a priori pas de changement sur I'impact
I'environnemental déja évalué.

Toutefois, ce changement de classement entfraine aussi la suppression d'un petit
secteur Nj, défini dans le reglement comme "secteur naturel d vocation de jardin
vivrier au sein ou en continuité des zones U".

Or ce secteur Nj a été créé au moment de I'élaboration du PLUI pour créer des
terrains de type "jardin ouvrier' a destination des habitations a réaliser sur le secteur.
Ces jardins devaient également assurer la fransition entre la zone d'activité existante
(CTM...) et le futur secteur d'habitat.

Ce secteur Nj ne protege donc pas des jardins existants puisque le terrain est utilisé
a des fins agricoles pour de la polyculture céréaliere (mais, blé).

En outre, il matérialisait un projet lié au futur quartier d'habitat, qui n'a plus lieu
d'exister si les terrains avoisinants sont reclassés en zone d'activité.

Néanmoins, une étude environnementale a été diligentée aupres du bureau

d'études BIOTOPE pour confirmer que ce secteur ne présentait pas d'enjeux
environnementaux majeurs.
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2.5.1. Enjeux écologigues et paysagers
Zone humide

Aucun sondage pédologigue humide n'a été observé sur I'aire d'étude
rapprochée. Les 15 sondages sont non humides aucune frace d’hydromorphie n’est
apparue au-dessus de 50 centfimetres. Aucune zone humide n'est localisée sur le
site.

Par ailleurs, les habitats en présence ne sont pas caractéristiques des zones humides.

Habitats et flore
Un seul habitat a enjeu moyen sur I'aire d’étude rapprochée, correspondant au
linéaire de haies en présence. Au fotal, 6 habitats sont recensés sur I'aire d’étude.

Aucune espece végétale protégée n’est présente sur le site.

3 espéeces exotiques envahissantes sont présentes sur la partie nord-ouest de I'aire
d'étude rapprochée. Seule la haie présente un enjeux écologique moyen
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Faune
Insectes

Deux especes d'intéréts ont été observées dans I'aire d'étude rapprochée. Les

corteges d’'insectes présents utilisent principalement les haies et les secteurs fleuris.
Les enjeux globaux pour les insectes sont donc considérés comme faibles O moyens.
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Amphibiens

Une espece protégée d'amphibien a été contactée au sein de I'aire d’'étude
rapprochée (bassin d'eaux pluviales) et deux autres especes peuvent étre
considérées comme présentes au vu des habitats relevés, de nos connaissances de
la région et des données bibliographiques recherchées.

La haie au nord du secteur est favorable aux déplacements et a I'hivernage des
amphibiens. Les bandes enherbées et la friche principale présentent, en revanche,
moins d’intéréts.

A ce ftitre, les enjeux concernant les amphibiens sont considérés comme
relativement faibles.
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Reptiles

Deux especes protégées de reptiles évoluent au sein de I'aire d’étude rapprochée
et deux autres sont considérées comme présentes. Il est également notable que
d’autres especes, ad moyen et forts enjeux et issues de population relictuelles, soient
possiblement encore implantées dans la zone étudiée.

En effet, les habitats sont particulierement propices, notamment au nord. De plus, la
zone n'est pas encore enclavée ce qui laisse présager que les reptiles peuvent

encore se déplacer facilement d'un secteur a un autre.

Ainsi, les enjeux sont relevés de faibles d moyens (au niveau des haies) en ce qui
concerne ce cortege d'especes.
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Avifaune

22 especes protégées ont utilisés le site lors des prospections effectuées au printemps
et été 2024, dont 6 sont classifiees comme patrimoniales. 7 autres especes non-
protégées sont également présentes.

Concernant les especes d'intéréts, 2 d’entre-elles présentent un enjeu faible et 4 un
enjeu spécifique fort.

Ainsi, au vu du nombre d'especes a enjeu et du contexte parcellaire, les enjeux pour

les oiseaux sont considérés comme moyen, voire fort localement (délimitation nord
de I'aire d’étude).

Mammiferes (hors chiroptéres)
Au vu de la maigre capacité du site a accueillir les espéces de mammiferes et du

nombre restreint de taxons contactés ou potentiels, les enjeux au sein de I'aire
d'étude immédiate sont donc considérés comme faibles.
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Chiropteres

9 especes protégées et 4 groupes d’especes, O minima, utilisent le site en période
estivale. L'ensemble de ces especes est protégé.

Concernant les espéeces d'intéréts, 6 d'entre-elles présentent des enjeux
écologiques moyens a fres forts: la Noctule commune et le Murin de Daubenton
présentent de tres forts enjeux, le Grand Rhinolophe de forts enjeux, la Pipistrelle
commune, la Pipistrelle de Kuhl et la Noctule de Leisler des enjeux moyen:s.

Bien que le site ne puisse pas accueillir les chiropteres lors de la mise-bas, celui-ci
recoit en revanche la visite d'un nombre élevé d’'especes remarquables lors des
phases de fransit et surtout d’alimentation.

Ainsi, au vu du nombre d’especes a enjeu et du contexte parcellaire (notamment

au nord du site), les enjeux pour les chiropteres sont considérés comme globalement
moyens, a forts localement (au niveau des éléments arborés).

Notice explicative - Révision allégée n°3 du PLUi du Bocage Bressuirais — Approbation 3 mars 2026 -Page 25 sur 45



Paysage

Le secteur de projet pour I'extension de la ZAE de la Gourre d'or au sud de
I'agglomération de la Cerizay. L'emprise est délimitée au sud par la rue Jean Giraud
Qui propose des vues ouvertes sur site.

Au nord, des plantations arborées, notfamment des résineux et peupliers marquent
la limite du site. A noter dans leur prolongement, la présence d'un bassin. Cette limite
naturelle met a distance le quartier pavillonnaire au nord qui jouxte la zone. Un
ancien quartier d’habitat collectif a été détruit au nord de la zone.

A 40 m au nord-est du site de projet se situe : La Gourre d’'Or, site classé par un arrété
le 8 juin 1909 au ftitre des «sites et monuments naturels & caractere artistique ». Il s'agit
d'un frou d'eau profond (18m) bordé d’arbres séculaires.

Il existe plusieurs légendes G son sujet. Le sous-sol possede une étonnante couleur
jaune, sans doute & I'origine de la recherche du précieux métal. Cet espace est
classé en zone naturelle (Ns) au PLUi en vigueur et en espaces paysagers protégés.

Figure 1 : Vue n°2, depuis I'ouest de la zone de projet, depuis la rue Jean Giraud, en limite de zone résidentielle. La vue est
completement ouverte depuis la route, cela pose des enjeux de valorisation en premier plan (plantations, fagade urbaine,
etc...). En arriere-plan, se trouve la ZAE existante, ainsi que deux citernes pour la protection incendie (bé&ches).

Figure 2 : Vue n°3, depuis la rue Jean Giraud et le sud de la zone. Les vues sont complétement ouvertes depuis cet axe. A
I'ouest de la zone de projet : une maison du secteur pavillonnaire et a I'est la ZAE existant. Au nord, la zone de projet est bordée
d'une haie arborée haute et dense, composée notamment de hauts résineux et de peupliers qui referment les perspectives
vers le bourg. Cet espace en continuité du site classé de la Gourre d'Or constitue un poumon vert important dans la ville.
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Figure 3 : Vue n°4, depuis I'est de la zone de projet. En premier plan, les citernes d'eau puis la lisiere avec la ZAE existante
composée de murs et de grillages.

Figure 4 : Vue n°5, vers le nord depuis I'impasse, rue Marcel Bodin qui dessert la ZAE actuelle. Le secteur se situe en hauteur,
des vues lointaines vers le centre-ville existent (axe perspectif).

Figure 5 : Vue n°6, depuis le nord par la rue des Alouettes, qui dessert I'ancien secteur d'habitat collectif détruit, & I'arriere de
la zone de projet. Il existe une transparence visuelle. Quelques trouées dans la haie laissent percevoir un batiment d'activité
qui se trouve au sud de I'autre cété de la rue Jean Giraud.
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Carte des sensibilités paysagéres
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2.5.2. Synthese de l'intérét écologique et paysager

Intérét floristique  [Habitats naturels Intéréts faibles

Flore Intéréts faibles

Zones humides Intéréts nuls

Intérét faunistique |[Insectes Intéréts faibles

Reptiles

Amphibiens Intéréts faibles

Mammiferes Intéréts faibles

Oiseaux

Chiroptéeres

Préconisations e Maintfien de la haie nord en I'état

e  Elagage raisonné des arbres existants (durant la période hivernale)

e  Entretien raisonné des ronciers (fin février et/ou début octobre)

e  Prévoir le maintien de zones de friches (bandes enherbées et secteurs,
fleuris)

e  Fauche raisonnée ou tardive des zones de friche préservées (mars et/ou
début octobre)

e  Maintenir une bande naturelle de 15m de large minimum le long de la
haie nord afin de préserver I'ensemble des especes patrimoniales
existantes ainsi que pour faire perdurer le transit et la dispersion des
espéces (idem pour la partie est avec une bande minimale de 8m de|
large).

e Ne pas cloisonner la zone (grillage adaptée avec ouverture)

e  Prévoir des lampadaires a intensité minimum (si prévus au projet)

e  Plantation d'essences locales conseillées sur les parties sud et ouest.
Intérét paysager I est & noter une forte sensibilité paysagére au projet depuis la rue Jean Giraud
(vues ouvertes) avec un enjeu de facade urbaine & composer. La présence de
la zone arborée haute et dense (coniféres et peupliers) qui accompagne le site
classé de la Gourre d'Or constitue un poumon vert important et filtre les vues|
depuis les habitations (quelques trouées).
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2.5.3. Description des incidences du projet d'extension de

50 Factory

La révision allégée n°3 porte essentiellement sur du déclassement de zone 1AUN
(habitat) au profit d'un reclassement en zone Uxb. Pour autant, ce qui implique que
la procédure soit une révision allégée et non une modification (voir une modification
simplifiée) ce sont les 0,265 hectare de zone Nj de I'aire d'étude a transformer en
zone Uxb. C'est également ce qui a conduit d mener les études environnementales
complémentaires pour justifier que les enjeux et les incidences étaient fres limités sur
cette emprise N;.

Cette zone déclassée est située sur la partie Est de I'aire d'étude.

En résumé, le projet d'extension de 50 factory conduit a la suppression de 2656m? de
secteur Nj et 9328m? de secteur 1Auh, au profit de la création de 11984m? de zone
Uxb.

Extrait de zonage PLUI avant révision allégée n°3 Extrait de zonage PLUI apres révision allégée n°3

Les incidences de la révision sur le milieu naturel sont globalement faibles sur la
totalité de I'aire d'étude, y compris sur la zone Nj a déclasser. Seules des haies et
une zone de roncier & enjeu moyen a fort, localisées en limite nord et nord-est de
I'aire d'étude, pourraient étre impactées par I'extension de la ZAE visée par la
présente révision. Ces éléments seront intégrés dans les OAP du secteur et protégés
pour partie au titre de l'article L151-23 du code de l'urbanisme (cf. paragraphe 3.4).

Les incidences de la révision sont faibles concernant la sensibilité paysagére depuis
le site classé de la Gourre d'Or.
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Cependant, des incidences moyennes a fortes sont pressenties, concernant la
sensibilité paysagere depuis la route longeant le sud de I'aire d’'étude, et depuis
quelgues habitations aux abords du site. De méme, des mesures de réduction
devront étre prévues afin de limiter I'impact paysager lié a I'extension de la ZAE
(plantation de haies le long de la route par exemple). Mais ces incidences indirectes
ne concernent pas la révision allégée.

Concernant les autres thématiques de I'environnement, il n'y a pas d'enjeu
particulier mis en évidence et aucune incidence pressentie.

Au regard du faible intérét écologique de l'aire d’'étude et des autres enjeux
environnementaux étudiés, les incidences de la révision sur I'environnement
s'averent globalement faibles au niveau de la zone Nj a déclasser et plus
globalement sur le périmetre d'extension de la ZA.
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3. Les adaptations complémentaires du PLUI

Le projet d'extension de l'entreprise 50 Factory va réduire la zone TAUh et donc
réduire une zone 4 vocation d'habitat couverte par des Orientations
d'Aménagements et de Programmations (OAP).

OAP du secteur de la Gourre d'or opposables

Ces OAP doivent donc étre adaptées G ce nouveau projet. Cela donne
l'opportunité d'en réinterroger le périmetre et les dessertes pour le bon
fonctionnement de ce futur quartier.

Cette réécriture des OAP de ce secteur permet aussi de tenir compte des autres
projets engagés ou en réflexion depuis I'approbation du PLUi en 2021, et de les

intégrer dans les adaptations. Les évolutions envisagées sont les suivantes :

« Modification du périméetre des OAP pour retirer le futur secteur dédié a
I'extension de 50 Factory (Uxb);

« Modification de la destination du secteur au nord du CTM pour permettre
l'extension de celui-ci ;
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« Extension de lazone 1AUN (ala place de la zone Ub) et du périmetre des OAP
a I'ouest du site classé de la Gourre d’or. Ce site est entierement de propriété
communale et reste d aménager dans son ensemble. Afin de faciliter
l'instruction des futures autorisations d'urbanisme et apporter une cohérence
d'aménagement, il a été décidé d'homogénéiser le type de zonage et donc
les regles inhérentes.

« Modifications des principes de dessertes motorisées et liaisons douces pour
s'appuyer sur I'existant et tenir compte de la nouvelle configuration du

zonage liée a l'extension de la ZA.

« Affirmation de la protection de I'espace boisé du site historique de la Gourre
d’or pour une meilleure visibilité de I'armature "verte" de 'OAP.

OAP du secteur de la Gourre d'or et projets & intégrer
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3.1. Adaptations des OAP pourle CTM

La reconfiguration des OAP envisagée pour I'accueil du projet de 50 Factory a
entrainé un questionnement sur la pertinence de conserver la vocation d'habitat sur
le secteur qui était prévu au nord du Centre Technique Municipal (CTM).

Ce terrain est assez étroit et masqué par les fres grands dans sa partie sud, ce qui a
I'avantage de constituer une transition visuelle intéressante avec le CTM, mais qui a
l'inconvénient de générer une ombre importante en dehors des périodes estivales.

Vue des coniféres depuis I'angle nord est du CTM

Par ailleurs, au regard des actions et réflexions engagées par la commune de
Cerizay dans le cadre de la transition écologique et énergétique, ce secteur pourrait
présenter un intérét pour une reconfiguration du Centre Technique Municipal.

En effet, conformément aux dispositions de la Loi n® 2023-175 du 10 mars 2023 relative
a l'accélération de la production d'énergies renouvelables (APER), Ia municipalité
prévoit d'installer des ombrieres photovoltaique sur le parking et les aires de
stationnement du CTM.
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Aire de manceuvre et de stockage & l'arriere du CTM (vue de l'ouest vers l'est)

Ces ombirieres serviraient notfamment au stationnement de véhicules (agents et
services) et a la recharge de la flotte des véhicules de services techniques, qui sont
progressivement remplacés par des modeles électriques.

Avec ce projet d'ombrieres, il conviendra alors de frouver un nouvel espace pour le
stockage extérieur de certains matériels dont la manipulation nécessite une grande
hauteur et / ou une grande largeur (containers, chalets, fOts d'arbres...). C'est
pourquoi la réflexion s'est portée sur le terrain adjacent, au nord du CTM, qui est déja
de proprieté communale (partie Est de la parcelle CH 196 — environ 3500m?).

Ce terrain est situé en secteur 1AUh, qui autorise ce type de projet puisgqu'il rentre
dans la catégorie des " Equipements d'intérét collectif et services publics".

Néanmoins, les OAP dans la version opposable peuvent étre un frein au projet
municipal. En effet, ces dernieres précisent que cette parcelle est dévolue a

I'habitat.

Aussi, il est envisagé de modifier les OAP pour permettre ce projet d'extension du
CTM et/ou de I'habitat, tout en conservant le zonage 1AUh.
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3.2. OAP et potentiel de construction d'habitation

3.2.1. Une perte de surface dédiée a I'habitat...

L'OAP initiale prévoit un potentiel de 94 nouveaux logements estimé sur la base de
16 logts/hectares pour un périmetre de 5,92ha.

L'extension de la zone d'activités et le projet d'extension du CTM sur la totalité de
l'emprise repérée, ameneraient 4 prélever environ 1,28nhectares sur ce périmetre
initial, soit I'’équivalent de 20 logements.

Environ 0,2ha de secteur 1AUNh seront ajoutés au nord-est par la transformation du
secteur Ub2 mais sans réel gain de potentiel constructible pourla commune puisqu'il
s'‘agit d'un secteur vierge déja dédié a de I'nabitat.

3.2.2. ...Compensée parle marché immobilier
Toutefois, un permis de construire délivré sur ce secteur (au sud de la rue Jean
Giraud) prévoit 30 logements sur 0,78na, soit 18 logements de plus que prévus pour
une telle superficie. Les tfravaux ont débuté en septemlbre 2025.

La « perten de surface dédiée a I'habitat (équivalent a 20 logements) sur I'ensemble
du périmetre initial de 'OAP est d'ores et déja compensée par les logements
supplémentaires de de ce permis.

Plan masse du PC 07906224 EO015 de SAS PRIMAXES - 30 logements
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3.3. Harmonisation de zonage a vocation d’habitat

Comme cela a été évoqué en début de chapitre, la nécessité d'adapter les OAP
de ce secteur, au projet d'extension de 50 Factory, donne l'occasion de revoir son
périmetre et d'y intégrer une partie de l'actuelle zone Ub2, située au cceur de
I'ancien site de 'OPAH RU de la Gourre d'Or.

Il s'agit d'un secteur sur lequel des batiments de logements Locatifs sociaux collectifs
ont été déconstruits entre 2015 et 2020. Ces terrains devaient accuelllir des
opérations de reconstruction menées par le bailleur social historique (Habitat Nord
Deux-Sevres devenu par la suite Deux-Sevres Habitat) : le permis d'aménager était
méme délivré.

Extrait de zonage du PLUi en vigueur et secteur Ub2 (orange)a intégrer dans I'OAP et reclasser en 1AUN
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Pour autant, le contexte défavorable de I'époque (fusion des structures de bailleurs
sociaux, crise du Covid-19, baisse des agréments sur la production de logement
social a Cerizay...) n'a pas permis de voir aboutir ce projet.

Désormais, ce site Ub2 et les terrains contigus classés en secteur 1AUh sont
enfierement de propriété communale, et restent & aménager dans leur ensemble.

Afin d'apporter une cohérence d'aménagement et faciliter l'instruction des futures
autorisations d'urbanisme (pour ne pas risquer d'avoir des projets  cheval sur 2 zones

d'habitat différentes), il est proposé d'homogénéiser le zonage d'habitat sur le type
1AUN : transfert de 9328m? de secteur Ub2 vers le secteur de type 1AUN.

Zonage PLUI avant harmonisation de zonage habitat Zonage PLUI apres harmonisation de zonage habitat
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3.4. Protection des haies sur le site

Dans son avis 2025ACNA169 du 1eroctobre 2025 la
MRAE incite d renforcer de la protection des haies
présentant des enjeux qualifies de fort pour
I'avifaune par le bureau d’études Biotope.

Ces haies sont donc reportées sur les reglements
graphiques comme éléments de paysage d
protéger au titfre de I'article L151-23 du code de
l'urbanisme, pour un linéaire d'environ 145m.
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4. Synthese des adaptations du PLUI liees a Ia
révision allégée n°3

4.1. Synthese des adaptations des reglements
araphigues

Le projet d'extension de I'entreprise 50 Factory conduit & :
- la création de 11984m? de secteur Uxb;
- la suppression de 2656m? de secteur Nj;
- la suppression de 9328m? de secteur 1AUN.

L'narmonisation du zonage voué a I'nabitat sur le quartier de la Gourre d'or implique:
- la création de 8980m? de secteur 1Auh pris sur du zonage Ub2;

- la suppression de 8980m? de secteur Ubx.

A cela s'ajoute le report de 145 m de linéaire de haies a protéger au titre de l'article
L151-23 du code de l'urbanisme

Conformément & la planche de zonage "avant-apres' présentée ci-dessous, la
présente révision allégée nécessite 'adaptation des documents graphiques suivants:

6.1 Zonage Bourg
e I8A-CERIZAY

6.2 Zonage communes
e 13-CERIZAY
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4.2. Synthese des adaptations des OAP

L'ensemble des adaptations des OAP décrites dans les paragraphes précédents est
synthétisée dans la carte ci-apres.

AVANT

APRES
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4.3. Bilan de la consommation fonciere et mise q jour
du tableau des superficies par secteur

Les évolutions de zonage gu'entraine cette révision allégé n°3 apparaissent plus
marqués sur le secteur Nj car il s'agit d'un type de secteur peu représenté a I'échelle
du PLUL. Néanmoins, comme cela a été souligné dans le paragraphe 2.5, ce secteur
(sur Cerizay) ne protégeait aucun jardin: il avait été identifieé en prévision de la
création de ce type d'espace.

Quand aux secteurs dediés a I'habitat, malgré une réduction cumulée d'environ
9300m? (Ub2 et TAUh) les objectifs initiaux de productions de logements sont peu
impactés en raison des projets déja engagés (cf. Paragraphe 3.2.2).

Enfin, l'impact sur le zonage dédié aux activités économiques reste marginal puisqu'il
ne représente une variation que de 0.1% de la surface totale (1217ha pour
l'ensemble des secteurs Ux et TAuX).

Libellé | PLUi en vigueur a Secteur harmonisation| Cumul des | PLUi envigueura | % évolution de
secteur la suite de d'extension zonage modifications la suite de surface lié a la
zonage | I'approbation de |de 50 Factory secteur de superficie | I'approbation de RA3

la révision allégée habitat gourre| de la RA3 la révision
n°1 du 03/02/2026 d'or allégée n°3 le
superficie en Ha 03/03/2026
superficie en Ha
en ha en ha en ha en ha en ha
Ub2 587,71 -0,8980 -0,8980 586,81 -0,1528
Uxb 530,12 1,1984 1,1984 531,32 0,2241
1AUN 140,8 -0,9328 0,8980 -0,0348 140,77 -0,0247
Nj 19.96 -0,2656 -0,2656 19.69 -1,3307

Synthése des évolutions de superficies des zones liées a la révision allégée n°3

Notice explicative - Révision allégée n°3 du PLUi du Bocage Bressuirais — Approbation 3 mars 2026 -Page 43 sur 45



Libellé PLUi en PLUi en % Libellé PLUi en PLUi en %
secteur| vigueurdala | vigueurdla |évolution||secteur| vigueurala | vigueurala |évolution
zonage| suite de suite de de zonage| suite de suite de de

l'approbation | I'approbation | surface l'approbation | I'approbation | surface
de la révision | de la révision | liée & la de la révision | de la révision | liée a la
allégée n°1 du| allégée n°3le | RA3 aliégée n°1 du| allégéen°3le | RA3
03/02/2026 03/03/2026 03/02/2026 03/03/2026
superficie en | superficie en superficie en | superficie en
Ha Ha Ha Ha
Ual 756,01 756,01 A 85942,10 85942,10
Uali 0,86 0,86 Aeoll 227,39 227,39
Ua2 149 91 149,91 Aeol2 1005,40 1005,40
Ua2i 3,31 3,31 Aet 6,33 6,33
Ua3 28,72 28,72 An 57,71 57,71
Ua3c 64,27 64,27 Ap 2532719 25327,19
Ub1 1238,54 1238,54 At 9.64 9,64
UblTi 0,86 0,86 N 5667,04 5667,04
Ub2 587,71 586,81 -0,1528| [Naa 0,12 0,12
Ub2i 0,72 0,72 Nc 56,44 56,44
Ub3 294,19 294,19 Nenrl 11,59 11,59
Ub3i 0,77 0,77 Nenr2 20,80 20,80
Ue 161,31 161,31 Nep 77,73 77,73
Uei 1,77 1,77 Nepi 2,85 2,85
Uh 9,82 9.82 Nf 2733,92 2733,92
Uj 69,92 69,92 Nfi 6,21 6,21
Uji 041 041 Nfs 2089,69 2089,69
Usm 16,96 16,96 Nh 58,50 58,50
Ut 13,62 13,62 Nhh 0,87 0,87
Uti 0,29 0,29 Nhx 16,54 14,54
Uxa 96,08 96,08 Ni 2042,03 2042,03
Uxal 14,09 14,09 Nj 19.96 19,69 -1,3307
Uxb 530,12 531,32 0,2261| |NL 307,03 307,03
Uxc 318,01 318,01 NLb 0,18 0,18
Uxcc 80,30 80,30 NLc1 4,65 4,65
Uxcci 0,80 0,80 NLc2 15,34 15,34
Uxci 1,04 1,04 NLc2-a 0,35 0,35
Uxcs 5,41 5,41 NLc2i 0,85 0,85
1AUe 0,92 0,92 NLi 4,45 4,45
1AUet 2,98 2,98 NLp 55,95 55,95
T1AUh 140,80 140,77 -0,0247||NLsm 19,37 19,37
1AUhzg 34,62 34,62 NLz 61,03 61,03
1AUxa 66,26 66,26 NLzi 4,70 4,70
1AUxal 5,83 5,83 Np 1.71 1,71
1AUxa2 4,90 4,90 Nrp 0,12 0,12
1AUxb 73,51 73,51 Ns 1856,98 1856,98
1AUxc 16,62 16,62 Nsi 267,00 267,00
T1AUxcc 3,77 3,77 Nv 4,67 4,67
2AUe 0,84 0,84 Nx 8,89 8,89
2AUh 15,59 15,59 TOTAL 132805,78 132805,78
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l 1 Introduction — Présentation du contexte de I’étude

Afin d’'accompagner I'agglomération dans le choix d’ouverture a 'urbanisation, nos experts ont réalisé plusieurs sessions
de terrain pour vérifier les enjeux écologiques et paysagers du site de la Gondromiére. L’objectif est de limiter au maximum
les impacts d’'une potentielle modification de PLUi sur la biodiversité et les paysages, voire de l'intégrer dans le projet
comme critére de qualité du cadre de vie, en repérant notamment les motifs qui seront a préserver. |l s’agit ici de dresser
un « profil écologique » des zones afin de permettre une prise en compte optimale des enjeux écologiques existants et de
mettre en exergue les grands enjeux. Les prospections réalisées ne valent donc pas un inventaire exhaustif de tous les
groupes biologiques, mais permettent déja de brosser un portrait de I'écosysteme constitué.

I 2 Méthodologie

Plusieurs experts sont allés sur le terrain en fonction de leurs compétences naturalistes afin de dresser le profil écologique
de la zone de développement. Le tableau suivant indique I'équipe mobilisée ainsi que les dates de réalisation, les groupes
visés par les inventaires de la faune et de la flore, les zones humides et la méthodologie employée sur le terrain dans le
cadre du projet.

Tableau 1 Equipe de travail

Domaines d’intervention Intervenants de BIOTOPE Qualité et qualification
Coordination et rédaction de |Magali BICHAREL Cheffe de projet environnementaliste
I'étude DESS environnement et développement durable

13 ans d’expériences

Expertise des habitats naturels | Nicolas FALZON Chargé d’études botanistes
et de la flore et des zones Master science de [I'environnement terrestre
humides spécialité « Zones humides méditerranéennes »

6 ans d’expériences

Expertises Faunistiques Kévin RICHARD Chargé d’études faunistes

12 ans d’expérience en association naturaliste
(LPO)

3 ans d’expérience en bureau d’étude

Expertise Paysagere Gaélle HERRY Cheffe de projet — Ingénieure paysagiste
Agrocampus Ouest (Angers)
20 ans d’expérience




Tableau 2 Dates et conditions de prospections de terrain

Dates des Commentaires Méthodologie

inventaires prospection

Inventaires des habitats naturels et flore

27/04/2024 Bonnes conditions d’observation Inventaire  floristique et
cartographie des végétations
et des habitats humides

Sondage pédologique

27/04/2024 Bonnes conditions d’observation Sondage pédologique

Détermination des enjeux potentiels faunistiques et inventaire faunistique

24/04/2024 Conditions météorologiques médiocres (froid et pluie faible) | Inventaire des oiseaux et pose
de plaques reptiles.

Relevé des habitats et
observation opportuniste des
autres groupes faunistiques.

07/06/2024 Bonnes conditions d’observation Suivi des oiseaux nicheurs,
relevé des plaques reptiles et
inventaire des insectes.

02/07/24 Bonnes conditions d’observation Récupération des plaques
reptiles et observation
opportuniste tout groupe.

16/07/2024 Bonnes conditions Pose/dépose des
enregistreurs Chiroptéres

Analyse paysagere

27/06/2024 Bonnes conditions d’observation Photographies CANON EOS
70 D (50 mm FF)

A chaque passage, les observations opportunistes concernant des groupes non ciblés initialement sont notées pour
intégration.

Difficultés rencontrées sur I'aire d’étude et limites :

Faune : les conditions météorologiques rencontrées durant la fin de I'hiver et 'ensemble du printemps 2024 ont été
particulierement défavorables pour toute une partie de la faune, rendant ainsi compliquées la recherche de certaines
espéces (les insectes notamment) et les prospections sur le terrain

Flore : Aucune difficulté n’a été rencontrée sur l'aire d’étude. Les habitats semblent peu favorables a la présence des
espéces citées en bibliographie. En revanche, certaines especes patrimoniales ont déja été observé sur le site.

Sondage pédologigue : Aucune difficulté n’a été rencontrée, la météo pluvieuse a été favorable a la réalisation de sondage
pédologique.

Méthode d’évaluation des enjeux écologiques :
Dans le cadre de cette étude, une évaluation des enjeux écologiques sur chaque site a été réalisée.

Dans le cas de végétations disposant d’'une liste rouge, I'enjeu spécifique est défini selon six niveaux décrits dans le
tableau suivant :



Tableau 3 : Niveaux d’enjeu spécifique « Habitats »

Lien avec les statuts de menace dans le
Niveau d’enjeu cas des végétations disposant d’une
liste rouge

\ETEg CR

Moyen NT
Faible LC
Négligeable -

(CR : en danger critique ; EN : en danger ; VU : vulnérable ; NT : quasi-menacé ; LC : préoccupation mineure)

Cas des espéces

Pour I'évaluation des taxons, I'enjeu spécifique est le résultat du croisement des statuts officiels de menace des espéeces
— ou listes rouges - définis d’une part a I’échelon national et d’autre part a I'échelle des régions administratives francaises.
Le diagramme suivant présente le résultat du croisement des différentes catégories de menace aux échelles nationales
et régionales permettant d’aboutir aux différents niveaux d’enjeu spécifique :

Tableau 4 : Méthode d’évaluation et niveaux d’enjeu spécifique « Espéces »

Liste rouge régionale

Niveaux
d’enjeu spécifique

Moyen

Liste rouge nationale

Faible

(CR : en danger critique ; EN : en danger ; VU : vulnérable ; NT : quasi-menacé ; LC : préoccupation mineure)

Ce travail s’appuie sur les données recueillies sur le terrain, sur I'expérience des spécialistes en charge des inventaires
et sur les connaissances les plus récentes relatives aux habitats t especes. Il peut notamment étre basé sur les critéres
suivants : statuts patrimoniaux de I'habitat naturel/ taxon considéré, lien avéré ou potentiel de I'espéce avec I'aire d’étude
pour I'accomplissement de son cycle biologique, représentativité a différentes échelles géographiques de I'habitat naturel,
potentialité de présence au regard des habitats naturels ...



l 3 Zonages du patrimoine naturel

Le site d’étude n’intersecte aucun zonage associé plus de deux kilométres. Il s’agit d’'un zonage d’inventaire, une ZNIEFF
de type 2, la ZNIEFF « Collines vendéennes, vallée de la Seévre Nantaise ».au patrimoine naturel. Le zonage le plus
proche se situe a

Contexte et zonages du patrimoine naturel ‘

Type Code national Nom du site Distance a
la parcelle
(en m)
ZNIEFF de type|520616288 COLLINES VENDEENNES, VALLEE DE LA SEVRE NANTAISE: |2 km a
2 Intérét entomologique et floristique. Bois, paturages mésophiles a |I'ouest

xérophiles, prairies humides a tourbeuses, affleurements rocheux
constituent les milieux les plus intéressants. 26 especes
patrimoniales d'insectes ont été dénombrées (dont le Grand
capricorne, d'intérét européen) ainsi que 32 espéces de plantes
(dont le Peucédan de France, menacé par la voie de contournement
de Pouzauges). Cet ensemble de milieux reste trés riches malgré la
mise en culture et I'extension des bourgs.

Carte 1 : Localisation du site et zonages du patrimoine naturel



l 4 Habitats et flore

4.1 Habitats naturels

Description Etat de Enjeu écologique Surface (en
conservation
Friches annuelles Sisymbrietalia officinalis Moyen Faible 1,881
nitrophiles
Friches vivaces Dauco carotae - Melilotion | Moyen Faible 0,005
mésophiles albi
Ourlets vivaces des Galio aparines-Urticetea | Moyen Faible 0,026
sols eutrophes dioicae
Ourlets mésophiles Violo rivinianae - Stellarion | Moyen Faible 0,042
holosteae
Ronciers - Non évalué Faible 0,045
Haie alignement - Moyen 283,55 m

6 habitats naturels ont été recensés sur I'aire d’étude rapprochée. Un seul habitat est a enjeu moyen les haies sur les aires d’étude.

Un seul habitat a enjeu moyen sur 'aire d’étude rapprochée, correspondant au linéaire de haies en présence. Au total, 6 habitats sont
recensés sur l'aire d’étude.

4.2 Flore
Espéces observées : Espéces patrimoniales et/ou protégées
Aucune espéce végétale protégée ou menacée n’est présente sur l'aire d’étude.

Espéces observées : Exotiques envahissantes observées :

Espece Statuts Enjeu écologique Effectifs
Laurus nobilis Invasive potentielle 1
Cotoneaster sp. AS 3
Artemisia verlotiorum AS 1
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Carte 2 : Habitats naturels et flore

Aucune espéce végétale protégée n’est présente sur le site.

3 especes exotiques envahissantes présentes sur la partie nord-ouest de l'aire d’étude rapprochée. Seule la haie présente un enjeux
écologique moyen
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I 5 Zones humides

5.1 Rappel réglementaire

L’article L.211-1 du Code de I'environnement définit les zones humides comme « les terrains, exploités ou non, habituellement inondés
ou gorgés d’eau douce, salée ou saumatre de fagon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand elle existe, y est dominée
par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de 'année ».

L’arrété du 24 juin 2008 (modifié par 'arrété du 1°" octobre 2009) précise la méthodologie et les critéres pour la délimitation des zones
humides sur le terrain (articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du Code de I'environnement).

Un espace peut étre considéré comme zone humide au sens du Code de I'environnement dés qu'il présente I'un des critéres suivants :

e Sa végétation, si elle existe, est caractérisée :

e Soit par des « habitats », caractéristiques de zones humides, identifiés selon la méthode et la liste correspondante figurant &
'annexe 2.2. ;

e Soit par des espéces indicatrices de zones humides, liste d'especes figurant a I'annexe 2.1 + liste additive d'especes arrétée
par le préfet si elle existe.

e Ses sols correspondent & un ou plusieurs types pédologiques parmi ceux mentionnés dans la liste figurant a I'annexe 1.1 et
identifiés selon la méthode figurant & I'annexe 1.2.

La définition lIégale des zones humides est donc fondée sur deux criteres alternatifs que constituent, d’'une part, les sols habituellement
inondés ou gorgés d’eau, et d’autre part la végétation : habitats ou la flore hygrophile (espéces adaptées a la vie dans des milieux tres
humides ou aquatiques).

La méthode retenue par BIOTOPE est donc de réaliser une cartographie de végétation permettant de couvrir relativement rapidement
de grandes surfaces, tout en faisant une différenciation des habitats dits « humides » (H), des habitats « potentiellement ou partiellement
humides » (pro parte/p) et des habitats « Non caractéristiques » (NC). Ces deux derniers types ont ensuite fait I'objet d’'un examen
pédologique dans la limite du nombre de points prévus lors de la commande.

Figure 1 : Schématisation de la méthodologie de délimitation des zones humides selon la Circulaire du 18 janvier 2010, en application de I'arrété du 24
juin 2008 (modifié par I'arrété du 1er octobre 2009) (©Biotope 2019).

o
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Il est important de rappeler que suivant la circulaire du 18 janvier 2010 et en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du Code
de I'environnement, arrété du 24 juin 2008 modifié par I'arrété du 1" octobre 2009 :"Dans tous les cas, lorsque le critere relatif a la
végeétation n'est pas vérifié, il convient d’examiner le critére pédologique ; de méme, lorsque le critere pédologique n’est pas vérifié, le
critere relatif a la végétation doit étre examiné (cf. arbre de décision simplifié présenté en annexe 2 de la circulaire).”

De ce fait, les parcelles notées comme « Non zone humide » d'aprés les habitats observés ne peuvent étre directement caractérisées
comme non-humides sans prospections pédologiques (et/ou piézométriques) complémentaires. Ces parcelles devront donc, au regard
de la réglementation, demeurer dans une « couche d'alerte » afin de souligner les risques de présence de zone humide dans le cas ou
des aménagements seraient prévus sur la zone.

A contrario une fois I'habitat ou le sol classé comme caractéristique d'une zone humide d'aprés les catégories présentées dans la
circulaire, la zone peut étre directement classée comme zone humide avérée : "En chaque point, la vérification de I'un des criteres relatifs
aux sols ou a la végétation suffit pour statuer sur la nature humide de la zone."

Enfin, il est important de souligner que la circulaire stipule que : "Dans certains contextes particuliers (fluviosols développés dans des
matériaux tres pauvres en fer, le plus souvent calcaires ou sableux et en présence d’une nappe circulante ou oscillante trés oxygénée ;
podzosols humiques et humoduriques), I'excés d’eau prolongée ne se traduit pas par les traits d’hydromorphie habituels facilement
reconnaissables. Une expertise des conditions hydrogéomorphologiques (en particulier profondeur maximale du toit de la nappe et durée
d’engorgement en eau) doit étre réalisée pour apprécier la saturation prolongée par 'eau dans les 50 premiers centimétres de sol."

De ce fait, méme dans les cas ou des relevés phytosociologiques, ou relevés d’espéces ou pédologiques classent la zone comme non-
humide, la présence de substrat sableux et la proximité avec le réseau hydrographique ou une nappe oscillante Iégitime la mise en place
de suivis piézométriques pour justifier du caractere non-humide de la zone.

Une étude complémentaire doit dans cette situation étre mise en ceuvre pour préciser la « profondeur maximale » du toit de la nappe et
la « durée d’engorgement » en eau afin de justifier la présence d’'un engorgement a moins de 50 cm (analyse piézométrique).

L’existence de profils de ce type peut nécessiter la mise en place de piézomeétres.

5.2 Critére habitat

Friches annuelles | 87.2 / NC 1,881
nitrophiles

Friches vivaces | 87 / NC 0,005
mésophiles

Ourlets vivaces des sols|37.72/ p. 0,026
eutrophes

Ourlets mésophiles 34.42/ p. 0,042
Ronciers 31.831/ p. 0,045
Haie alignement 84/ p. 283,55 m

Les habitats en présence sont tous pro parte. Aucun habitat n’est visé par I'arrété « zones humides »
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5.3 Critére pédologique

15 sondages ont été réalisés sur le périmétre du site :

Carte 3 : relevés pédologiques

biotope
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Tableau 5 : Détail des rélevéspédologiques

N° point Traits Traits Horizon Remarques Zone
rédoxiques réductiques  tourbeux humide
P. Min | P. P. Min P.
Max Max

27/04/2024 |1 70 0 Pas de trace rédoxique observée dans | Non humide
les 50 premiers centimétres de sol

27/04/2024 | 2 50 0 Pas de trace rédoxique observée dans | Non humide
les 50 premiers centimetres de sol

27/04/2024 | 3 70 0 Pas de trace rédoxique observée dans | Non humide
les 50 premiers centimétres de sol

27/04/2024 |4 70 0 Pas de trace rédoxique observée dans|Non humide
les 50 premiers centimetres de sol

27/04/2024 |5 50 0 Pas de trace rédoxique observée dans | Non humide
les 50 premiers centimétres de sol

27/04/2024 | 6 50 0 Pas de trace rédoxique observée dans|Non humide
les 50 premiers centimetres desol

27/04/2024 |7 50 0 Pas de trace rédoxique rédoxique|Non humide
observée dans les 50 premiers
centimetres de sol

27/04/2024 | 8 50 0 Pas de trace rédoxique observée dans|Non humide
les 50 premiers centimétres de sol

27/04/2024 | 9 50 0 Pas de trace rédoxique observée dans | Non humide
les 50 premiers centimetres de sol

27/04/2024 | 10 70 70 Pas de trace rédoxique observée dans|Non humide
les 50 premiers centimétres de sol.
Apparition des traces rédoxiques a partir
de 70 centimétres

27/04/2024 | 11 70 0 Pas de trace rédoxique observée dans|Non humide
les 50 premiers centimetres de sol

27/04/2024 | 12 70 0 Pas de trace rédoxique observée dans|Non humide
les 50 premiers centimétres de sol

27/04/2024 | 13 50 0 Pas de trace rédoxique observée dans|Non humide
les 50 premiers centimetres de sol

27/04/2024 | 14 50 0 Pas de trace rédoxique observée dans|Non humide
les 50 premiers centimétres de sol

27/04/2024 | 15 70 70 Pas de trace rédoxique observée dans|Non humide
les 50 premiers centimétres de sol.
Apparition des traces rédoxiques a partir
de 70 centimétres

Aucun sondage pédologique humide n’a été observé sur l'aire d’étude rapprochée. Les 15 sondages sont non humides avec pas de
trace au-dessus de 50 centimetres. Aucune zone humide n’est localisée sur le site
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l 6 Faune

6.1 Insectes

Espéeces observées :

Tableau 6 : Insectes inventoriés

Statut national Etat de conservation Enjeu écologique  Effectifs
régional

Rhopaloceres et zygénes :
Petite Violette LC LC Faible Entre 2 et 4
Boloria dia (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Fluoré LC LC Faible Un individu
Colias alfacariensis (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Myrtil LC LC Faible Entre 12 et 15
Maniola jurtina (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Demi-deuil LC LC Faible Entre 2 et 4
Melanargia galathea (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Mélitée du plantain LC LC Faible Un individu
Melitea cinxia (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Mélitée orangée LC LC Faible Un individu
Melitea didyma (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Piéride de la rave LC LC Faible Entre 4 et 6
Pieris rapae (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Piéride du chou LC LC Faible Entre 2 et 4
Pieris brassicae (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Procris LC LC Faible Entre 8 et 12
Coenonympha pamphilus (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Citron LC LC Faible Un individu
Gonepteryx rhamni (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Tircis LC LC Faible Entre 4 et 6
Pararge aegeria (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Argus bleu LC LC Faible Un individu
Polyommatus icarus (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Vulcain LC LC Faible Entre 2 et 4
Vanessa atalanta (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Ecaille du sénecgon / / Faible Un individu
Tyria jacobaeae
Odonates :
Agrion jouvencelle LC LC Faible Entre 4 et 6
Coenagrion puella (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Cordulie bronzée LC NT Moyen Un individu
Cordulia aenea (Préoccupation mineure) (Quasi-menacé)
Gomphe joli LC LC Faible Un individu
Gomphus pulchellus (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Libellule & 4 taches LC NT Moyen Un individu
Libellula quadrimaculata (Préoccupation mineure) (Quasi-menacé)
Sympetrum sanguin LC LC Faible Entre 2 et 4
Sympetrum sanguineum (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Sympetrum méridional LC LC Faible Entre 2 et 4
Sympetrum meridionale (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)

o
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Statut national Etat de conservation Enjeu écologique  Effectifs

régional

Orthoptéres :

Criquet des patures / CcC Faible Au-moins 50
Pseudochorthippus parallelus (Trés commun)

Criquet duettiste / CcC Faible Au-moins 15
Chorthippus brunnneus (Trés commun)

Criquet noir-ébene / CcC Faible Au-moins 5
Omocestus rufipes (Trés commun)

Grillon champétre / CcC Faible Au-moins 10
Gryllus campestris (Trés commun)

Grande Sauterelle verte / CcC Faible Au-moins 3
Tettigonia viridissima (Trés commun)

Autres :

Cétoine grise / / Faible Au-moins 2
Oxythyrea funesta

Coccinelle asiatique / / Négligeable Non-compté
Harmonia axyridis

Bourdon des pierres / / Faible Au-moins 1
Bombus lapidarius

Détail des espéces patrimoniales et/ou protégées observées :

Sur 'ensemble de l'aire d’étude rapprochée, un total de 28 insectes a été répertorié. Le chiffre n'est cependant pas exhaustif et seuls
certains groupes d’espéces ont été particulierement recherchés (notamment ceux possédant un statut national et/ou régional), malgré
des conditions météorologiques printaniéres trés défavorables pour ces derniers. Ainsi, 14 espéces de papillons de jours ont été
observées, 6 espéces d’odonates, 5 espéces d’orthoptéres, deux coléoptéres et un hyménoptére notable.

Au sein de cet ensemble, aucune espéce protégée ne semble étre présente mais en revanche deux especes patrimoniales d’'odonates
ont été inventoriées. Il s’agit de la Libellule a quatre taches et de la Cordulie bronzée. Ces deux taxons apprécient surtout les eaux
stagnantes (nombreuses aux alentours du site) afin de s’y reproduire et ont besoin de secteurs végétalisés a proximité pour les phases
de maturation, I'alimentation et la dispersion. C’est dans ce cadre que les deux espéces furent observées : la Cordulie bronzée en chasse
le long de la haie arborée au nord de I'aire d’étude et la Libellule a quatre taches au repos (en phase de transit) au sein de la petite friche
adjacente, située a I'est de la zone étudiée.

Intérét des habitats

Les principaux habitats utilisés par les insectes concernent les haies, surtout celles situées en limite nord et plus singulierement la partie
constituée de ronciers et d’arbres plus agés. Elles concernent également les bandes enherbées longeant les délimitations parcellaires
puis les secteurs fleuris : la petite friche a I'est de I'aire d’étude et certaines zones de la friche principale ou certaines especes florales
poussent encore.

La présence de quelques especes de papillons de prairie indique que le milieu parait étre encore attractif pour ces dernieres malgré un
habitat relativement dégradé. De cette maniere, seules les haies et leurs abords semblent étre utilisés en priorité par I'essentiel du
contingent d’insectes présents au sein de I'aire d’étude. De fait, elles représentent le principal enjeu concernant ce cortége.

Deux espéces d’intéréts ont été observées dans I'aire d’étude rapprochée. Les cortéges d’insectes présents utilisent principalement les
haies et les secteurs fleuris. Les enjeux globaux pour les insectes sont donc considérés comme faibles a moyens.
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Especes d’insectes présentes au sein de l'aire d’étude :

Cétoine grise (a gauche) et Libellule a quatre taches (a droite) sur site par K. Richard @ Biotope2024

Myrtil (& gauche) et Petite Violette (a droite) capturée au filet puis relachée sur site, par K. Richard @ Biotope2024
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Carte 4 : Synthése de l'intérét pour les insectes
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6.2 Amphibiens

Espéeces observées :

Espéce Statut national Etat de conservation Enjeu écologique  Effectifs
régional

Présente :

Complexe des Grenouilles vertes LC Na/DD Faible Entre 2 et 10

Pelpohylax sp. (Préoccupation mineure) | (Données insuffisantes)

Considérées comme présentes :

Grenouille agile LC LC Faible /

Rana dalmatina (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)

Crapaud épineux / C Faible /

Bufo spinosus (Commun)

Détail des espéeces patrimoniales et/ou protégées observées :

Seule une espéce d’amphibien a été contactée dans 'aire d’étude ; une des espéces de Grenouilles dites « vertes » et appartenant au
complexe du genre Pelophylax.

La période de prospection dédiée n’était pas favorable a la recherche de ce cortége et des suivis nocturnes paraissent indispensables
pour une bonne approche. Ainsi, deux especes relativement communes et se reproduisant tét dans I'année (février-mars) peuvent étre
considérées comme présentes, la Grenouille agile et le Crapaud épineux. Il ne peut pas non plus étre exclu que d’autres espéces utilisent
le site en phase de transit et/ou d’hivernage. En effet, les nombreux points d’eaux situés a proximité (mares et étangs), une quinzaine
au total, ainsi que la présence du bassin de rétention positionné en limite extérieure nord de I'aire d’étude, sont autant de sites favorables
au cycle biologique des amphibiens.

Intérét des habitats

La haie située sur la totalité de la frange nord est favorable a I'hivernage, a I'alimentation et au transit des amphibiens. La haie épaisse
bordant le bassin de rétention d’eaux pluviales est particulierement propice.

Les bandes enherbées sur les bordures permettent également aux amphibiens de transiter et de se nourrir avec un risque minimal
concernant leur propre prédation. Le reste de l'aire d’étude et notamment la friche principale, ne sont bénéfiques que pour les
déplacements et/ou la dispersion des individus juvéniles.

Le manque de point d’eau au sein de 'aire d’étude immédiate ne permet pas la reproduction des amphibiens a l'intérieur méme du site.

Une espéce protégée d’amphibien a été contactée au sein de 'aire d’étude rapprochée et deux autres espéces peuvent étre considérées
comme présentes au vu des habitats relevés, de nos connaissances de la région et des données bibliographiques recherchées.

La haie au nord du secteur est favorable aux déplacements et a I'hivernage des amphibiens. Les bandes enherbées et la friche principale
présentent, en revanche, moins d’intéréts.

A ce titre, les enjeux concernant les amphibiens sont considérés comme relativement faibles.
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Carte 5 : Synthése de l'intérét pour les amphibiens

biotope

19



6.3 Reptiles

Espéeces observées :

Statut national Etat de conservation Enjeu écologique  Effectifs
Régional

Présentes :
Couleuvre helvétique LC LC Faible Entre 2 et5
Natrix helvetica (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Lézard des murailles LC LC Faible Entre 5 et 10
Podarcis muralis (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Considérées comme présentes :
Couleuvre verte et jaune LC LC Faible /
Hierophis viridiflavus (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Lézard a deux raies LC LC Faible /
Lacerta bilineata (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)

Détail des especes patrimoniales et/ou protégées observées :

Deux especes sont présentes au sein de l'aire d’étude immédiate, la Couleuvre helvétique et le Lézard des murailles. La premiére semble
bien implantée le long de la marge nord du secteur (haies et ronciers) et le second occupe en nombre le secteur de murs et murets sur
la partie est.

Cependant, au vu des habitats en présence et de nos connaissances des especes liées au climat régional, nous pouvons considérer
que deux autres especes a minima sont présentes sur le secteur. |l s’agit de la Couleuvre verte et jaune, espéce commune et bien
implantée dans la région, et du Lézard a deux raies qui est également bien représenté. Ces deux especes restent peu exigeantes et
occupent prioritairement les secteurs secs et ensoleillés. La haie fournie au nord est trés favorable pour ces deux taxons.

Enfin, au vu des recherches bibliographiques, il ne peut étre exclu que d’autres espéces a enjeux plus déterminants soient présentes
dans l'aire d’étude. De plus, les mauvaises conditions météorologiques et le nombre de passages effectués (deux) vont également en
ce sens.

Intérét des habitats

La Couleuvre helvétique est particulierement liée aux zones humides (surtout durant les premiéres années de sa vie) d’ou la proximité
des observations réalisées avec le bassin de rétention ; le type de végétation bordant ce dernier (les ronciers notamment) lui permettant
de profiter de secteurs favorables a la thermorégulation mais lui assurant aussi des zones de chasse et de transit, voire méme
d’hivernage.

Le Lézard des murailles occupe, quant a lui, des secteurs nettement plus thermophiles ou les fissures et les interstices lui permettent
d’effectuer son cycle biologique.

Deux espéces protégées de reptiles évoluent au sein de 'aire d’étude rapprochée et deux autres sont considérées comme présentes. Il
est également notable que d’autres espéces, a moyen et forts enjeux et issues de population relictuelles, soient possiblement encore
implantées dans la zone étudiée. En effet, les habitats sont particulierement propices, notamment au nord. De plus, la zone n’est pas
encore enclavée ce qui laisse présager que les reptiles peuvent encore se déplacer facilement d’'un secteur a un autre.

Ainsi, les enjeux sont relevés de faibles & moyens en ce qui concerne ce cortége d’especes.
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Espeéce de reptile présente au sein de l'aire d’étude :

Couleuvre helvétique sous une plaque posée a cet effet (sur site), par K. Richard @ Biotope2024

Carte 6 : Synthése de l'intérét pour les reptiles
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6.4 Avifaune

Espéeces observées :

Statut national Etat de conservation

Enjeu écologique  Effectifs

régional

Pigeon ramier LC LC Faible 2 individus
Columba palumbus (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (couple)
Pigeon biset domestique LC LC Faible 3 individus
Columba livia domesticus (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (alimentation)
Corneille noire LC LC Faible 2 individus
Corvus corone (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (alimentation)
Pie bavarde LC LC Faible 2 individus
Pica pica (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (couple)
Choucas des tours LC LC Faible 2 individus
Corvus monedula (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (survol du site)
Pic épeiche LC LC Faible Un individu
Dendrocopos major (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (alarme)
Merle noir LC LC Faible 2 individus
Turdus merula (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (couple)
Grive musicienne LC LC Faible 1 individu
Turdus philomelos (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (chanteur)
Etourneau sansonnet LC LC Faible Entre 4 et 6
Sturnus vulgaris (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (famille)
Accenteur mouchet LC LC Faible Un individu
Prunella modularis (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (chanteur)
Rougegorge familier LC LC Faible Un individu
Erithacus rubecula (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (chanteur)
Troglodyte mignon LC LC Faible Un individu
Troglodytes troglodytes (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (chanteur)
Martinet noir LC LC Faible 4 individus
Apus apus (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (survol du site)
Hirondelle rustique NT NT Faible 4 individus
Hirundo rustica (Quasi-menacé) (Quasi-menacé) (alimentation)
Bergeronnette grise LC LC Faible 2 individus
Motacilla alba (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (couple)
Moineau domestique LC NT Faible Entre 6 et 8
Passer domesticus (Préoccupation mineure) (Quasi-menacé) (famille)
Pinson des arbres LC LC Faible 2 individus
Fringilla coelebs (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (couple)
Bruant zizi LC LC Faible 2 individus
Emberiza cirlus (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (couple)
Chardonneret élégant VU NT Entre 5et 7
Carduelis carduelis (Vulnérable) (Quasi-menacé) (famille)
Verdier d’Europe VU NT Un individu
Chloris chloris (Vulnérable) (Quasi-menacé) (chanteur)
Linotte mélodieuse VU NT 2 individus
Linaria cannabina (Vulnérable) (Quasi-menacé) (couple)
Serin cini VU NT 2 individus
Serinus serinus (Vulnérable) (Quasi-menacé) (couple)
Mésange bleue LC LC Faible Entre 3et5
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Statut national

Etat de conservation
régional

Enjeu écologique

Effectifs

Cyanistes caeruleus (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (famille)
Mésange charbonniére LC LC Faible Un individu
Parus major (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (chanteur)
Fauvette a téte noire LC LC Faible 2 individus
Sylvia atricapilla (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (couple)
Pouillot véloce LC LC Faible Un individu
Phylloscopus collybita (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (chanteur)
Rougequeue noir LC LC Faible Un individu
Phoenicurus ochruros (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (alimentation)
Roitelet a triple bandeau LC LC Faible Un individu
Regulus ignicapilla (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (chanteur)
Hypolais polyglotte LC LC Faible Un individu
Hippolais polyglotta (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure) (chanteur)

Détail des especes patrimoniales et/ou protégées observées :

Au total, 29 espéces d’'oiseaux ont été observées au sein de I'aire d’étude rapprochée. Sur ces 29 taxons, 22 espéeces sont protégées et
parmi celles-ci, 6 sont considérées comme patrimoniales du fait de leur statut de menace élevé (que ce soit au niveau national et/ou au
niveau régional). Il s’agit de I'Hirondelle rustique, du Moineau domestique, du Verdier d’Europe, de la Linotte mélodieuse, du
Chardonneret élégant et du Serin cini.

Concernant I'Hirondelle rustique, les oiseaux ont seulement utilisé le site & des fins de nourrissage ; principalement d’insectes capturés
au-dessus de la friche principale.

Les Moineaux domestiques ont en revanche nichés dans le bati adjacent a I'aire d’étude et ils utilisent cette derniére (haies et bandes
enherbées) pour le repos et I'alimentation.

Les quatre autres espéces sont en revanche susceptibles de nicher directement au sein des haies bordant le site :

e Le Chardonneret élégant a été observé a plusieurs reprises le long de la haie ornementale ainsi que dans I'alignement arboré au
nord du site. Une famille entiére a ensuite été contactée lors de la récupération des plaques reptiles a la date du 02 juillet 24, ce
qui prouve sa nidification certaine.

e Le Verdier d’'Europe n’a été observé qu’une seule fois, a I'extrémité nord de l'aire d’étude immédiate et il a possiblement niché en
lisiere du boisement adjacent.

e La Linotte mélodieuse a été contacté a chaque passage et un couple était cantonné dans le secteur mais il n’a pas niché dans les
haies de 'aire d’étude. Ces derniéres ont été utilisées pour la nourriture et les phases de transit. Il est cependant possible que les
ronciers soient utilisés certaines années pour la nidification. L’habitat, une friche industrielle, est en effet régulierement prisée par
I'espéce a défaut de trouver un habitat favorable (nourriture y comprise) au sein de la campagne environnante.

e Le Serin cini a été noté a partir de juin. Cette espéce d’affiliation méditerranéenne niche parfois tardivement et reste discréte par
mauvaise météo. Un couple a navigué entre I'aire d’étude et les terrains alentours, le male semblant cantonné principalement au
jardin jouxtant I'aire d’étude sur la partie nord-ouest.

Intérét des habitats

Les principaux habitats d’intéréts concernent I'ensemble des haies bordant et jouxtant I'aire d’étude immeédiate avec en priorité celle
située sur la partie nord. Les parties arborés et les ronciers constituent I'essentiel du potentiel d’accueil des oiseaux nicheurs, dont les
especes patrimoniales (surtout la Linotte mélodieuse et le Verdier d’Europe). Les haies ornementales et les arbres plus isolés sont
également susceptibles d’étre utilisés par des especes dites « ubiquistes « comme le Chardonneret élégant, voire méme en partie
anthropophile, comme le Serin cini.

La partie nord, étant bordé sur sa droite par le bassin de décantation ou poussent une saulaie assez dense et sur sa gauche par un
jardin arboré, favorise l'installation des oiseaux nicheurs. De plus, cette partie se présente comme un corridor écologique entre le
boisement au nord et les abords de la campagne Cérizéenne au sud.

La friche principale et les bandes enherbées longeant les délimitations nord et est permettent aux oiseaux de se nourrir et de mener
leurs nichées a bien.

Conclusion
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22 espéces protégées ont utilisés le site lors des prospections effectuées au printemps et été 2024, dont 6 sont classifi€ées comme

patrimoniales. 7 autres espéces non-protégées sont également présentes.
Concernant les especes d'intéréts, 2 d’entre-elles présentent un enjeu faible et 4 un enjeu spécifique fort.
Ainsi, au vu du nombre d’especes a enjeu et du contexte parcellaire, les enjeux pour les oiseaux sont considérés comme moyen, voire

fort localement (délimitation nord de I'aire d’étude).

Espéce d'oiseau présente au sein de I'aire d’étude :

Deux males adultes de Moineaux domestiques avec deux poussins sur une haie bordant I'aire d’étude (sur site), par K. Richard @ Biotope2024
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Carte 7 : Synthése de l'intérét pour I'avifaune

6.5

Espéces observées :

Mammiferes (hors chiropteéres)

Espece Statut national Etat de conservation Enjeu écologique  Effectifs
régional

Présente :

Ragondin Na Na Exotique Au-moins 1

Myocastor coypus (Non applicable) (Non applicable) envahissante

Musaraigne sp. / / Négligeable Au-moins 1

Soricidae

Considérées comme présente :

Hérisson d’Europe LC LC Faible /

Erinaceus europaeus (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)

Ecureuil roux LC LC Faible /

Sciurus vulgaris

(Préoccupation mineure)

(Préoccupation mineure)
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Détail des espéces patrimoniales et/ou protégées observées :

Aucune espéce patrimoniale et/ou protégée n’'a été observée au sein ou aux abords de I'aire d’étude immédiate. En effet, peu d’habitats
restent favorables et ce cortege d’especes présente un comportement généralement trés discret (nocturne pour certains). Ainsi, seules
deux espéces tres communes ont été contactées.

Cependant, au vu de nos connaissances de la région, des recherches bibliographiques et des habitats relevés, notamment au nord du
site, nous pouvons attester de la présence de deux espéces protégées mais relativement communes, le Hérisson d’Europe et I'Ecureuil
roux. D’autres espéces trés communes comme le Renard roux et d’autres micromammiféres (campagnols, mulots...) doivent également
utilisées le site.

Intérét des habitats

L’aire d’étude, comme indiquée ci-dessus, reste peu attractive pour ce cortege d’espéces. Seule la haie au nord, composée d’alignements
arborés, de ronciers et de quelques arbres plus agés, présente un intérét certain pour les mammiféres. La friche principale peut servir
néanmoins de corridor pour le transit des animaux terrestres ou semi-aquatiques, voire méme pour la chasse concernant certaines
espeéces.

Au vu de la maigre capacité du site a accueillir les espéces de mammiferes et du nombre restreint de taxons contactés ou potentiels, les
enjeux au sein de l'aire d’étude immédiate sont donc considérés comme faibles.

Carte 8 : Synthése de l'intérét pour les mammiféeres (hors chiroptéres)
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6.6 Chiroptéres

Espéeces observées :

Statut national Etat de conservation Enjeu écologique Nombre de

régional contacts
Pipistrelle commune NT NT Moyen 1129
Pipistrellus pipistrellus (Quasi-menacé) (Quasi-menacé)
Pipistrelle de Kuhl LC NT Moyen 18
Pipistrellus kulhii (Préoccupation mineure) (Quasi-menacé)
Pip35 (Pistrelle de Khul ou LC/NT NT Moyen 114
Nathusius) (Préoccupation (Quasi-menacé)
Pipistrellus kuhlii/nathusii mineure/Quasi-menaceé)
Noctule commune VU VU 30
Nyctalus noctula (Vulnérable) (Vulnérable)
Noctule de Leisler NT NT Moyen 6
Nyctalus leisleri (Quasi-menacé) (Quasi-menacé)
Sérotule (Noctule sp ou Sérotine / / / 10
commune)
Grand Rhinolophe LC VU 1
Rhinopholus ferrumequinum (Préoccupation mineure) (Vulnérable)
Groupe des Oreillards (gris ou roux) LC LC Faible 11
Plecotus Austriacus/Auritus (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Murin a moustaches LC LC Faible 2
Myotis mystanicus (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Murin de Daubenton LC EN 3
Myotis daubentonii (Préoccupation mineure) | (En danger d’extinction)
Murin de Natterer LC LC Faible 2
Myotis naterreri (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)
Groupe des Myotis  (Murins / / / 9
indéterminés)
Myotis sp
Barbastelle d’Europe LC LC Faible 12
Barbastella barbastellus (Préoccupation mineure) | (Préoccupation mineure)

Détail des espéces patrimoniales et/ou protégées observées :
Suite a la pose de 3 détecteurs, 9 espéces de chauves-souris et 4 groupes d’espéces ont été recensés au sein de l'aire d’étude
rapprochée. En effet, il a parfois été impossible de s’avancer jusqu’a I'espéce (imprécisions des enregistrements) et de fait, par prudence,
il est préférable de ne retenir que le groupe. Sur ces 13 espéces et groupes d’espéces, I'ensemble est protégé.
Parmi les taxons présents, 6 sont considérés comme patrimoniaux du fait de leur statut de menace élevé (que ce soit au niveau national
et/ou au niveau régional). Il s’agit de la Pipistrelle commune, de la Pipistrelle de Kuhl, de la Noctule commune, de la Noctule de Leisler,
du Grand Rhinolophe et du Murin de Daubenton. Au vu des analyses, il est également fort probable qu'une autre espéce soit présente,
la Sérotine commune (présentée ci-dessus dans le groupe des « Sérotules »).
Ainsi, il est notable de préciser que le site accueil de multiples espéces dont le statut de conservation régional reste fragile, voire
défavorable.

Intérét des habitats

Les espéces de chiroptéres relevées sur site restent éclectiques quant au choix de leurs habitats puisque I'on retrouve des espéces en
partie liées au bati pendant la période de reproduction, comme les Pipistrelles communes et Pipistrelles de kuhl, des especes dites
arboricoles comme les Noctules communes et de Leisler ou encore d’autres qui apprécient fortement les points d’eau pour y chasser,
par exemple le Murin de Daubenton.

Les détecteurs ayant été posés a la date du 16 juillet, il est important d’'indiquer que cette période correspond a I'élevage puis au sevrage
des petits. Au vu du nombre de contacts de certaines especes, il est donc probable que des gites de reproduction soient présents a
proximité. Cependant, aucun arbre a cavité ni aucun batiment ne sont présents dans l'aire d’étude. Cela démontre de fait qu’aucune
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colonie de chauve-souris ne peut s’y installer pour s’y reproduire. Nous pouvons donc en conclure que les chiroptéres utilisent I'aire
d’étude uniquement pour I'alimentation et les phases de transit.

La présence d’'une forte activité anthropique entourant I'aire d’étude explique I'importante activité des Pipistrelles sur site et la présence
de boisements (ripisylves, bosquets et parcs au nord, haies bocagéres au sud du secteur) celles des espéces plus arboricoles. En effet,
les chauves-souris y trouvent non seulement des sites de mise-bas mais également des gites hivernaux et probablement des zones
dites de « swarming » a 'automne (période a laquelle elles se rassemblent pour s’accoupler).

Les chiroptéres occupent donc principalement, au sein de l'aire d’étude, les lisieres de haies. Notamment la zone de ronciers et
d’alignements arborés ou le nombre de contacts s’élévent a 670 (détecteur n°2 positionné au nord-est) contre seulement 290 (détecteur
n°3) le long de la haie ornementale implantée au nord-ouest. Enfin, il est appréciable de noter que 411 contacts ont eu lieu a I'entrée de
la parcelle (détecteur n°1), proche du bati, et démontre alors, au vu des horaires enregistrées, que ce secteur précis est utilisé lors de
I'allumage des lampadaires. 80% des chauves-souris, contactées ici, sont en effet des especes habituées a chasser auprés de lumiéres
artificielles (notamment les Pipistrelles).

9 espeéces protégées et 4 groupes d’espéces, a minima, utilisent le site en période estivale. L’ensemble de ces espéeces est protégé.

Concernant les espéces d’intéréts, 6 d’entre-elles présentent des enjeux écologiques moyens a forts : la Noctule commune et le Murin
de Daubenton présentent de forts enjeux, le Grand Rhinolophe de forts enjeux, la Pipistrelle commune, la Pipistrelle de Kuhl et la Noctule
de Leisler des enjeux moyens.

Bien que le site ne puisse pas accueillir les chiropteres lors de la mise-bas, celui-ci recoit en revanche la visite d'un nombre élevé
d’espéces remarquables lors des phases de transit et surtout d’alimentation.

Ainsi, au vu du nombre d’espéces a enjeu et du contexte parcellaire (notamment au nord du site), les enjeux pour les chiroptéres sont
considérés comme globalement moyens, a forts localement (au niveau de la haie au nord).

Carte 9 : Synthése de l'intérét pour les chiroptéres
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I 7 Diagnostic paysager

7.1 Contexte

Le secteur de projet pour I'extension de la ZAE de la Gondromiere au sud de
I'agglomération de la Cerizay. L’emprise est délimitée au sud par la rue Jean
Giraud qui propose des vues ouvertes sur site. Au nord, des plantations
arborées, notamment des résineux et peupliers marquent la limite du site. A
noter dans leur prolongement, la présence d’'un bassin. Cette limite naturelle
met a distance le quartier pavillonnaire au nord qui jouxte la zone. Un ancien
quartier d’habitat collectif a été détruit au nord de la zone.

A 40m au nord-est du site de projet se situe : La goure d’Or, site classé par un
arrété le 8 juin 1909 au titre des « sites et monuments naturels a caractere
artistique ». Il s'agit d'un trou d’eau profond (18m) bordé d’arbres séculaires. Il
existe plusieurs légendes a son sujet. Le sous-sol posséde une étonnante
couleur jaune, sans doute a l'origine de la recherche du précieux métal. Cet
espace est classé en zone naturelle (Ns) au PLUi en vigueur et en espaces
paysagers protégés.

7.2 Sensibilité

ZAE existante

V

Figure 2 : site classé de la Goure d'Or

Rue Jean Giraud

Figure 3 : Vue n°2, depuis 'ouest de la zone de projet, depuis la rue Jean Giraud, en limite de zone résidentielle. La vue est complétement ouverte depuis
la route, cela pose des enjeux de valorisation en premier plan (plantations, fagade urbaine, etc...). En arriére-plan, se trouve la ZAE existante, ainsi que

deux citernes pour la protection incendie (baches).

Site classé de la Gourre d’Or

Lotissement \l/

V

ZAE existante

V

Figure 4 : Vue n°3, depuis la rue Jean Giraud et le sud de la zone. Les vues sont complétement ouvertes depuis cet axe. A l'ouest de la zone de projet :
une maison du secteur pavillonnaire et a I'est la ZAE existant. Au nord, la zone de projet est bordée d’'une haie arborée haute et dense, composée
notamment de hauts résineux et de peupliers qui referment les perspectives vers le bourg. Cet espace en continuité du site classé de la Gourre d’Or

constitue un poumon vert important dans la ville.
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Figure 5 : Vue n°4, depuis I'est de la zone de projet. En premier plan, les citernes d'eau puis la lisiére avec la ZAE existante composée de murs et de
grillages.

Figure 6 : Vue n°5, vers le nord depuis I'impasse, rue Marcel Bodin qui dessert la ZAE actuelle. Le secteur se situe en hauteur, des vues lointaines vers
le centre-ville existent (axe perspectif).

Batiment d’activité

V

Figure 7 : Vue n°6, depuis le nord par la rue des Alouettes, qui dessert I'ancien secteur d’habitat collectif détruit, a I'arriére de la zone de projet. Il existe
une transparence visuelle. Quelques trouées dans la haie laissent percevoir un batiment d’activité qui se trouve au sud de I'autre coté de la rue Jean
Giraud.
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Carte 10 : Site 2 - Sensibilités paysagéeres
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l 8 Synthése de l'intérét écologique et paysager du site

Habitat/groupe/espéces

Intérét floristique

Habitats naturels

Intérét écologique

Intéréts faibles

Flore Intéréts faibles
Zones humides Intéréts nuls
Intérét faunistique Insectes Intéréts faibles
Reptiles
Amphibiens Intéréts faibles

Mammiféres

Intéréts faibles

Oiseaux

Chiropteres

Préconisations

- Maintien de la haie nord en I'état

- Elagage raisonné des arbres existants (durant la période hivernale)
- Entretien raisonné des ronciers (fin février et/ou début octobre)

- Prévoir le maintien de zones de friches (bandes enherbées et secteurs
fleuris)

- Fauche raisonnée ou tardive des zones de friche préservées (mars et/ou
début octobre)

- Maintenir une bande naturelle de 15m de large minimum le long de la haie
nord afin de préserver I'ensemble des espéces patrimoniales existantes
ainsi que pour faire perdurer le transit et la dispersion des espéces (idem
pour la partie est avec une bande minimale de 8m de large).

- Ne pas cloisonner la zone (grillage adaptée avec ouverture)
- Prévoir des lampadaires a intensité minimum (si prévus au projet)

- Plantation d’essences locales conseillées sur les parties sud et ouest.

Intérét paysager

Il est a noter une forte sensibilité paysagére au projet depuis la rue Jean Giraud (vues
ouvertes) avec un enjeu de fagade urbaine a composer. La présence de la zone
arborée haute et dense (coniféres et peupliers) qui accompagne le site classé de la
Gourre d’Or constitue un poumon vert important et filtre les vues depuis les
habitations (quelques trouées).
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Carte 11 : Synthése des enjeux et préconisations
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l 9 Liste des acronymes

An. I DO Annexe | de la Directive Oiseaux
EN Endanger (catégorie dans les listes
rouges)
FR France
LC Préoccupation mineure (catégorie
dans les listes rouges)
LR Liste rouge
NT Quasi-menacée (catégorie dans
les listes rouges)
PLU(i) Plan local d’urbanisme
(intercommunal)
Repro Période de reproduction
SCOTAN Schéma de Cohérence Territorial
de I'Alsace du Nord
VU Vulnérable (catégorie dans les
listes rouges)
ZNIEFF  Zone naturelle d'intérét écologique,
faunistique et floristique
ZPS Zone de Protection Spéciale
ZSC Zone Spéciale de Conservation

biotope

34



REVISION ALLEGEE N°3

Prescription

Arrét

Approbation

13 mai 2025

23 septembre 2025

03 mars 2026

Evolutions :

PLUI — Approbation 09 novembre 2021

e 28/10/2022 : Mise a jour — Servitude d'utilité publique

e 21/03/2023 : Déclaration de projet emportant mise en compatibilité — projet de centre de tri

UNITRI

e (02/05/2023 : Mise a jour — inscription au titre des monuments historiques d'une maison— Faye

I'Abbesse

e 30/01/2024 : Modification simplifiée n°1
e 03/02/2026 : Révision Allégée n°1

PLAN LOCAL
D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

Piéce n°4.1.1 : OAP HABITAT



CERIZAY -OAP E

5.89

PLUI — ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION







PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL

AVIS MRAE, PPA, COMMUNES
PV REUNION D'EXAMEN CONJOINT

REVISION ALLEGEE N°3

Prescription Arrét Approbation

13 mai 2025 23 septembre 2025 03 mars 2026

Evolutions :
e 28/10/2022

e 21/03/2023:

UNITRI

e 02/05/2023:

I'Abbesse

e 30/01/2024:
e 03/02/2026:

PLUI - Approbation 09 novembre 2021

: Mise a jour — Servitude d'utilité publique

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité — projet de centre de tri

Mise a jour — inscription au titre des monuments historiques d'une maison— Faye

Modification simplifiée n°1

Révision Allégée n°1




Région Nouvelle-Aquitaine

Avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) de Nouvelle-Aquitaine relatif au projet de

révision allégée n°3 du plan local d'urbanisme intercommunal

(PLUI) de la communauté d’agglomération Bocage Bressuirais (79)

N° MRAe 2025ACNA169

Dossier KPPAC-2025-18519

Avis conforme rendu
en application du deuxiéme alinéa de I’article R. 104-33 du Code de I’'urbanisme

La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) de la Région Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe 1l ;

Vu le Code de I'urbanisme notamment son article R. 104-33 deuxiéme alinéa ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'Autorité environnementale ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 relatif a la modification des regles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de I'environnement et
du développement durable » ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 ao(t 2022 relatif & l'inspection générale de I'environnement et du
développement durable modifié par le décret n°2023-504 du 22 juin 2023 portant diverses dispositions
relatives a I'évaluation environnementale des plans et programmes ;

Vu la décision du 1% septembre 2025 de la Mission Régionale d'Autorité environnementale portant
délégation de compétence a ses membres pour statuer sur les demandes d'examen au cas par cas
présentées au titre des articles R. 104-33 et suivants du Code de I'urbanisme ;

Vu le dossier fourni par la personne publique responsable enregistré sous le numéro de dossier figurant
dans l'encadré ci-dessus, déposé par la communauté d’agglomération Bocage Bressuirais (79), recu le
7 ao(t 2025 relatif a la révision allégée n°3 de son PLUi, en application des articles R. 104-33 deuxiéme
alinéa a R. 104-35 du Code de l'urbanisme ;

Vu l'avis de I'’Agence régionale de santé en date du 1% septembre 2025 ;

Avis conforme n°2025ACNA169 rendu par délégation
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Considérant que la communauté d’'agglomération Bocage Bressuirais (33 communes regroupant en 2022
74 140 habitants sur un territoire de 1 319 km?), compétente en matiére d’'urbanisme, souhaite apporter une
troisieme révision allégée a son plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi) ; que le PLUi a fait I'objet d’'un
avis de la MRAe en date du 4 septembre 2021 et a été approuvé le 9 novembre 2021 ;
Considérant que la révision allégée vise a permettre le développement d’'une entreprise existante par
I'extension de la zone d’activités économiques de « La Goutte d’or » sur la commune de Cerizay ; qu'elle
porte ainsi sur :

* le reclassement d’'une zone a urbaniser a vocation d’habitat 1AUh (0,93 hectare) et une zone

naturelle de jardin Nj (0,26 hectare) en zone urbaine économique Uxb ;
* le reclassement de 0,93 hectare de zone urbaine Ub2 en zone 1AUh en compensation et la
modification de l'orientation d’'aménagement et de programmation (OAP) de cette zone 1AUh ;

Considérant que les préconisations consistant a préserver les haies caractérisées sur le secteur de projet
comme habitats d'especes d’intérét ne sont reportées qu'au sein du schéma de 'OAP ; que le rapport
juridique entre une OAP et une autorisation d’'urbanisme (permis de construire, permis d’aménager) est un
lien de compatibilité, qui ne garantit pas une protection efficace des espaces naturels a préserver ; que des
outils de protection de type espace boisé classé (EBC) ou protection pour des motifs écologiques ou
paysagers (articles L. 151-23 ou L. 151-19 du Code de l'urbanisme) sont a privilégier pour garantir plus
efficacement cette préservation ;
Attendu que, selon I'article R104-35 du Code de I'urbanisme, le dossier de révision allégée n°3 du PLUi est
transmis a la MRAe a un stade précoce, et au plus tard, avant I'examen conjoint, la soumission pour avis ou
la notification aux personnes publiques associées ; qu'il convient d'ajuster le projet de révision allégée, avant
son approbation, afin de traduire réglementairement les dispositions figurant au sein de 'OAP ;
Considérant les informations fournies par la collectivité et les attendus de la MRAe a prendre en compte par
la personne publique responsable ;

rend un avis conforme

sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour le projet de révision allégée
n°3 du PLUi de la communauté d'agglomération Bocage Bressuirais (79).

Conformément a l'article R. 104-33 du Code de l'urbanisme, la communauté d'agglomération Bocage
Bressuirais rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Fait & Bordeaux, le 1* octobre 2025 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,

le membre délégataire

®
S
&>

Patrice Guyot

1  https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pp_2020_9829 plui_e_bocage bressuirais_avis_ae_signe.pdf
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DU BOCAGE BRESSUIRAIS
Monsieur Pierre-Yves MAROLLEAU
27, Boulevard du colonel Aubry
79300 BRESSUIRE

Niort, le 19 novembre 2025

Dossier suivi par : Delphine LETHIELLEUX et Sylvie RAYMOND
Tél. 06 02 14 62 83 / 06 16 44 71 06
/ s.raymond@cci79.com

Obijet : Avis sur les révisions allégées N°2 et 3, et sur les modifications simplifiées N°2 et N° 3
du Plan Local d’'Urbanisme du Bocage Bressuirais

Monsieur le Président,

Vous nous avez transmis pour consultation, les dossiers des révisions allégées N°2 et 3, ainsi
que celui des modifications n°2 et 3 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Bocage
Bressuirais, et nous vous en remercions.

Apres les avoir étudiés avec intérét, nous avons I'honneur de vous faire savoir que nous
émettons des avis favorables sur ces 4 dossiers.

En effet, je tiens a saluer la dynamique engagée par votre agglomération a travers les
nombreux projets structurants présentées dans ces révisions et modifications. Ils témoignent
d'une vision daménagement cohérente, ambitieuse et soucieuse d’un développement
équilibré du territoire, répondant aux enjeux actuels de transition écologique, d’attractivité
économique et de qualité de vie.

Cependant, nous attirons votre vigilance dans la mise en ceuvre de la révision allégée N°3,
afin d’assurer une cohabitation optimale et déviter les conflits, sur I'antériorité de l'activité
économique existante, par rapport aux futures habitations.

Restant a votre disposition pour tout complément d‘information,

Veuillez agréer, Monsieur le Président, I'assurance de notre parfaite considération.

Christelle ABATUT
Présidente

20 Avenue Léo Lagrange | CS 58514 | 79025 NIORT Cedex
T.05 49 28 79 79 | www.cci79.com



REPUBLIQUE

FRANCAISE

Liberts INSTITUT NATIONAL

Egalité DE L'CRIGINE ET DE
LA GUALITE

Fraternité

Le Délégué Territorial

Agglomeération du Bocage Bressuirais
Dossier suivi par : JF JOUDART A I'attention de Monsieur le Président
Tél. : +33(0)5 45 35 30 00 27 beoulevard du Colonel Aubry — BP 90184

Mél : inao-cognac@inao.gouv.fr 79304 BRESSUIRE CEDEX

Cognac, le 5 novembre 2025

V/Réf.: Fabrice THEVENET
fabrice.thevenet@agglo2b.fr

Objet : modification simplifiee n°3 du PLUi du Bocage Bressuirais

Monsieur le Président,

Par courriel recu le 3 octobre 2025, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le projet de
révisions allegées n°2, 3 et 4 du PLUI de la Communauté d'agglomération du Bocage Bressuirais dans le
département des Deux-Sevres.

Le territoire est concerné par plusieurs Signes officiels d'ldentification de la Qualité et de I'Origine (SIQO). Il est
situé dans les aires géographiques des appellations d'origine protégées (AOP) « Maine-Anjou », « Beurre
Charentes-Poitou », « Chabichou du Poitocu » et des indications geéographigues protégées (IGP) « Brioche
Vendéenne », « Gache Vendéenne », « Agneau du Poitou-Charentes », « Jambon de Bayonne », « Boeuf du
Maine », « Porc de Vendée », « Volailles de Challans », « Volailles de Cholet », « Volailles de Vendeée »,
« Volailles du Val de Sévres », « Boeuf de Vendée », « Oie d’Anjou », « Porc du Sud-Ouest » et de I'lGP viticole
« Val de Loire ».

Les communes classées en AOP et en [GP citées ci-dessus ne font pas l'objet d’'une délimitation a I'échelle de la
parcelle. |l s'agit de délimitations par communes ou parties de communes. Ainsi, Fensemble du territoire est
concerné par ces SIQO, y compris les zones maodifiées par le projet.

La communaute d'agglomeration du Bocage Bressuirais accueille 284 siéges d'exploitations habilitées pour la
production des SIQO énumérés ci-dessus.

Une étude attentive du dossier améne I'NAQO a faire les observations qui suivent :

La révision allegée n°2 prévoit la suppression de plusieurs secteurs de taille et de capacité limitées {(STECAL) et
leur reclassement en zone Agricole (A) compensée par la création de nouveaux STECAL pour une suiface quasi
equivalente.

La revision allégée n°3 concerne l'extension de la zone d'activités économiques de fa Gourre d’or sur la communeg
de Cerizay pour permettre ie développement de l'entreprise 50 Factory. Cette extension se réalise au sein de la
zone urbaine (U).

La révision allegée n°4 a pour objectif de permettre l'intégration de 5 sites d’'activités économiques isolées dans
des secteurs adaptes a leurs caracteristiques et leur perennite. Il s'agit de corriger ces erreurs materielles se
soldant par une consommation nette de 0,74 ha de zane A.

INAO - Délégation territoriale Aquitaine Peitou-Charentes
Site de Cognac - 3 rue Champlain - 16100 CHATEAUBERNARD
www.inaoc.gouv.fr



Apres etude du dossier, I'INAO n’'a pas d’'objection a formuler sur ce projet, dans la mesure ou celui-ci n'a pas
d'incidence negative directe sur les AOP et IGP concernees.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'expression de ma considération distinguée.

Le Déléegué Territorial
Laurent FIDELE

CeEn ,
75 o=

Copie : DDT(M)

INAQ - Délégation territoriale Aquitaine Poitou-Charentes
Site de Cognac - 3 rue Champlain - 16100 CHATEAUBERNARD

www.inao.gouv. fr



Fabrice THEVENET

De: sage <sage.thouet@valleeduthouet.fr>

Envoyé: jeudi 20 novembre 2025 14:38

A: Fabrice THEVENET

Cc: 'SAGE THOUET'

Objet: RE: Notifications dossiers arrétés des révisions allégées n°2-3 et 4 du PLUI du

bocage bressuirais pour avis

Bonjour,

Suite a la réunion d’examen conjoint du 4 novembre et a la réception des pieces transmises concernant les révisions
allégées n°2, 3 et 4 du PLUi du Bocage Bressuirais, nous vous confirmons ne pas avoir de remarques particuliéres
guant a ces modifications.

Trés cordialement

Pierre PEAUD

Animateur SAGE Thouet
Responsable cellule animation SAGE
05,49 64 8588 / 06.45.10.36.62

SAG E SAGE Thouet

- 26 rue de la Grille

THOUET 79600 SAINT-LOUP-LAMAIRE

[ -5 Vi s Lo - N R
hitp://www . sagethouet.fr/

Facebook : Le bassin m
versant du Thouet

De : Fabrice THEVENET [mailto:fabrice.thevenet@agglo2b.fr]

Envoyé : vendredi 3 octobre 2025 14:29

Objet : Notifications dossiers arrétés des révisions allégées n°2-3 et 4 du PLUI du bocage bressuirais pour avis
Importance : Haute

Madame, Monsieur,

J'ail’'honneur de vous notifier les délibérations arrétant les projets de révisions allégées n°2, 3 et 4
du PLUi du Bocage Bressuirais, adoptées en Conseil communautaire du 23 septembre 2025

Ces délibérations ainsi que les dossiers visés par ces dernieres sont consultables et
téléchargeables par I'infermédiaire des liens suivants :

[CRA2 -Dossier PPA - CDPENAF

[TRA3 Dossier PPA

Je vous informe par ailleurs que la réunion d’examen conjoint pour ces dossiers sera organisée le
mardi 4 novembre 2025 de 9h30 a 12h30. Elle se déroulera du siege de la Communauté
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d’'agglomération du Bocage Bressuirais (salle 1 au 1er étage) — au 27 Boulevard du Colonel Aubry
a Bressuire.

Compte tenu du calendrier électoral de 2026, il est prévu d’'organiser une enquéte publique
conjointe pour les révisions allégées n°2 et 3 (non soumises a évaluation environnementale) du 1er
au 16 décembre 2025.

L’enquéte publique pour la révision allégée n°4 est envisagée du 26 janvier au 27 février 2026.

Nous comptons sur votre bienveillance pour prendre en compte ces échéances dans la
fransmission de vos avis.

Restant a votre disposition pour toutes précisions complémentaires ou en cas de difficultés
d’'acces aux documents fransmis.

Je vous prie d'accepter, Madame, Monsieur, mes salutations les plus sinceres.

Fabrice THEVENET
Chargé de missions PLUi et observatoire territorial et foncier

| PSle Aménagement Environnement et Ingénierie Territoriale
\ Direction de la Planification, de 'Aménagement et de I'Habitat

BOCAGE BRESSURA's | Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais
BP 90184 - 27 Boulevard du Colonel Aubry - 79304 Bressuire Cedex
Tél. 05 49 81 19 00
fabrice.thevenet@agglo2b.fr - www.agglo2b.fr




REPUBLIQUE FRANCAISE
COMMUNE de MONCOUTANT-SUR-SEVRE

DEUX-SEVRES
ARRONDISSEMENT DE BRESSUIRE
Conseil municipal du 03.11.2025

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DEL 251103/ 095

DEL 251103/ 095 — Agglo2b : Avis sur les projets de révisions allégées du PLUi n°2, 3 et
4 et sur le projet de modification simplifié¢e n°3 du plan local d’urbanisme
intercommunal du bocage bressuirais

Nombre de voix exprimées : 27

Nombre de conseillers en exercice : 33 Le lundi 3 novembre 2025, le Conseil Municipal de la commune de
Nombre de présents : 20 Moncoutant-sur-Sévre, réguliérement convoqué, par le Maire Roland MOREAU
Nombre d’absents excusés : 13 s'est reuni salle du conseil ;

Nombre de pouvoirs : 7 L ;

Quorum : 17 Secrétaire de séance : Estelle BOSSARD

Date de convocation : le mardi 28 octobre 2025

Membres : 33 — Quorum : 17

Etaient présents : AYRAULT NICOLAS - BERTHELOT ERIC - BILHEU CHRISTIAN -
BILLAUD DAMIENE - BILLY JACQUES (Maire délégué de Moutiers-sous-Chantemerle) -
BOCHE PATRICE (Adjoint) - BOSSARD ESTELLE (Adjointe) - FAZILLEAU STANISLAS
(Maire délégué de Pugny) - HERAULT STELLIE - MAINARD CYRIL (Conseiller délégué) -
MARSAULT MARIE-CLAUDE - MERCERON CHRISTIAN (Adjoint) - MOINEAU MARIE-
JOSE - MOREAU ROLAND (Maire) - MOUILLER PHILIPPE - PETRAUD GILLES (Adijoint) -
RENAUDIN SYLVIE (Adjointe) - SIBILEAU VIVIANE - TALBOT MALVINA - TOUCHARD
CLAUDE (Conseillé délégué)

Nombre de présents : 20

Etaient excusés : BAUDIN ELISABETH - BELAUD AMELIE a donné pouvoir 8 MARIE-
JOSE MOINEAU - BODET SANDRINE a donné pouvoir a ESTELLE BOSSARD -
BOULANGER PHILIPPE (Maire délégué de La Chapelle-Saint-Etienne) a donné pouvoir a
JACQUES BILLY - DALLA BARBA ANNE a donné pouvoir & MARIE-CLAUDE MARSAULT -
DAVID STEPHANIE - FUZEAU GUILLAUME - GANDRILLON ELISE - GIRAUD VALERIE a
donné pouvoir a ERIC BERTHELOT - HERBRETEAU EMMANUELLE (Maire déléguée de
Le Breuil-Bernard) a donné pouvoir a NICOLAS AYRAULT - PROUD SEBASTIEN -
SOULARD MAXIME - VRIGNAUD CECILE (Maire déléguée de Moncoutant) a donné
pouvoir 8 ROLAND MOREAU

Nombre d’absents excusés : 7 pouvoirs - 13 absents

RAPPORTEUR : Monsieur le Maire Roland MOREAU
EXPOSE DES MOTIFS :
Vu le Code Général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L103-2 et suivant ainsi que les articles
L153-34 ainsi que les articles R104-28 et suivants ;
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REPUBLIQUE FRANCAISE
COMMUNE de MONCOUTANT-SUR-SEVRE

DEUX-SEVRES
ARRONDISSEMENT DE BRESSUIRE
Conseil municipal du 03.11.2025

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du
Bocage Bressuirais DEL-CC-2021-201 en date du 9 novembre 2021 portant sur
I'approbation du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal du Bocage Bressuirais ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du
Bocage Bressuirais DEL-CC-2023-022 relative a approbation de la déclaration de projet du
centre de tri Unitri emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal du Bocage Bressuirais ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du
Bocage Bressuirais DEL-CC-2024-005 en date du 30 janvier 2024 relative a I'approbation de
la modification simplifié¢e n°1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal du Bocage
Bressuirais ;

Vu les délibérations du Conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du
Bocage Bressuirais portant sur les procédures en cours des révisions allégées n° 1 a 9, de
la modification n°1 et des modifications simplifié¢e n® 2 et 3 du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal du Bocage Bressuirais ;

Considérant les projets arrétés des révisions allégées n°2,3,4 du PLU intercommunal du
Bocage Bressuirais tels qu'annexés ;

Considérant le projet le projet de modification simplifiée n°3 du PLU intercommunal du
Bocage Bressuirais tel qu'annexé ;

Pour rappel, la révision allégée n°2 prescrite le 2 juillet 2024 et arrétée le 23 septembre
2025 porte sur l'intégration d’'une évolution du maillage d’hébergements touristiques.
Elle permet d'accompagner une quinzaine de porteurs de projets touristiques sur I'ensemble
du territoire, faisant évoluer le zonage du PLUI de maniére ponctuelle et ciblée. Cette
révision allégée améne de nouvelles possibilités de transformation du patrimoine
vernaculaire pour l'accueil du public, ainsi que des opportunités de développement de l'offre
en habitations 1égéres de loisirs, démontables et réversibles.

Sur la commune de Moncoutant-sur-Sévre, seul le gite de groupe de La Loge appartenant a
I'Agglo2b est concerné par cette procédure

La révision allégée n°3 prescrite le 13 mai 2025 et arrétée le 23 septembre 2025 concerne
quant a elle I'extension de la zone d‘activités économiques de la Gourre d’or, sur la
commune de Cerizay. Cette extension, positionnée sur un secteur initialement voué a
I'habitat, est rendue nécessaire pour I'agrandissement d'une entreprise déja sur site.

La révision allégée n°4 prescrite le 13 mai 2025 et arrétée le 23 septembre 2025 permet
de proposer un zonage plus adapté a des entreprises isolées, c'est-a-dire situées en zones
agricoles ou naturelles. Cing entreprises sont concernées a I'échelle du territoire de
I'Agglo2b, aucune sur la commune de Moncoutant -sur-Sévre.

Enfin, la modification simplifiée n°3 prescrite le 23 septembre 2025 porte sur :

o L'adaptation des servitudes de mixité sociale sur les communes de Bressuire,
Mauléon, Moncoutant-sur-Sévre, et Nueil-les-Aubiers ;

o La création d'un "linéaire de préservation de la diversité commerciale" au titre de
I'article L151-16 du code de l'urbanisme, sur la commune de Moncoutant-sur-Sévre ;
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REPUBLIQUE FRANCAISE
COMMUNE de MONCOUTANT-SUR-SEVRE

DEUX-SEVRES
ARRONDISSEMENT DE BRESSUIRE

Conseil municipal du 03.11.2025
o Renforcer la mise en valeur et la protection de l'architecture aprés-guerre de la
"reconstruction" sur la commune de Cerizay.
o Des ajustements de zonage entre les différentes vocations sur des secteurs U ;
o La suppression de plusieurs emplacements réservés

Compte tenu du calendrier électoral de 2026, il est prévu d’organiser une enquéte publique
conjointe pour les révisions allégées n°2 et 3 au mois de décembre 2025. La révision
allégée n°4 fera l'objet d'une enquéte publique ultérieure (1¢ trimestre 2026).

Le dossier de modification simplifiée n°3 n'est pas soumis a enquéte publique mais fera
I'objet d'une mise a disposition du public, également au cours du mois de décembre 2025.

Aprés avoir entendu I'exposé du Maire
et aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide avec 26 voix POUR et
1 abstention de :

- DONNER un avis favorable sur les projets de révisions allégées n°2, 3 et 4 et sur le
projet de modification simplifiée n°3 du Plan local d’Urbanisme intercommunal du
Bocage Bressuirais tel que présentés ;

en séance les jours, mois et an ci-dessus
Pour extrait conforme

Publié ce jour

Moncoutant sur Sévre, le 04.11.2025

informe que la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal
Administratif dans un délai de 2 mois, a compter de la présente publication.

Estelle BOSSARD Secrétaire de séance Roland MOREAU Maire

AR-Préfecture de Bressuire Acte certifié éxdeigoBeur 3

079-200085264-20251104-10-DE Réception par le Sous-Préfet : 04-11-2025

Publication le : 04-11-2025




SREANSE . o REVISION ALLEGEE N°2, 3 et 4 du du PLUi DU BOCAGE BRESSUIRAIS
P I.U : Examen conjoint avec les Personnes Publiques Associées

@ng Procés-verbal de la réunion
W Mardi 4 novembre 2025 - Siege de la Communauté d’agglomération — 09h30

Présents : Sonia BARON (Chargée d'étude Planification de I'urbanisme & la Direction Départementale
des Territoires des Deux-Sevres —), Sylvie RAYMOND (Chambre de Commerces et d'Industrie des Deux-
Sevres), Jocelyn ADAM (Animateur du SAGE Thouet ), Nora GUENDOUZI (Chargée de mission urbanisme
et planification - Communauté de Communes du Thouarsais), Claude POUSIN (Vice-président de la
Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais en charge de I'Aménagement de I'espace),
Fabrice THEVENET (Chargé de mission PLUI et observatoire territorial & la Communauté d’agglomération
du Bocage Bressuirais), Anne-Lise BROUARD (Directrice de la Planification de I'Aménagement et de
I'Habitat & la Communauté d'agglomération du Bocage Bressuirais)

Excusés : Christine GESSON (INAO), Armelle CASSIN (Maire d'Argentonnay), Gérard BONNIN (1¢ adjoint
d'Argentonnay)

M. POUSIN et M. THEVENET introduisent cette réunion portant sur I'examen conjoint des projets
de révisions allégées n°2, 3 et 4 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) du Bocage
Bressuirais. lls rappellent les objectifs de ces 3 procédures :

-Révision allégée n°2 / Accompagner une quinzaine de porteurs de projets pour développer
I'offre d’hébergements touristiques (habitations Iégéres de loisirs, gites, salle de réception).

-Révision allégée n°3 / extension de la zone d'activité de la Gourre d'or & Cerizay pour
permettre le développement de I'entreprise 50 Factory.

-Révision allégée n°4 / adaptation de zonage pour 5 entreprises isolées.

Des études environnementales ont été menées sur tous les sites concernés pour prendre en
compte les enjeux environnementaux et s'inscrire dans I'évitement. Les révisions allégées n°2
et 3 ont recueilliun avis conforme de la MRAe dispensant d'évaluation environnementale. Une
évaluation environnementale a été conduite pour la révision allégée n°4 dont l'instruction est
en cours par la MRAE.

M. THEVENET poursuit par la présentation des dossiers et notamment chaque site concerné.
Révision allégée n°2

1. St Pierre des Echaubrognes — La moyenne Saunerie

M. THEVENET précise que le site est en proximité d'un site agricole en exploitation, soumis au
Reglement Sanitaire Départemental (RSD). Le projet touristique se situe en limite du périmétre
de réciprocité sans empiéter sur celui-ci.

Néanmoins compte-tenu d'un conflit connu entre le porteur de projet et I'exploitant, la
Chambre d'agriculture a émis un avis négatif et la CDPENAF une réserve sur ce dossier.

Il est rappelé en réunion que le cadre légal est respecté et qu'il n'empéche pas la mise en
ceuvre du projet. L'avis de I'Etat ne suivra pas ces réserves si le cadre légal est respecté.
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2. Le Temple - Les Landes

Mme BARON rappelle ce qui a été mentionné en CDPENAF & savoir que ce projet nécessite
un encadrement particulier. Le secteur n'étant pas artificialisé en toute rigueur il faudrait
envisager un zonage de type 1AUt au lieu du zonage Ut proposé et 'accompagner d'une
OAP (Crientation d'Aménagement et de Programmation)

M. THEVENET précise que ce choix a été fait en raison de I'absence de zonage 1AUt dans le
PLUi. Il propose de maintenir ce zonage Ut et d'assortir ce secteur d'une OAP comme
demandé. Cela aura la méme portée réglementaire vis-a-vis d'une demande d'autorisation
d'urbanisme, sans avoir a créer un nouveau type de secteur dans le PLUI.

3. Montravers - Moulin du Guy

Mme BARON rappelle ce qui a été mentionné en CDPENAF : I'aléa fort & trés fort d'inondation
relevé sur ce site lors de I'élaboration du Plan de Prévention Inondation sur le département de
la Vendée ne permet pas ce projet. Ce projet recueille une réserve de la CDPENAF et un avis
défavorable de la DDT.

Ce projet sera retiré du dossier soumis d I'approbation du conseil communautaire.

4. Combrand - Rue du Stade

M. THEVENET informe que la Chambre d'agriculture a émis un avis défavorable sur ce projet
en raison de I'existence d'une déclaration PAC portant sur la parcelle, d'une interrogation sur
la qualité du projet touristique ainsi que sur la supposition que cela améne a la création d'un
habitat déguisé.

Les représentants de la Communauté d'Agglomération soulignent que l'usage agricole ne
peut étre un point qui empéche la création de projet d'autant que le porteur de projet est
propriétaire du terrain, que ce terrain se situe dans le bourg et qu'il n'y a aucun batiment
d'élevage a proximité. Quant a la "solidité" du projet touristique, il s'agit d'un argument qui ne
semble pas relever des compétences de la Chambre d'agriculture.

Pour Mme BARON, il s'agit d'un STECAL (secteurs de taille et de capacité d'accueil limités)
plutdt réduit et qui s'inscrit dans le respect de I'enveloppe fonciére global du dossier de révision
allégée n°2. Elle précise d'ailleurs que la sobriété fonciere des révisions allégées n°2 et 4
mériterait d'étre développée pour une meilleure mise en avant au sein des notices
explicatives.

5. Nueil Les Aubiers -Le Lineau
Aucune remarque sur le dossier

6. Argentonnay (Brevil-sous-Argenton) - Les Brissonniéres

Il s'agit d'un site agro-touristique également appelé ferme des Alpaga. M. THEVENET informe
gue la CDPENAF et la Chambre d'agriculture demandent & repositionner le projet afin de
I'éloigner de I'exploitation agricole de type ICPE, située au sud du site.

Méme si ce projet peut étre vu commune une diversification de l'activité agricole existante, le
repositionnement sera étudié par les services de la Communauté d'agglomération, tout en
prenant en compte les enjeux environnementaux relevés sur le site et les contraintes du
porteur de projet.

7. Bressuire (Beaulieu-sous-Bressuire) — La Rouliére
Aucune remarqgue sur le dossier

Réunion d'examen conjoint des révisions allégées n°2-3-4 du PLUI du Bocage Bressuirais - Page 2 sur 5



8. Bressvire - La Ferriére
M. THEVENET précise que le porteur de projet souhaite demander l'identification d'une grange
supplémentaire comme pouvant changer de destination lors de I'enquéte publique.

9. Bretignolles - la Haute Robiniére
Aucune remarqgue sur le dossier

10. Geay - Les Roches Baudin

M. THEVENET énonce les avis de la Chambre d’'agriculture et de la CDPENAF qui demandent
a vérifier la typologie des bétiments agricoles situés autour du site, pour s'assurer du respect
des périmetres de réciprocité. Le diagnostic agricole de 2019 ne mentionnait pas de
contraintes particuliéres.

Cette demande est prise en compte et une vérification sera faite.

M.THEVENET précise également que le reglement du PLUI pour zonage NLC2 évolue pour
autoriser la création de salle de réception sur les batiments existants car actuellement il n'existe
aucune disposition permettant ce genre de changement de destination en dehors de zones
Uet AU.

11. Clessé - Les Fréaux

M. THEVENET présente I'avis de la CDPENAF qui demande que l'inventaire des zones humides
du secteur soit complété. Il est rappelé que le positionnement des deux STECAL sur ce secteur
s'est fait en évitant les zones humides et les principaux enjeux environnementaux liées aux
habitats, a la faune, flore et paysage, identifiés par le bureau d'étude missionné a cet effet.
Mme BROUARD tient & préciser que cela a d'ailleurs conduit & retenir des sites différents de
ceux envisagés par le propriétaire.

12. La Chapelle St Laurent - Le Chiron (ouest)

M. THEVENET précise que la Chambre d'agriculture émet un avis défavorable au regard du
mitage que géneérerait la construction d'un HLL (Habitat Léger de Loisirs) "sans projet touristique
abouti".

Mme BROUARD rebondit sur le fait qu'appuyer un avis sur I'aspect de la pertinence touristique
semble éloigné des prérogatives de la Chambre d'agriculture.

13. Moncoutant-sur-Sévre - Gite de la Loge

M. THEVENET présente I'avis de la Chambre d'agriculture qui sollicite la réalisation d'une bande
tampon entre 'nébergement touristique et les espaces agricoles attenants.

Ce bien immobilier appartenant a la Communauté d'Agglomération, la remarque sera prise
en compte.

14. L'Absie- Rue Fernand Gougeard

M. THEVENET décrit les deux avis recus sur le dossier. La CDPENAF demande un positionnement
du projet en continuité immédiate de I'habitat existant. Quant & I'avis défavorable de la
Chambre d’agriculture, il est & nouveau fait mention qu'un projet touristique inabouti ne justifie
pas le mitage agricole. Et s'il devait étre abouti, une zone 1AUt avec OAP serait plus indiquée.
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Mme BROUARD rappelle que le site est enclavé au regard de l'exploitation agricole. Les
inventaires zones humides, habitat, faune, flore, paysage ont été conduit, ce qui a amené &
positionner le STECAL sur la partie nord pour une logique d'évitement. L'emprise limitée du
projet, en dehors des espaces d enjeux environnementaux, en proximité du tissu urbain et &
I'appui des nouvelles protections de haies et d'arbres proposées, sont de nature d maintenir la
position de la Communauté d'agglomération dans I'adaptation du PLUI pour ce site.

15. L'Absie - La Prévézaliére

M. THEVENET précise que la Chambre d'agriculture a également émis un avis défavorable au
motif que le terrain impacté par le projet est déclaré & la PAC, que le projet touristique n'est
pas abouti, gu'il y a une exploitation agricole & proximité...

Mme BROUARD intervient pour rappeler que le STECAL est situé au plus prés des habitations
des tiers non-agriculteurs, sur le jardin potager des propriétaires du terrain : son emplacement
n'‘apporte pas de contrainte supplémentaire pour I'exploitation existante et évite le mitage
agricole.

Pour conclure sur la présentation du projet de révision allégée n°2, M. THEVENET présente les 3
sites qui seront reclassés en zone A ou N afin de rester a I'équilibre de la consommation
fonciére pour les projets touristiques a I'échelle du PLUL. Il indique également que cette
procédure a permis d'identifier 2 213 m de haies et 52 arbres supplémentaires & protéger, qui
seront identifiés comme tels au sein des documents graphiques du PLUI.

Mme BARON a relevé une contradiction dans le tableau des superficies NLC2 de la page 73
qu'il conviendra de vérifier et corriger.

Révision allégée n°3

M. THEVENET présente le dossier en mentionnant I'avis de la MRAE qui demande a renforcer la
protection d'une haie identifiée au sein des études environnementales et surles OAP, par une
inscription sur les documents graphiques. Cette remarque sera suivie.

Mme BARON intervient pour préciser que le dossier n'améne pas de remarque particuliere de
la part de I'Etat sur le changement de zonage. En revanche, la création de seuils relatifs & la
densité et au pourcentage de logements locatifs sociaux (LLS) reléve d'une autre procédure
pour ne pas mulfiplier les objefts.

M. THEVENET précise que cet ajout dans les OAP est lié & une forte pression de promoteurs sur
ce secteur gqui inquiéte la commune de CERIZAY. Une réflexion plus globale sur la densité et
les taux de LLS sur chaque secteur d'OAP a été menée par la commune et sera intégrée dans
une procédure ultérieure.

Révision allégée n°4
M. THEVENET poursuit la présentation par le projet de révision allégée n°4 en décrivant chaque
site.
1. Chiché - Restaurant ZALAMAKE
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Aucune remarqgue sur le dossier

2. Geay - ancienne fromagerie
Aucune remargue sur le dossier

3. La Chapelle St Laurent — BNE
M. THEVENET présente I'avis de la CDPNAF qui demande un rappel réglementaire aupres de
I'exploitant sur la gestion des eaux de ruissellement.

4. Le Pin - EKO-BOIS

M. THEVENET précise que la Chambre d'agriculture a demandé que le découpage puisse étre
revu afin d'optimiser la surface de production agricole restante. Quant a I'avis de la CDPENAF,
il souligne que l'extension nécessite davantage de justification et que le reglement Nhx est
insuffisamment encadré.

Mme BARON propose que le reglement Nhx integre une notion de distance d'éloignement
afin que les nouveaux batiments soient édifiés dans la continuité du bati existant.

M. THEVENET répond que cette remarque sera prise en compte.

5. Mauléon-Bois St Laurentais
Aucune remarque sur le dossier

Pour conclure sur la présentation du projet de révision allégée n°4, M. THEVENET présente les
espaces bordant le site de I'aérodrome de Rorthais qui seront reclasser en zone A, afin de
rester & I'équilibre de la consommation fonciére pour les activités économiques & I'échelle du
PLUI. llindique également que cette procédure a permis d'identifier 732m de haies et 38 arbres
supplémentaires & protéger, qui seront identifiés comme tels au sein des documents
graphiques du PLUI.

M. ADAM intervenant pour le compte du SAGE THOUET indique qu'il n'y pas de remarque
particuliere et qu'une information sur les révision allégée n°2 et 4 sera apportée en Commission
Locale de I'Eau. Le dossier de révision allégée n°3 est en dehors du périmétre du SAGE THOUET.

Mme RAYMOND précise que les dossiers seront présentés en bureau de la CCl prochainement
et que les avis seront fransmis par la suite.

Les personnes présentes n'ayant pas d'autres remarques, la séance est levée a 11h45.
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Partie 1: LE RAPPORT DE LA COMMISSAIRE ENQUETEURE

Section 1: Contexte général des projets
1.1 Objets de Penquéte :

Lenquéte publique, prescrite du 1% au 17 décembre 2025 par Arrété n°A-2025-58 du &
novembre 2025 du Président de la Communauté d’agglomération du Bocage Bressuirais,
comporta deux axes en révision du Plan Locat d’Urbanisme Intercommunal initialement
approuve le @ novembre 2021 :

1.1.1 Révision allégée n°2 portant évolution du maillage d’hébergements
touristiques

Cette révision allégée integre donc une évolution du maillage de 19 hébergements
touristiques, notamment des habitations légéres de loisirs (suppression et création) sur
les communes de Bressuire, Argentonnay, Mauléon, Moncoutant, La Chapelle St Laurent,
L’Absie, St Pierre des Echaubrognes, Montravers, Combrand, Nueil Les Aubiers, Geay,
Brétignotles, Clessé, La Petite Boissiére, St André sur Sévre et St Paul en Gétine.

» Saint Pierre des Echaubrognes, la moyenne Saunerie : site privé dédié a l'art avec
une exposition de sculptures en pleine nature ; projet de salle de réception dans
bati existant et aire naturelle de camping pour les occupants de la salle de
réception. '

¢ Mauléon, Le Temple {Les Landes), modification du zonage d'une aire de camping
propriété de la commune & proximité d’un étang afin de permettre a un porteur de
projet d’en assurer U'exploitation.

¢ Montravers, Le Moulin du Guy, projet privé de 4 unités d’habitations iégeres de
loisirs sur des parcelles situées en bord de Sévre. Le risque d’inondation, averé, a
é1é évalué a travers une étude réalisée par Flow Concept.

s Combrand, rue du stade, projet privé d’une habitation légére de loisirs (HLL) et un
local technigue a proximiié d’un étang et d’un jardin en permaculture.

e Nueil Les Aubiers, le Lineau, la commune souhaite développer LlUoffre
d’hébergements sous forme d’habitations égéres de loisirs 2 proximité immédiate
du Parc de Val de Scie.

e Argentonnay, Breull sous Argenton, Les Brissonniéres. L'éleveur d’alpagas
« Argentonnay Alpaca Farm » dispose déja d’un gite et souhaite développer son
offre touristique avec implantation de 5 HLL. Un bloc sanitaire et licu d’accueil
clientéle seraient créés dans un bati existant.
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1.1.2

Bressuire, Beaulieu sous Bressuire, lieudit La Rouliere. Il s’agit de repositionner
deux STECAL NLc2 {a& périmétre constant} déja inscrits dans le PLU! afin de
répondre a une évolution du projet et de profiter de lopportunlté d’effacement
d’une bache incendie.

Bressuire, La Ferriere. Le projet consiste a transformer deux batiments en gite et
a implanter des HLL sur une zone Uxal du PLUI, ce qui devra entrainer une
évolution du zonage en N et positionner deux STECAL NLc2.

Brétignolles, La Haute Roblinieére, implantation de deux HLL et création d’un
batiment d’accueil et bloc sanitaire en parallcle d’une activité de médiation
équine.

Geay, Les Roches Baudin, salle de réception, gites et terrasse sur biti existant
privé.

Clessé, Les Fréaux, installation de deux HLL dans un domaine de péche afin de
renforcer U'offre touristique déja significative.

La Chapelle Saint Laurent, Le Chiron ouest, implantation d’une HLL (tente avec
structure bhois) sur parcelle privée pour une offre de tourisme vert.

Moncoutant sur Sévre, La Loge, positionner deux STECAL afin de développer
Uoffre d’hébergement touristique sur un site propriété de UAgglo2b, en vente, gui
comprend déja un gite de groupe.

L’Absie, rue Fernand Gougeard, implantation de 5 chalets sur pilotis avec
terrasse sur parcelle située en zone agricole.

L'Absie, La Prévezaliere, implantation de 6 kerterres et d’'un bloc sanitaire sur
zone agricole.

St André sur Sévre, La Beurrerie, projet initialement voué & étre abandonné mais
le proptiétaire souhaite qu’il soit réactivé suite a 'impossibilité de réaliser celui du
Moulin du Guy. Il s’agit de conserver un STECAL NLc2 sur la propriété de La
Beurrerie en le positionnant surun HLL existant depuis 2010.

Suppression de STECAL positionnés lors de l'apprebation du PLUI en 2021 - mais
non utilisés - et leur repositionnement en zone agricole sur les communes de La
Petite Boissiere, au Breuil sous Argenton et & St Paul en Gatine.

Révision allégée n°3 portant extensmn de la zone d’activités de la Gourre d’Or
a Cerizay

Le projet porte sur un changement de zonage sur la Zone d’activités de la Gourre d’Or sur
la commune de Cerizay afin de répondre a la croissance de Uentreprise 50 Factory, PME
créée en 2009 dans le domaine de la vente en ligne de pidces détachées neuves et
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d’occasion de véhicules motorisés en deux roues, quads, motoculture et cycles tant en
France qu’a Uinternational. L'entreprise emploie 90 personnes et son activité nécessite
une capacité de stockage et d’accueil logistique croissante.
Il est donc envisagé de rendre accessible a une nouvelle implantation un terrain situé en
face de U'entreprise, rue Jean Giraud grace a :
- Lextension de la zone Uxb (11984m?) sur les parcelles cadastrées section Cl 198
et201p
- Laréduction du secteur 1Auh destiné a I’habitat (-9328m?)
- Lasuppression d’un secteur Nj (-2656m?) prévu initialement pour créer des jardins
familiaux.

2

Le terrain visé est situé en face de U'entreprise.
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1.2 Cadre juridique :

Révision allégée n°2 : La Communauté d’agglomération du Bocage Bressuirais, créée en
2014, englobe 33 communes. Elle bénéficie d’un attrait touristique certain en raison de
sa proximité avec des sites a forte notoriété dont notamment le Puy du Fou, ce qui a pour
conséquence de doper la création d’hébergements touristiques. Une offre d’habitations
légeres de loisirs (HLL) qui, selon Uarticle R111-37 du code de l'urbanisme, sont « des
constructions démontables ou transportables », émerge.
Dans le PLUI, certains secteurs (NLc1 et NLc2) de taille et de capacité limités (STECAL)
sont dédiés a ces projets touristiques. Afin de répondre a la demande des porteurs de
projets touristiques, la collectivité a engagé la procédure de révision n°2 pour:
e Supprimer certains STECAL suite a 'abandon de projets
e Encréerde nouveaux pour répondre a la demande
e Modifier le réglement écrit du PLUI afin de « clarifier Uinterdiction d’implanter des
HLL en secteur NLc1 pour les réserver au secteur NLc2 et ouvrir les possibilités de
changement de destination des batiments couverts par les STECAL NLc2.

« Modification mineure » du PLUI, au sens du paragraphe 3 de Uarticle 3 de la directive
2001/42/CE (article R104-11,11), cette révision allégée est dispensée d’une évaluation
environnementale. Une dérogation possible grace a l'avis conforme de la Mission
Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) en date du 27 aolt 2025 (jointe en
annexe).

Ce projet de révision allégée a fait Uobjet d’une étude naturaliste et paysagére dans le
cadre d’'une UTN (Unité touristique nouvelle) conduite par le bureau d’études BIOTOPE.
Cette procédure a permis d’identifier 2213m de haies et 52 arbres supplémentaires a
protéger.

Révision allégée n°3: portant sur un objet unique et ne portant pas atteinte aux
orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD),
cette révision du PLUI entre dans le cadre des articles L153-34 et suivants du Code de
l'urbanisme.

De plus, qualifiée de « modification mineure », elle ne nécessite pas, au regard de Uarticle
R104-11,I1 du Code de l'urbanisme, d’évaluation environnementale. Une dérogation
possible grace a 'avis conforme de la MRAe en date du 1% octobre 2025 (lire en annexe).
Ce projet a fait Uobjet d’une étude naturaliste et paysagere menée par le bureau d’études
BIOTOPE.

Section 2 : Procédure administrative préalable a ’enquéte publique

Dans le cadre des articles L103-3 et L103-6 du Code de l'environnement, une
concertation a été menée sur ces deux révisions allégées du PLUI du Bocage Bressuirais.
Les modalités de cette concertation ont été fixées par une délibération du Conseil
communautaire en date du 2 juillet 2024, a savoir :
e mise a disposition du public des informations utiles sur les projets sur le site
Internet de la collectivité www.agglo2b.ir
e publication d’articles dans la presse locale,
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e organisation d’une réunion publique d’information le 21 mai 2025 a Bressuire
{Révision allégée n°2), une trentaine de participants et une autre le 9 juillet 2025
{Révision allégée n3), une quinzaine de participants,

e création d’une adresse email permettant de recueillir les remarques des
hahitants.

Pas de remarques significatives des habitants sur cette phase.

En complément de cette concertation, en date du 13 mai 2025 pour la révision allégée
n°2 at en date du 19 juin 2025 pour la révision allégée n°3, un courrier postal a été
adressé par la Communauté d’agglomération aux propriétaires riverains des sites
concernés.

Une réunion d’examen conjoint avec les personnes publiques associées s’sst tenue le
4 novembre 2025 au siége de la collectivité.

L'avis de certaines persannes publiques assaciées {PPA), natamment la Chambre
d’Agriculture et la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers {CDPENAF) a été réaffirmé sur certains projets et les services de
la collectivité y ont apporté des réponses (a lire infra section 5.2).

Section 3 : Organisation de ’enquéte
3.1 Désignation du commissaire enquéteur et de son suppléant

Par courrier snregistré le 21 octobre 2025 au Tribunal administratif de Poitiers, le
Président de la Communauté d’agglomération du Bocage Bressuirais a demandé la
désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a la présente enquéte
publigue.

Par décision n°E25000197/36 en date du 29 octobre 2025 {Lire en annexe), Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de Poitiers a désigné Madame Cécilia Rochefort
Commissaire enquéteure titulaire pour conduire U'enquéte publique prévue notamment
par les articles L123-1 et suivants du Code de 'environnement. Madame Annie Turpaud-
Gouband a été désignée Commissaire enquéteure suppléante.

3.2 Arrété d’ouverture de Uenguéte

Le Président de la Communauté d’agglomération du Bocage Bressuirais, Monsieur Pierre-
Yves Marolleau &, par arrété n°A-2025-58 du 6 novembre 2025 (Lire en annexe), prescrit
Pouverture de U'enquéte publique portant sur les révisions allégees n°2 et 3 du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal (PLUI} du Bocage Brassuirais.
Cet arrété contient notamment :
s Les dates d’enguéte du 1% au 17 décembre 2025, soit une durée de dix-sept jours
consécutifs,
e Les lieux et conditions de mise a disposition du public du dossier d’enquéte
publigue et des registres d’enquéte (papier et dématérialisé)
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e Les modalités de publication de Uavis d’enquéte publique : guatre publications
réglementaires de cet avis dans deux journaux régionaux, un affichage au siége de
la Communauté d’agglomération ainsi que dans chaque commune concernée par
voie d’affiche et sur le site internet de la Communauté d’agglomération

e Ladésignation de la Commissaire enquéteure ainsi que ses lieux, dates et heures
de permanence.

3.3 Visite des lieux et réunion avec le porteur de projet

Une réunion préparatoire a eu lieu au siége de la collectivité le 21 novembre 2025 en
matinée avec Madame Anne-Lise Brouard, Directrice de la Planification de
Aménagement et de UHabitat a UAgglo2b, Monsieur Fabrice Thévenet, Chargé de
mission PLUI. La Commissaire enquéteure a visité 'aprés-midi les sites suivants: a
Bressuire, lieudit La Ferriere; a Saint Pierre des Echaubrognes, lieudit La Moyenne
Saunerie et en mairie ; a La Petite Boissiére en mairie ; a Cerizay en mairie et rue Jean
Giraud ; a Saint André sur Sévre a La Beurrerie ; 8 Moncoutant sur Sévre a La Loge et a
L’Absie a La Prévezaliere.

3.4 Mesures de publicité

L'avis d’enquéte publiqgue (Lire en annexe) a été publié dans les deux quotidiens
départementaux: La Nouvelle République et Le Courrier de 'Ouest Deux-Sévres le
mercredi 12 novembre 2025 et le mardi 2 décembre.

L’avis d’enquéte publique (Lire en annexe)
répondant aux dispositions de UArrété du
24 avril 2012 (fixant les caractéristiques et
dimensions de Uaffichage de lavis
d’enquéte publique mentionné a larticle
R. 123-11 du Code de 'environnement), a
bien été affiché dans toutes les mairies de
la Communauté d’agglomération
(déclaration de Fabrice Thévenet aprés
controle du 21 novembre) ainsi que sur les
lieux concernés a partir des 13 et 14
novembre 2025.

Une seule exception: a la Mairie de St
Pierre des Echaubrognes ou Uaffichage a
été mis en place le 21 novembre 2025
suite au passage de la Commissaire
enquéteure.

Aucun certificat d’affichage n’a été fourni
par les mairies. Fabrice Thévenet a fourni
a la Commissaire enquéteure des photos
de Uaffichage sur chaque site concerné.

| Affichage en mairie de Cerizay

||.‘ g
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Section 4 : Déeroulement et climat de l'enquéte
4.1 Déroulement de U'enquéte
4.1.1 Quverture de l'enquéte

Conformément aux prescriptions de UArrété du Président de la Communauté
d’agglomération du Bocage Bressuirais, en date du 6 novembre 2025, I'enquéte publique
a été ouverte le 1er décembre 2025 3 09HQO.

Le registre d'enquéte en version papier a été ouvert et paraphé par la Commissaire
enquéteure le 21 novembre 2025 tandis que le registre dématérialisé [’a été le jeudi 27
novembre 2025,

Ils ont été mis a disposition du public pendant la durée de Uenquéte.

4.1.2 Dossier mis a disposition du public

Le dossier mis a disposition du public au sigge du lieu de U'enquéte, en version papier,
était composé des éléments suivants :

s Leregistre d’enquéte

o Copie de arrété de mise a enquéte publique des projets de révisions allégées n°2
et 3 du PLUI

s Copie des ingertions presse parues le 12 novembre 2025

» Copie de l'avis d’enquéte publique sur fond jaune poseé sur sites et en mairies

e Décision du Tribunal administratif portant désignation de la Commissaire
enquéteure

o LDévaluation du risque d’inondations et des incidences du projet de révision
allégee n°2

e FEtudes naturalistes et paysagéres concernant les deux projets de révisions
allégées.

¢ Notices explicatives aux deux révisions allégees

e Un panorama photo des affichages sur sites de 'enquéte publique

e Pieces administratives (extraits du registre des délibérations concernant les
Conseils communautaires du 2 juillet 2024, du 13 mai 2025, du 23 septembre
2025 et du 4 novembre 2025, avis parus dans la presse tes 2 septembre 2024 et 30
mai 2025, avis conforme de la Mission régionale d’Autorité environnementale,
extrait du registre des délibérations du Conseil municipal de la commune de
Moncoutant sur Sévre en date du 3 novembre 2025, bilan de concertation sur les
deux révisions allégées et Proces-verbal de la réunion d’examen conjoint avec les
Personnes Publiques Associées du 4 novembre 2025).

o Avis des personnes publiques associées et des communes membres
(Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers pour la révision allégée n°2, Institut national de Uorigine et de la qualité
pour les deux révisions allégées, SAGE Thouet, Chambre d’agriculture des Deux-
Sevres sur la révision allégée n°2, Chambre de Commerce et d’Industrie et
Direction départermentale des territoires sur la révision allégée n°2).
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4.1.3 Accessibilité du dossier par le public

L'ensemble des piéces du dossier tel qu’il a été détaillé au point précédenta été mis ala
disposition du public au siége de la Communauté d’agglomération du Bocage Bressuirais
{27 boulevard du Colonel Aubry & Bressuire) aux jours et heures d’ouverture au public.

Le dossier d’enguéte publigue a également éié mis a la disposition du public sur le site
internet de la collectivité, donnant acces au registre dématérialisé indépendant et
sécurisé ouvert 3 cet effet spécifiquement pour cette enquéte.

Les observations pouvaient également étre transmises par courrier postal et email aux
adresses indiquées dans l'avis d’enquéte.

4.1.4 Organisation des permanences

La Commissaire enguéteure s’est tenue a disposition du public au sigge de la
Communauté d’agglomération du Bocage Bressuirais : ‘

e lelundi1® décembre 2025 de 09H00 3 12H00

e le mercredi 17 décembre 2025 de 13H30 & 17H00

Aucun incident n’a été relevé, deux personnes ont été regues lors de la premiére vacation,
aucune lors de la seconde.

4.1.5 Comptabilisation des observations

Sur le registre dématérialisé, 27 contributions ont été recensées dont 8 anonymes.
6 contributions ont été consignées dans le registre papier & disposition au siége de
l'enquéte. Elles ont été scannées et intégrées au registre dématérialisé.

1426 visiteurs unigues ont parcouru le site web dédié a lenquéte et il y a eu 976
téléchargements de documents,

8 contributions ont été adressées par email; elles ont été intégrées au registre
dématérialisé qui globalise toutes les observations regues.

Anoter que 2 contributions ont été déposées en double (vigilance de la plateforme quamnt
aux adresses IP collectées) et gu’un contributeur a posté 3 contributions pour un méme
sujet ; de surcroit hors champ de l'enquéte publique.

9 contributions sont en dehors du champ de Uenquéte publique; elles concernent
majoritairement ce sujet des hébergements touristiqgues en STECAL mais ne se situent
pas dans les périmétres ciblés par 'enguéte.

4.1.6 Cléture de I’'enquéte et modalités de transfert des dossiers et registres

Les registras d'enquéte ont été clos le mercredi 17 décembre 2025 a 17HC00. Ouverte le
1" décembre 2025 a 09HOO0, 'encquéte publique sur les révisions allégées n°2 et 3 du PLUI
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de la Communauté d’agglomération du Bocage Bressuirais a bien été ouverte au public
surune durée de 17 jours consécutifs.

Le dossier d’enquéte publique qui avait été mis a disposition du public a été remis a
Fabrice Thévenel, chargé de mission PLUI pour la collectivité. Le registre papier ainsi
gu’une extraction des contributions entrant dans le champ de Uenguéte et issues du
registre dématérialisé lui ont été remis en méme temps que le Procés-verbal de synthése
le 24 décembre 2025. :

4.1.7 Notification du procés-verbal de synthése des observations et mémoire en
réponse

Le Proceés-verbal de synthgse a été remis en mains propres & Fabrice Thévenet,
représentant Agglo2B le 24 décembre 2025 3 Parthenay. Deux exemplaires avaient été
édités; ils ont été signés par la Commissaire enquéteure et le représentant de la
collectivité, chacun en conservant un exemplaire.

Le mémoire en réponse a été adressé 4 la Commissaire enquéteure par email le 7 janvier
2026 par Fabrice Thévenet.

4.2 Climat de 'enquéte

L’'enquéte s’est déroulée dans un climat apaisé. Les contributions du public n’ont pas
demandé de modération.

Le porteur de projet a répondu a chaque question de la Commissaire enquéteure au fil de
enquéte et $’est montré réactif et a ’écoute.

Section 5 : Analyse et traitement des observations

5.1 Cbservations du public

Voict le classement proposé par la Commissaire enguéteure pour mieux comprendre la
répartition des 27 observations du public comptabilisées :

Projets
Classement | Nombre | St Pierre des | St Le Combrand | Bressuire,
Echaubrognes | André/ | Templa [ (R2) La
(R2) Sevre | (R2) Ferriére
(R2) (R2)
Favorable 4 1 1 / 1 1
Défavorable 10 / 4
Doublons 6 / 1 2 1 /
Hors 7
enquéte
TOTAL: 27 1 6 8 2 2

R2 : Révision allégée n°2 et R3 : Révision allégée n°3

Enguéte publiqua du 1er au 17 décembre 2025 Arrété n°A-2025-58 du & novembre 2025, Page |12



Parmi les contributions cu public regues sur registre dématérialisé, par email et sur le
registre papier, 19 concernaient Uenquéte publigue mais se répartissent sur 5 projets
seulement. Aucune contribution pour la révision allégée n°3.

Sur les 5 projets évoqués, 3 se sont révélés plus « sensibles »,

A St Pierre des Echaubrognes, a la Moyenne Saunerig, il y a un conflit [atent entre le
pnorteur de projet, Monsieur Bossard et lagriculteur voisin. Lors de la premiere
permanence, Monsieur Bossard est venu présenter 3 la Commissaire enquéteure les
éléments de permis de construire cu b&timent agricole voisin de sa parcelle afin de
prouver que celui-ci était destiné & du stockage et non & accueillir des animaux en
stabulation. Les nuisances évoquées dans Uopposition au projet étant, pour lui, sans
objet.

A St André sur Sévre, ¢’est a peu prés la méme configuration : un conflit entre Uexploitant
agricole voisin et le porteur de projet. Celui-ci a repositionné sa demande sur ce secteur
enraison de U'abandan trés probable du projet du Moulin du Guy & Montravers compromis
pour cause de risque inandation.

Enfin, le projet, porté parla municipalité de Mauléon - Le Temple, d’accusillir un camping
sur un terrain communal attenant & un étang propice aux balades et aux rassemblements
des habitanis a accueilli le plus d’avis défavorables, notamment de Uassociation du
Comité des Fétes.

Dans le mémoire en réponse, les collectivitdés {commune et communauté
d’agglomération) entendent maintenir le projet tout en ’encadrant, notamment dans une
OAP et en « conservant un accés aux abords de U'étang pour les habitants ». (Lire infra 5.4)

5.2 Observations des Personnes Publiques Associées

Les ohservations des personnes publiques associées ont été regues par la collectivité
par courrier et évoquées lors de la réunion d’examen conjoint du 4 novembre 2025,

e La Préfecture des Deux-Sévres, par courrier en date du 13 novembre 2025, s’est
exprimée sur la Révision allégée n°3 et surtout sur 'aspect logements sociaux sur
la commune de Cerizay puisgue l'extension envisagée de la zone d’activités de la
Gourre d’or implique la suppression d’'une zone Nj et la diminuticn d’uns zone
1Auh. Elle n’apporte pas d’autres remarques sur le projet et précise bien que cet
aspect logements sociaux «reléve d’un objet distinct de celui de la révision
allégée. »

= t(a Chambre de commerce et d’industrie des Deux-Sévres a émis un avis
favorable aux deux révisions allégées par courrier en date du 19 novembre.

¢« La Chambre d’agriculture des Deux-Sévres par courrier en date du 27 octobre a
émis un avis défavorable sur les projets de la Moyenne Saunerie a St Pierre des
Echaubrognes, Combrand, La Chapelle St Laurent et les deux projets de UAbsie
évoquant une proximité trop importante des projets avec ’activité agricole, un
« mitage du foncier », voire « Une absence de projet touristique abouti». Sur les
projets d’Argentonnay et Geay, elle préconise davantage de distance entre le
projet touristique et les activités agricoles.

e La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers {CDPENAF), par courrier en date du 29 octobre, a émis un
avis favorable au projet arrété de Révision allégée n°2 avec quelques réserves
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relatives a la proximité avec les activités agricoles (projets de St Pierre des
Echaubrognes, Argentonnay, Geay et Moncoutant). Une autre réserve concernant
le projet du Temple a été émise, elle concerne le zonage « Ut pas adapis, TAUt plus
approprié », Le Moulin du Guy « situé en zone d’aléa fort a trés fort par rapport au
risque incndation. » La nécessité de « recenser t'ensemble des zones humides »
sur le site de Clessé. Enfin, le souhait que le projet d’HLL rue Ferdinand Gougeard
a L'Absie soit « positionné en continuité immédiate de Uhabitat existant. »

+ La Direction départementale des territoires, par courrier en date du 13
novembre, a rappelé le risque trés important en zone inondable pour le Moulin du
Guy, souhaite que le projet du Temple soit dans Un zonage « a urbaniser & vocation
touristique » (AUt), encadré par une QAP et que les arbres de la parcelle soient
protéges.

¢ L’ INAO (Institut national de Uorigine et de la qualité) par courrier en date du 5
novembre 2025 n’a pas apporté de remargues.

e Le SAGE Thouet par ¢ourriel en date du 20 novembre a indiqué ne pas avoir de
remargues a formuler sur ces deux projets.

En parallgle, les Conseils municipaux des communes de Geay et Moncoutant sur Sévre
ont émis un avis favorable aux révisions allégées objets de U'enguéte publique.

5.3 Proces-verbal de synthese

Conformément a Uarticle R123-18 du Code de lenvironnement, la Commissaire
enquéteure a établi, en deux exemplaires, en date du 24 décembre 2025 le procés-verbal
de synthése joint en annexe, remis le méme jour en mains propres 4 Monsieur Fabrice
Thévenet contre signature. Chacun en conservant un ariginal.

Unéchange a eu lieu concernant les 13 guestions de la Commissaire enguéteurs et cells-
ci a informé le responsable du projet qu’il disposait d’un délai de guinze jours pour
transmettre son mémeoire en réponse.

5.4 Mémoire en réponse du responsable du projet

La Communauté d’agglomération du Bocage Bressuirais a transmis a la Commissaire
enguéteure son mémoire en répanse par email le 7 janvier 2026.

Une réponse a été apportée a chacune des 13 questions de celle-ci, portant
gssentiellement sur le positionnement de la collectivité face aux oppositions relevées
dans les contributions et aux demandes des PPA.

Question 1 : Contributions hors champ de Uenquéte

La collectivité porteuse de projet indique que 8 des 9 contributions & Uenquéte
concernant des périmétres et projets hors champ de Uenquéte seront intégrés a une
prochaine révision courant 2026. La contribution n°1 apporiée a la Commissaire
enquéteure lors de la premigre permanence et concernant une demande de classement
de terrain en zone constructible sur la commune de Cerizay, sans projet défini, ne sera
pas suivie.

Question 2 : St Pierre des Echaubrognes
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La collectivité estime que le projet de M. Bossard est a distance reglementaire des
batiments d’exploitation agricole et maintient le projet de zonage prévu dans la Révision
allégée n°2.

Question 3: Mauléon, Le Temple

Le site étant un ancien camping municipal et les collectivités {commune et communauté
d’agglormération) souhaitant répondre & un besoin de développement de loffre
touristique a proximité du parc du Puy du Fou, entendent maintenir leur projet d’accueillir
un hébergement touristicue sur ce site tout en conservant un accés aux abords de Uétang
pour les habitants. Une QAP sera définie sur ce site afin d’encadrer le projet et le zonage

Ut sera maintenu.

Question 4 : Montravers
Le projet sera retiré du dossier soumis a approbation.

Question 5: Combrand

Le projet est maintenu mais la préconisation du diagnostic écologigue et zones humides
de laisser une bande de guelques métres en friche dans la limite nord de la parcelle et la
berge sud de la mare sera transmise au propriétaire.

Question 6 : Argentonnay

Le secteur d’implantation du projet reste maintenu car le déplacement plus au nord pour
répondre aux demandes de la Chambre d’agriculture et de la CDPENAF est impossible en
raison de la présence de zones humides.

Question 7 : Bressuire, La Ferriére

La collectivité maintient les adaptations proposées dans le projet arrété de révision
aliégée n°2 et propose U'ajout des nouveaux batiments demandés par Mms Delhomme
pour qu’ils puissent changer de destination.

Question 8 : La Chapelle St Laurent

Le projet est maintenu car il ne porte pas atteinte aux exploitations agricoles avoisinantes
ni aux enjeux environnemeantaux et est compensé par un retour en zone agricole d’un
autre secteur.

Question 9 : Moncoutant sur Sévre

La CDPENAF souhaitait que soit mise en ceuvre une bande tampon en limite de la zone
agricole afin de réduire les impacts et le bureau d’études BIOTOPE souhaitait le maintien
de zones de friche pour la faune et la préservation des arbres a8gés a proximité des zones
d’habitation. La cotlectivité y consent dans sa gestion du site et s’engage a Uintégrer aux
actes de vente.

Question 10 : L'Absie, rue Fernand Gougeard
La collectivité maintient le projet de zonage tel gqu’envisagé estimant que les diverses

réglementations et recommandations du BE BIOTOPE sont respectées.

Question 11 : L’Absie, La Prévezaliére
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La collectivité maintien le zonage envisagé situé a plus de 50m des batiments d’élevage.

Question 12 : Projets abandonnés :

La collectivité souhaite tenir compte de 'abandon forcé par le risque inondation du projet
sur le Moulin du Guy. Elle inscrira donc en régularisation et en compensation la présence
d’un HLL implanté depuis 15 ans sur le site de la Beurrerie, appartenant au méme
propriétaire. Les deux autres STECAL Nlc2 seront supprimeés.

Question 13 : Révision allégée n°3

La MRAE avait demandé la protection renforcée de la haie au nord de la parcelle
concernée en raison d’un enjeu fort pour Uavifaune identifié par BIOTOPE. La collectivité
y répond favorablement.

Sur la question des densités minimales et maximales de logements sociaux, la
collectivité répond favorablement a la demande de la DDT et introduira ces modifications
dans une prochaine procédure en modification du PLUI.

Fait a Verruyes le vendredi 16 janvier 2026,

La Commissaire enquéteure

Cécilia Rochefort
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Agglomération du Bocage Bressuirais

27 boulevard du Colonel Aubry - BP 90184 I
79304 Bressuire Cedex
Téléphone : 05 49 81 12 00 b

Fox : 05498102 20 A
contact@ogglo2b.ir BOCAGE BRESSUIRAIS

ARRETE DU PRESIDENT
Arrété de mise & enquéte publique des projets de révisions allégées
n°2 et 3 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) du Bocage

Bressuirais
Arrété A-2025-58

Le Président de la communauté d'agglomération du Bocage Bressuirais,

Vu le Code Général des collectivités temitoriales ;
Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L103-2 et suivant ainsi que les arficles L153-
34 ainsi que les articles R104-28 et suivants ;
Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2021-201 en date du 9 novembre 2021 portant sur I'approbation du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) du Bocage Bressuirais ;
Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2023-022 relafive & approbation de la déclaration de projet du centre de tri
Unitri emportant mise en compatibilité du PLUi du Bocage Bressuirais ;
Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d'Agglomeération du Bocage
Bressuirais DEL-CC-2024-005 en date du 30 janvier 2024 relative & l'approbation de la
modification simplifiée n°1 du PLUi du Bocage Bressuirais ;
Vu les délibérafions du Consell communautaire de la Communauté d'Agglomération du
Bocage Bressuirais portant sur les procédures en cours des révisions allégées n°® | a9, dela
modification n°1 et des modifications simplifiée n° 2 et 3 du PLUi du Bocage Bressuirais ;
Vu les délibérations du Conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du
Bocage Bressuirais DEL-CC-2024-118 du 2 juillet 2024 et DEL-CC-2025-139 du 23 septembre 2025
relative & la prescription et lanét du projet de révision allégée n°2 du PLUI du Bocage Bressuirais;
Vu les délibérations du Conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du
Bocage Bressuirais DEL-CC-2025-085 du 13 mai 2025 et DEL-CC-2025-140 du 23 septembre 2025
relafive & la prescription et l'amét du projet de révision allégée n°3 du PLUI du Bocage Bressuirais;
Vu les pieces des dossiers de révisions allégées n°2 et 3 du PLUi soumis a l'enquéte publique ;
Vu les avis des différentes personnes publiques consultées ;
Vu la décision n® E25000197/86 en date du 29 octobre 2025 de Monsieur le Président du Tribunal
Adminisiratif de Poitiers, désignant Madame Cécilia ROCHEFORT en qualité de Commissaire-
enquéteur pour I'enquéte publique conjointe des révisions allégées n°2 et 3 du PLUI du Bocage
Bressuirais

ARRETE

Aricle 1:

Il sera procédé a une enquéte publique portant sur les projets de révisions allégées n°2 et 3 du
Plan Local d'Urbanisme intercommunal [PLUI) du Bocage Bressuirais, & compter du 01 décembre

2025.

Arficle 2 :

L'enquéte publique se déroulera durant 17 jours consécufifs du lundi 01 décembre a ?h00 au
mercredi 17 décembre 2025 & 17h00 (heure de Paris).

Arficle 3 :



Pour mener 'enquéte publique, Madame Cécilia ROCHEFORT est désignée en quadlité de
commissaire enquéteur par le Président du Tribunal Administratif de Poitiers.

Aricle 4 :

Pendant toute la durée de I'enquéte, les piéces des dossiers, ainsi qu'un registre d'enquéte &
feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enguéteur, seront mis & disposition du
public, au sitge de la Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais - 27 boulevard du
Colonel Aubry & BRESSUIRE, aux jours et heures d'ouverture au public habituels :

- Dulundiau jeudide 8h30h & 12h et de 13h30 & 17h ;

- Le vendredi de 8n30 & 12h et de 13h30 & 16h30.

Sur cette méme période, une version numériqgue de I'ensemble des piéces constitutives des
dossiers sera tenue & la disposition du public sur le site Internet de la communauté
d'agglomération du bocage bressuirais : hitps://www.agglo2b.fr

Le public pourra consigner ses observations, propaositions et contre-propositions, directement sur
le registre dématérialisé et courriel accessibles depuis la page dédiée du site Internet
https://www.agglo2b.fr ainsi que sur le registre papier, ou par courrier, a l'attention de Madame
la Commisscire-enquéteur, & l'adresse de la Communauté d'agglomération du Bocage
Bressuirais 27 boulevard du Colonel Aubry - BP 90184 - 79304 BRESSUIRE Cedex.

Arlicle 5 :

Le Commissaire enquéteur recevra au Siege de la Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais :

o Lundi 01 décembre 2025 de h00 & 12h00

o Mercredi 17 décembre 2025 de 13h30 & 17h00

Article 6 : Un avis au public faisant conndiire 'ouverture de I'enquéte sera publié quinze jours au
moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans deux
journaux locaux diffusés dans le département - Le Courrier de |'Ouest et la Nouvelle
République.

Cet avis sera affiché quinze jours au moins avant le début de I'enquéte publique au siege de la
Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais et sur les panneaux d'affichage extérieur
des mairies des communes membres.

L'avis d'enquéte sera également publié sur le site internet de la Communauté d'Agglomération
- https://agglo2b.ir .

Article 7 :

A l'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 2, le registre sera clos et signé par le
commissaire enquéteur qui disposera d'un délai de trente jours pour transmetire le dossier avec
son rapport dans lequel figurent ses conclusions motivées, au Président de la Communaute
d'Agglomération. Une copie du rapport du commissaire enquéteur sera adressée a Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de Poitiers et & Monsieur le Préfet du département des Deux-
Sevres.

Article 8 : A I'ssue de l'enquéte publique, le public pourra consulter le rapport et les conclusions
du commissaire enquéteur en version papier au siege de la communauté d'agglomeération du
bocage Bressuirais et en version numérique sur le site internet https://www.agglo2b.fr, pendant
une durée d'un an.

Adicle 9 : Le Président de la Communauté d'agglomération du Bocage Bressuirais, les Maires
des communes concernées, la Commissaire-engquéteur sont chargés, chacun en ce qui le



concemne, de l'exécution du présent arrété, dont I'ampliation sera fransmise & Monsieur le
Préfet des Deux-Sévres, Madame la Sous-préféte de l'arrondissement de Bressuire, Monsieur e
Directeur Départemental des Territoires des Deux-Sévres, Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Poitfiers, Madame la Commissaire-enquéteur et @ Mesdames et Messieurs les
Maires des communes membres de la Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais.

Arlicle 10 : Cet arété peut faire I'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de Poitiers
dans un délai de 2 mois & compter de sa publication.

Fait ¢& Bressuire, le 06/11/2025

Le Président,
Monsieur Pierre-Yves MAROLLEAU

Transmis en préfeciure le 10"“2025

1 0 NOv. 2025

Notifié oU PUDI& 1€ ...uivivrrrirmene i,

Le Président,

-certifie sous sa responsabilité le caractére
exécutoire de cet acte

-informe que le présent acle peut faire
I'objet

d'un recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal Adminisiratif dans un délai de
deux mois

a compter de la présente nofification/ou
publication.







REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE POITIERS
29/10/2025
N° E25000197 /86 . Le président du tribunal administratif

E- Désignation d’un commissaire enquéteur

Vu enregistrée le 21/10/2025, la lettre par laquelle le président de la COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DU BOCAGE BRESSUIRAIS demande la désignation d’un
commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

Les révisions allégées n® 2 et 3 du plan local d'urbanisme intercommunal de la
communauié d'agglomération du bocage bressuirais ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I’urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de [’année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Cécilia ROCHEFORT est désignée en qualité de commissaire
enquéteure pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Madame Annie TURPAUD-GOUBAND est désignée en qualité de
commissaire enquéteure suppléante pour I’enquéte publique mentionnée
ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son veéhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée au président de la COMMUNAUTE

D’AGGLOMERATION DU BOCAGE BRESSUIRAIS, a Madame Cécilia
ROCHEFORT et a Madame Annie TURPAUD-GOUBAND.

Fait a Poitiers, le 29/10/2025.

le président,

signé

S. GAGNAIRE

Antoine JARRIGE






La Nouvelle Républiguse
Mardi 2 décembrs 2028 M

les annonces | deux-sevres.

23

) ff]sj;JJ:;hJ

;—3311' :

| s

L‘\

Pour publier vos annances [gales ol ade do marchis pubcs dans

Ia Molvelle Rdputlique, HAD, Cantra Prassw ol ales [resses habilkées !
Emall; aef@nresmmunicaliont - il ; 6247 ob 52 40

MA Communfeation - 26, rea Alird-de-hMusae!

P D228~ 372 Tours Gt 1

Poig salai au nonsylkaruna annonge [4gale s wwwnelagaleascom

Pow consulter un 245 de mapchés publios ; wwwpra-marchespublics.rom

¥ie de sociétes
Sléphane LORENTRE

Avocst
170 avanre gz Pars = FE080 $00RT
RLH Lk AR R

AVIS DE CONSTITUTION

Sulvank aehy saus calngs nEves an dalo & rmnTm du 20 o 2025, lla
s extysIfes vna sockd1a par aalians gime Irlée fparsorviake dunomemi « BICYEAQS
w, o1 fa cHo B soclal socifue Y AR chB D}H —36 raifta da Salnt-Hiio, o durs
dn 989 aps amﬂhﬁr“a@nﬂm oglztia du G mmera wl dos Socldtds,
ol & pour phiet« thlrsal'ondawnmmlhnada Benicas dan 14 tomalne &

Marchés publics sup. & 90 000 Euras

de miee en

Région Nuﬁvelle-ﬂqnitaha
AVIS DAPPEL A LA CONCURRENCE

 {TRANALIX)
Lyeée Poul ?UEHIN {7!)

B#imene B5 Intemnat - BE Melim B12 Resteuration
Saetlan 1: ieniiicatton do Fachobeur

Komeampietda 1Y
H° SIAET : 2000587530001

1Réglon Nouvelle-Aguiai

ville : Bordaawy, Coda postal 1 33077,
Ercupamant do commandas non.

Su'llonisunm‘nuduﬁnn
ugarud‘ueésau ia e s fan=Lfenversia
cFachalute : bipefdsmet-ampa f
dola 20esPoOOTOEG360000
luﬁgra!lluei vy o proft dachetaur s oul.
Utllsatian de de fonthon non 1|
dlananlbtns:nm

Hom du stntant | DACP - adressa mall; commandabatimentaired@
poudelie-aquitainefr - 06 el : 08 AD.65.T7TC.

rnumnz;a To tranapod de maechandicas ou fa focallen da wihiculs avee
dvstinds au rawepan da manshendices & aide £a vibicyle nueddam pas 3,5 ionas -
humrt di paronmas b Foa da vihicules o' o ] ploces,

rrg 2 = Faeiial, 12 weal, I néparstin ot In laclion oo Bios, mestls d lisiss,
&qufpa

T ta sl Aptas a6 kas-favaniacatans| mwmumm‘malmlwlmurmrw

o Lous sarvioae B0 1) nunl b lamnwamﬂe I mqthdia, par
oyans, shacaman au Imnaamam. dans loutag opiralions pouvanl sm ¥ eri
wnnwtparmduerﬂallmdundﬂk nowvakes, dAEpEN, & acwmeriplon mi‘uhat
dtllrliﬂhdldl!mﬂﬂ toeroti,
‘o Igcation-néranea de lous fonda do commercs o1l Btablssamants ; S prisa,
oyl m!uprullallnnunhceuehndshusmcldla'hmmunmnwmm
C05 aciités - a1 péndmdsmen, loutss xualm e qUalqen fuline quaiaa soant,

o

Commune da Saime-Soline

AVIS DAPPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE

B, Juben CHASSIN, Malra, 7, chemin de Caubd, 79120 Salnle-
Soline, 144 uusg’snaffs, fax nﬁaea«ts‘?&f’ s el
o ST naﬂpame'lro

L‘e\@srhﬂqua un marché pubb:.
et 1 requalliication du bourg de Salnie-Soline,
Typs do marchd 1 irsveux,

quperte,

Technlyue ;:anlnh sans cijed,
Liew dexérution s 79120 Sointe-Scfine,
Drosoriplion rwoles of rdxwaux t.warsﬂ leragaement, réansam de

sé3eaus EF, pose de Bordures, rédall Wd“s"ﬂ“ -
gda et dob ahaminensnis
antel Jre stanrabés talonds, amadnagsment paysader, Sgna:
ﬂsaﬂon yertivale gt hodaantale,

& pols + 2 maks de préparation de ravaux.

Clagsmcatsn Py :

incipate : 45200000 - Travaux de consire-
o cormgitta au parifala &t taeio.de gdnie VI,
Forroo da manct : prastation divisée en lots : o,
Les varfanes acol exlgéas ; oul.
Conditions de periiclpation
Crithras sramal au RO

, 25, MoK Su IN7mobiH s, polnant o

%mlnt v, dol o calp Iidkve
B 20000 €, 4N sato hrmmairculée au ACS g NI CE ]
» {rssack: U A shalt i prandra las ddeunns das Fotn que 15 |Ilms L]
|rsartis an comiphe & san Ham,

» Pansorkt nkquo o autmn! de vaRe qu| passado diasions,

- en ssten SU Iaunnsrrwmluu Uas adluns de assosléa Kniqus axt it re,

+ ki gzl RESPIAE HOLOING, sod b 5500k unigue,
av caplial de 1,500 euron, don [« slpe coded 90 ot 38 iz de SeintHloe - 29210
ARCAJS, tnmaliiubte au ASS e NIURTi?S} sawm a n* B84 B56 724 881 Nemmia on
qualng de Frisidante & i Soots,

Four a¥ls

La Prasisines

Enquites publiques

- CORMUNAUTE D'AGGLOMERATEON DU BOCAGE
BRESSUIRAIS

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Réviutorie albgbon 1°2 M 3 duFlap Laeal &'Ureiomes 0w reammundl

Par anld A-2025-%9 du QE)1/2026, Manckawr k Pidsidant do fa Commurmté
dagakmiralion du Bocags Bresauliels (AR 2E] o ndannt Fouver u duns uele
prbToe mmhﬂg:umrndurﬂeue ¥7 jo s aang toutile, sha b 1
5 & TTHA0 Inclen, &0 amant fas prol
il Lubﬂuﬂuuaga Braseiaks
o0t funTaliuos A fa

na dhy & Caikroy.

au masared| 17
ali ggsn'z @1 31 Plan LogaloUrbonizma nfereommel
F: pacRiemen sur fa dhvakppuman do l'elie g
cheﬂu de L@menuhﬂmhnm T 20 daividsdaln

20 fas vt Ul oA projals
ety Caed v R OGHEF OFT o 818 g 2igné | h
Mrna Avnla TURRALQ ! ¥ F
Prégidant du Tokuna) Anlrsieait oo Pokises,
Patidant Geinta . durde oo Fatovdlo, 3 plbaes dos dooslars, aind mu'vn regisire

Uble & FalPaks man mobdaz, polé el paip palluornmksalra anq,ulleu. sapand

dlspestion ﬁmrm’ au sttx de lu Commlingukd 8'Aq0kmd oo du Secage
Elessuais - 7 ne] Aubry 3 BRESSUAE, aux jlls &1 halkes
d'muinuurltlle il F

e 30k & $2 ut ca 19030 3 47
-Lovenﬂluilﬂnﬂh'aﬂh 126 o o 13030 b 1R

ur eslla dmn pdada, UM Yalstan mevdilgua do fansamtie des plaes
ennpllwlves das dogshirk sa tonus & la d{wuﬂlronaupuule a6 ja 2w Infamnot ds la

wis

ﬁjr.{;ss Ieformations comipldsaentaires : les varlanes som Inler-

AGRICULTURE
Bois de chauffage

Yewd boiy de ¢hauffoge :nmu en EIJ
e, cauee achal pompe & chaley

bm sod Hlort, &5 qlres e mm
OT.4716,71.4

Produits agricoles
Yepd foln bottas pender 24 o 2035 +

Bolles :nrr!es i honne quallu,
T6ALH.FR 5 oth ’

wnd's nﬁ( lilE Franguelte, récolte
S 0¥ DS, ety © auras to
k1h 24N 11 ”

Matériel agrtcole

cherche raumdballer N20x138, freise
Lractayr, spancer = flmﬂer,

o o
mmmmwr!wlaulstmdamn!mlsémnlemrrfaraemsuuudewLarapqgaubdhe wr-trip, semeir 3 mit, cl m, mnls-
tu st fl gs g it el quasurra toqaie paphr, U pa; sounlel, 3 sennslsebattaise, herve hydmllgue,
?ﬂw;ﬂun de Madame la Commissalieandustewr, & fadwsse do I %ﬁ?u‘gﬁ 07.63,10. 841

45|
i e r::‘mai?mstha rrue 3 pocs, dheha-
Lo Cemmmiszalr anquile Io putlic s syge do la Communama \&nd qurobroyear bype Fareztler, § mBG;
d'ﬁqgia:uéralmm wa ”L&Tﬂ" o e o 1 [ames en parfuit dtas, 2460 evros,
~ Lurdl 1 déeembra 2635 ds Sh00 & 12h00 67, 71,04.
- Maroradi 17 ddcamhie 3095 do 18530 A 17D
# Vaapltotn v 81l doncugts, ez eglshas st s &1 sinds par b ENZINS agriesles
O tarnlie anquitedr, )
e !m uer'a 7 dapos o Him ﬁikl (f;l; melsla & ) e (5 ﬁh‘de etug::ae f :gw‘;uxw;:e 32':1100 (P:.
o e 0u B 3
nxqrepnur L] sonrapp a Priis|danl du 19 Sammunalé danglomaion it d'edmmp, fcmire A m{w
oux yrpéHe] awltule et forrailie,
st [Ir—— ® o 631519975
sthrp d r a0 B B 1 a1 fours ok hetres . o
il oo &)k 301 e It da A Conmanad CAQO e Yed "ﬁ‘," e T o
mpmwm.rr gendanl une plidods dan an & e sa ptoaptan pw b ns.n.as.u
unauk e 25 perainnea Niaeses
paumm ap ablant communkoon dons |68 candifans prévaas par kol Divers
A e 60 Iohgue Ut ot g sy o respat o tes condyslns d )
Commissarecrudiam, bs profits oo mdaians atoptes 02 ol 3 o Pan Loeal £y sippius, vl petibes boteas fain
u'tmrismmurwmmunalmrmmmtsalawmaianummmlmmunmnlpadn o w.[, amiie 1025, + fumtar, petht
#ag Biutag &mdﬁdduslv 04770, s.]amoaaugnno,
ailemhmﬂerd‘eséwhﬂlmsm nn]alwnuuadenas ammha ns. L lh

EXTERIEUR JARDIN

Piscine et Accessoires

Paur prichve |

Seetion 3 : procédure Marchs réserva; nun.
Type dw procécma : praoddure adeptd rte, R duction o condidats : non,
Landiiony da rmlgﬂmma actié dconpmiqua at {inanclhre La diutf porte das hoa : non,
q?;"as”eurns e:!nnnelles wn: nm%ﬂ: de reuuet cs'F Passhitd dlatiribytion sans négeelation oul
13
Em s Vishie cbligatolre: non.
Teahnt: J'wchat : suns objat Calldres oifre & ! | fa plus avaniagause
Dato at hotwo fmite da roaption des pha 1o 16 jonvier 2026 & | | 2EBISHS en fondilan dos eribires ércricas cheaala G ur
12 hac. ponaeration, ,
bt L ) . sl 40‘5 valsur A% ; vataur
¥ pareataloguo H erdre Ink Wf:wprésmlnaumlr odlu-
Bédustion du nomies da gandldols cnan. d[ bour ot aspubl
Poasihllité {button sans néarciithon: tul. L'hﬁglllt& dax deln itatiah ae trouve surfe
Vochsleur exlgeia présontation d nan. M -dachetour: ol
SocUon 4 idendHination du warzhd dilji:puuﬂnlhé e, _ N
it du murcivg ; lycbe Faud GUERIN (79) - trausux de mise en ue : Interdlla,
conformité de 3 saaanaaurs —bdkments BS intecnal « BB Atelers Hamlue das oﬂm WW!E‘-&MDM plus bord,
Type dw naarchd: raviux Dilal dianbowtion prdulstormal @ & mals + & mela do préparaion
I.lsuplhntpulﬂ'unéw"m DavreS twes {79). chairaumo
gy worte dos s nen. Une clarse soglale finserlion es prévire - Se réfdrer ou DCE.

Ln sonpultotion préveit uno riasyestion do tout au partis du Erwok & b pulilcatian < fe 28/11785.
marahe z nen. Les Gte de f}l: dol &ra rmpéramement rsmls
Santan &:kis dématérialade. Pour refrouuer coA mds grsl, er au

h DCE, LY mﬁ’ , ddp n ¥, ellez sur
March gt} non, hﬂpJMumm feve.com
Sactlon §: T
Visho obligalcire : non.

Jeuy -

chits flipper, ook ot [e
x da calk, pwb:lh’pﬂ t.
ol bewr deaner Lne seconds vie. 51
YOU5 A2 0 nMsﬂm i ma
contacter, dirLebeau ! Di.db, N.ﬂ 11

Matériel de musique

Follect

a !b&

Bapdeao, Arurpogne, Champne, ele,
wEme trés vien, Mheols anciems {
Cognar., R . ], Digle:

grabuits aiﬁw.'nt wmplanl.
ﬂr‘;t N"annnaaasnlmn Té.

Ieuier saisans, gme @mée IOIZI.
aseldentin, pour rédike o E
el arix 4 débmm 0631 85,0801

BRICOLAGE

Yand 400 ﬂm pavés en plete de
salilic, plabers dimesiar, ¢oulw
Blanche, 190 quro pice, w his-bag
ponﬁlll 4 ehnrger weo

r.ul :es 3 Imds patllsfgnnds I'u{\ers,

nmeyée;, b Eff
{wr:ts re\‘ahi neul, 450 curgs pl
alywn pewhle, D4,85.85.7.35
Vend bamdere BVE | larpeur 2m3%,
" hlan:, bon Lt

hauleu
[t wmsm-i%ﬂ? 13,3251

LOISIR-DETENTE

Collection

ndaere tartes Pokdmen de yos

xfarts ot patite-enfents, NMhé
T pas & me conbacter, Mr Lebeau ;
U&.!ﬁ 541511

Jehie viston minfmum 1000 cures, vie- Collection

Wongelte minmum 3000 eures, mEme en
mawvas dtal, Sy diplae wratuttument,

ANTIQUITES BROCANTE

Antiquité Brocante

Iuklzr schite wis bons
leiifietangelles, eon-
pRsses/sid,  teus anciung, dans
Ikt oil IIs s# trayvent, Donnez-leur

X

Callectiometr ®hite collpciions de
thmbrez-poste ancland o albeims (seant
1990) au lnwlwfes ancheRnes,

une e, Erimation gretuile, 1=
dépiace, Pafement immédizt,
06.09.46.03.85 / D6.75.66.63.99 ou
esfmondigrens Melourcom

tmt pestates, §65,30,73, M. 90

nds vins da






LaNouvelle République
Mercradl 12 novembre 2028

les annonces | deux-sévres

Enditashoblioves

Paur publtar vos Bnnoncaa Mgales of avls de muuhés pubdlies dang
[ hokrvédke Républpse, NAD, Canlm Prasss ot Titdes

4. BERLINE

E-wel: aoftnr-cammunicationfr- Té mawn:u i_ - .—-‘w”‘-“-i
NR commwicnﬂmda‘msmrnd—dn-h‘umt | PR
£ 81228 ~ 27012 Tours Cada | jRenmault...
irfalniirdirbirs.
Pauzraatel oy } lbgels oom
Pour oonsullartn svis da mathds publlea T ¥ £OM COMMUNAUTE DAGGLOMERATION DU BOCAGE but, 1
BRESSUIRAIG A
jLaguna 1, trés bop état, an-
AVIS DENQUETE PUBLIGUE pie 1597, 390000 Yo' 30D
mnullthn‘illsiuﬁnl._qg &\irbaalere urcommuna) 106,31,69,74.00 aprés 20h
. U 0R1172025, Monamur [ Fésidond de fa Conmunculs
) gm ﬂuBu«ueEluse ralle (ApyietB)
‘1 pularaconionlepour o 17 e conabeaiis € Fandl 1 dioem G B, 4X4-S. L.V
Im znzs B T7h0@ Incfua, nancament (o rvojeth da Mhisting »htfn
) PH]UMU -in°2usdmanMGUrmthﬂ@muwn&% "-“'alfu
i ' e i e Achate &ash msillpw pris,
anmmmﬂzyumms r&:m; “qugsf_ T e oY, tous typas camping-car, Iﬂ!ur-
Sk -Gt drbhund desommarada o 4 It Mt , COTBVN, Cls
i milan n the avec
MODIFICATION DES DIRIGEANTS Mmmgnenm;myw: 0 a it 4
e, hunlde oo d i s ol du0 oo Fréstcont d Hbunat Adrfnkiret s Foller. "
privoan Son dizblzarani e 15 mmmummﬁm J’aﬁ d Fg;d;g mmm mﬁlln ults.lau pgwudaumm. m""""ﬁ,‘,‘:".‘.‘dﬁ
“'"ﬂf'}"a'aou e rpemur- mwmwmhmnmm amn il il mﬁ m;, A par o Con sale Wi
h duk sacithde M, Errasudr 2'.' LT |fu ll Autey & BRESSU m Inum 4l haurs
Fouravia, o rl'nmmmw

auluml e Bmﬂhﬂ 1EII Elda 13ha0h 170
6h30 5128 o dn 1830 & $8ha0.

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NIORT '

e Mol | udlderndeﬂhn“:r#mmmumuns bm 025!
pmluma wuoivtion du phan oe pad o et cio 3ar i uidiaBion Juclkela)

cotle mime pidods, ura vamion rumddgre da

] I.npulm T8 CORBIgNar 5o ohaary nllnn:.rrmg:a!rnm B SONm-proposlone, 1TV

mmmmgg_nmuumu-andawulbnmwmmraw|nunw'f lmp Rovar sDUs_MHSE,
223000

kums. Tél. 06,84,

x Itadurwo um&l]nu—ur

o4l s
hlm
sarfa, 00. 50,2

umm mlmo BYM: pro-

Ha, CF O
sport, clte argus :1mn écani

39,79

Ol CAFTUS-
87.1%

rﬂhwhn FRALD grach Qregiurm mmlmm plshapugodidiie
: VABLEE iyt ltomel biga/ e G2 B papen & i
m.ncna P Mo Skghana tiaxts MARTRY, ark ¥t ta Maduno la ooy Sk P ans dn'g E#w”r:ﬁw :
qmllédullq'ma' wdicllra . I ?5 o det - 70304 1
ruﬁwmhdahm!mapmwm { p ) L numsm; i
ﬂwl';n; i *‘Bﬂ secevta lo publia wu ebga de fa Commuravis
TRIBUNAL RIDICJAIRE DE MIORT Loy nmmnmsaaanm"ﬁmm '
=Martnud| 1 7 dienbia 2025 do 19190 & 1708
La mhund [ualﬂm tes Niedt, pa:pgzmm B 83 o 05 havambra J026, a=
[} ﬁ& DMASSIEF! neeman : ) Gom Iw:ﬁn‘w alal ook, lat regidiros conl ciog o slpuse par la
3e du Marfusan Catia damiia diaposa dun 0ok dola
TEIR) SANT-SVMPHOR(EN = hrgjmwurmmaﬁmnramalfl’ Ilhradnla&a' M‘ lb dWra -2
Fraani prowkole mentiadalara casealfen deapalama s su5id 2024 mank ou Boes oy
mﬂm‘ﬂnnhmmdomduﬂﬂ OT-1?madmnarn-
Nm-mqudlhdommafnn.ﬂram 'é'a'mrr g ré con gy “'Ial alagamhﬁnm i o "
™ 3 nal
. i Db desiarim i mmmmwmﬁmmmﬁﬁnm

umpﬂcfmn'inm'la Br o na rdcEpiion par
---vﬂmnrmmna ﬂ rdm U Bocege Ereseull m?.lw FOGTRES lnﬁmmes
peunant on ohiesi comimilictisn tur loa condifons prévues paria bl

A flzeun da ki n L] ot des conclusing du
MWMMG%& sm all m & 3 dy Flan Local
ﬂ'l.l'ma [mp mmrmnalwmmmln dhcmullnnmmunamlre%n
] Ltk

.

®

G 19 03 60







Mipd) ¥ e ilire 3005

1z Conrrirede MOkt Pony-Sheom

CARNET DU JOUR

JUDICIAIRES ET LEGALES

Accédez 3 nos gervices en I:gne :
offtande g fauss, der, dapdt gratul de cand

I’hmenﬁmuna\nls: 02 Emewimﬁ 200

2 {ubedun appe] el miro o
arife dlapuriibies sur

dames

ety Hla Chaalier,

ﬁ?ﬁﬁ:‘ﬁ ik

COULONEES-SURLA

Monigie.Jaomeol snnupmq
LT 504 pofy’

Vigue Mee up prafesdonngl (pollectivies, avoets, notalres, sbe) !
dipoesr, gare2 al sliver vod annoncas Mgaks pour La Colnder
o J'Queat, ol oty toul aulre Joumnal, sur notrs slie

at louto o faavillo
devmrdrnwndnﬂm.a 4

-IIII-MMMJEJN NEAL

COMMMANDE
VG5 FLEURS

debauect!

Les avis o olsbuimes dw jon

dansles Deux-Stwres

Alrvanlt Tallotge-mry ALt

M an.mmnnummm W Tecar hHLAY

Anﬁl Walléan

rnr:HEWluEu M L#2peld BESTER
m.ﬂd

mnuwmmﬁﬂuﬂﬂ M, Apctamn CARKER

Otriletatp Sani-Hikane 1. Paid
|GHAN el CLAVALNY

ORI Tmdel Salm-Viren

W Gyl M. Guitave HABEAAY

Caufonga<rhomrals Tholan

B AL AMUD 1L AN BOISIRADN

dams les mutres déparamems

:.enﬁmm-mm

Hime Beimmzele BARBAVD

Ll afiefmanin rui[;’umsna g

Pawr fafre parellie une annonrs igale -
Mediabmn, 10 D2 96 25 42 10- Fax 02N A08 006 [0,12€ [a minue}
emall annonces le gﬂu@mﬂdhlsr At Iriemnt ; waaw. modfalerfr

Tol et rdtyon oo lpsi doay A de e mbatatdilal du |4aumem=d|
gy cxicie 34 I A & ik SEIRLITS B

Ventes aux enchéres

14 1 B0, grt Pglive: du Yopnome
""":3 Juiler dlin fptraimatiog

dans les Deux-5avies

Los cérémordes coidhries pujotrd o *

do SalniHi A 3P~

.....‘ it pepads i fubbpariim
Brennzsnd Pauge de SeinhHikwii.
a-Fajud,

» Plplnesci-Valldes
Posripas FLova s Cnop) SAuivel

Futehtes Gagnisie
* Thewws
10h00: W

1051 3 &%, Jeon- Detide PROFF I, en ¥ egwe Je 5ol Ul di- M.

« Rom
15 b 00 14, Joam-Holl| IATMAIS, 2. donricRe 3 La Frate. Pomipes

* Argarionniy I
10N T05h NINBECT, nFégtse o Moulrssotsegatn. Pempas| [ LEamirract e sonlfce
Funatyus M Gundrllon [mLaner [usas dy Bhin: pour
a Hietdifre llwh"mndwndﬁuwnmml,
ARV,

B Bremoid v dwm:rnlnmnla.
= Cury PFﬂguhmﬂ'mm% —
34 B30, Py o " St Hofalmodafti 45 4955 40 24
ey
= Caulon
10 h30; M, jean COUBTEY o111 glie: Panmres Fanobros Henod
Pk ik . BOLAT

" - Yiwy, Yuuits, Altle st doad |
Nm’mvm,mmw =m=ﬂanhclllnu:cnmdmlsm
= Plort Eoapa
13145 £ Mre Madtnie lbe TABOAR DEMY, at caftmalotium. Donupes “5mﬁmﬁ|,|.m|'¢“;'
Fupebipes Tarrassan asnakguat btn o forrfe
 Nijel-les-Antiers nenss o e dicds d
10000 ; 85 Marpei CHARKEMS mr gl se 50 Rl aindin & Pemi ag nnmm.mm
Tunckies BIgol Brantom| nin GOLAR

Funohros Yyms Niorl

13ddad Powpes

Colinge mmp:s?mwrmlwhva's’n! ’
ety PaRp dNen endrckimsteftuatol

A, 9 o Booloys B7ilkand
DiBrgseulie,

P ele fhurs, i o plwuas.
Dnm |nuhl1|-= Four b i

L'nl wia ﬁnu Ihu dp dhlea-pan a1
ﬂa mm HUBHTS,

Cafin, Sasens, anpnl‘m 13
:m#;;mmﬁ.gmlemsh a11 h;ﬂmrﬁumu n nmwﬁ“u “‘I&’I@ Il'o;':\"u sl rn:"nn:liiin; ??.{.?2’;’:.?&
+ | falre partd dinda o Enmﬁemmuﬂuﬂh':"h %“Ig "E‘:’ Ak omine B v o nires, I
Ilnnliuul!hhwl:HEullEH N‘r aw - crdim
L1 am‘#wh lr.mrwnuum qu P‘Z ﬁﬁ]ﬂnn%w :p“;:n ?u =Iz . .
yany wntralie Yar us , . L “
ntlr n, ml!dlu:aﬁ?q rE‘. fr'mﬂ‘um""' b Coulongasr | NS adm_lnlstl’ailfs
4T, sulvlo MR o, k
aueim e do tll‘é’g Ni phguer, i fagrs, maiz dod 1&re Milaria ~Chasse - Piche~Vin:
THiury npm a In Mdm dus| | donc a0 g e Phstoelation vente vt encl i h
m:nwml iﬂ ju , 5don gesLNdanls!ﬂElHinbm b Corp Frivisans a0 2md g Pmifacal A o oalleods .‘ﬂh’ﬂﬂh ub]ikdtlwuﬁm bwes, Wophdes,
ppgna, el m mma-| | de Loy
aln, 75400 Aaay b B CAmE h?nt loul d Felpu-part 4 AVI5 D' ENQUETE PUBLIGUE moullnats, camnes ol dhers.
Cort el lani He u‘shm-pm wl| | du rumasnelomy k. For w1 A30R5-60 @ novambies RIRE, M. bFl\ls‘Ml“ I commummulé d'nge Expoediicn ; meremdi D312 da 194 & 19h ol do 15 A 10H
dus somarc|amerds. Frvegmad .?“ﬂﬁﬁ#.“m‘.“mqﬂw”‘.ﬂ{'#?‘nﬁu i |nﬁ"="fu::r:§'3
1Fi; l;.nrr;\:rm:nx}uoullmi&h‘_ g-;:rswwﬁw,m K2, £ 499F : i [/ " SFaeriun 4 5 oDk mimlmumlgb;hl“- Mantos £ (o wvw ik regchores: [Ke tom
\iraon o Or Movayet, EACeITap DeDe] TRV, R (8 SOVIXPAR ITE B0 Folks 1o amtea
Lokiabait d2s GlEfquasPF ﬂmlanunnlan o &0 1 g
E%ms(umﬁam [EHERTELGUF, RS PURE | E:#:t:m:mrx;mm:nﬁ&uvumnmmmm o el
Fhovajwen st Chrivin Setod, mn AW k¥ DNE N DWRTHITE mmllwn ﬂmm.ﬂm
&0 {ilo il 4o0 gandre 'rm d
Constanso st Cmerile, uhlnlllmlrwl'ullm tea rbom s dossies, sl
T T BT TS Tt ::m“g:”lw' ﬁu;ﬁgﬁhﬂh':s " mllﬂul. u:ié ul‘nl::lléwb “"'""""a"ﬁumﬁ."‘- ornl
S TAEL PR “"“":;" i . .r...na‘?h'ﬂ.}.mﬁ.“éwﬁm?:m'“uu ﬁ;:h:“ har |
N N .
Sontiry i» kgl bndiddo 005 Rk 1o Bhics o nmnn: Statul jurldique du chef d'entreprise
{ Al N [T
o : Y I R o AR A TNy o BT Queltuies aspects du statut jurkdigue
Muil-i'.iahnh:‘hn]ulsmégon, Moduine Hifina POI L e : gt " Ise
Eatanvoss sk fiaoe. nasPLEBSON Lo [t prapiti e o ooimiapn ¢ fdu cuuple enlrapreneur-antrepr|
umhntmrld‘udﬂd&da survonu & Pow do i ans, | v T 10T
Iitetme G inalatnn cLAVAUD | | 5 Ebromenle uticyma e .a.:ri.' ' imu;mm";ﬁ oo AR o ivia s o L réllaaion sur ke statut juridique tu cauple anlsaprenenr-
sesumies ,.ﬂg rowrshra b“ 'h',‘fg“" h'f‘; 1." m& Facnimilin ol Boups BrorsiCik, 2 baslarhth A CekinciAtny, BF 40104, | gritpaprise as| souven oooy ¢ ka raciercha dup gla-
il‘ln- Blapez, qup 2o dla Flnlumedian ou | - Le camiselts o Mum«mhnuhlbwmmh communiutt dapaberer [t I8 0U 20cis] e plus laval possibla el chel dan-
La rmanbo reibcuti taen adli- | | it o e Chamtataw an k00 Dpednidral
kibo de] 4 diwcmbrs 225, 4| | W n«p e arium | 2P 1 <ot 6 0o B DA 3 1

“mareiach I7 dcoinbee S5 g ﬂ hab |r hod.,

e o el Lol el b i

i Wi i

o 4

chudfer R,

by .
svition 't Becagr Beamurcln ook o Fewees

g ta i oAU d'n

Paurtant les snjews sant cansidérables ot Mabacnce de
1éllexlon en ce domalne ast & Yorging o4 délstlances ou
de disparifions d'anlrepiise,

§ Faut <paszar b déioat sur e chaly d'uing suclire Juri-|
dique pour orireprise. deslinée 4 assurar uns arataction

Buﬁmfg 054046 1684

CDULONGES-THOUARSAIS
FOIRLAE, LORIZY

DOkl Puonad, ranfidre;
Charin] Porche, sscampsane;,

MK AL aF U BCeR,
nlnllmlwtnluhpilh

smmuwﬁnnd‘oas-u
La edibrm

llumluw&hlll’l.lﬂlb

g
Lie irﬂm;u. rnhinusu urnnﬂl&

le 06, 4
i WJ, aln I'dgRse g8 Coulangey-
be] Tapesy i FExpaco funmin
Kok Porwt i salﬁmm
ulmn da 4 by 30 0 H b

.n e Szt liow e fnleeepnri <1

hmmmmmmmum; ]
14 b 3, an Vighen do Beffain,
sul.u dn I Inhurrmtion a eimee

[ )
I.ucm apopn 4 b Kalizn funé-
2ire, ;nhnLu mm ton Pam-

rﬁ lmla d'ﬂ[%nﬂﬂ”ﬁlm

Ie plrw
rnlu ] m da | o Mlan
|I|||it,1n e oy wNqu bwmfclfo.

ur

yordilfoann of [rwr dE-

Cutavie Y unt Ko Jba falrepart o
E';M_".“___.__

Ewrin mnnmddal'EH 4D 41
fron paut s

Py el N Boegs ot Lac i peernnt |l Tanlrd fos g dexpholla
inatkat o bkt d e !.e shobe d'una skl [udigue pour Mantreprse et

[Hrer mrumm 3 mhan tn .mmdmm kL] mnlmld‘muh

wil
2| WS AL P i s r

Bl W,

Vie des sociétés

LINE THOUARE BREPHTANE LOF FNENI
@ g Tied] cotacl [ e
imluglmwﬁlmﬂk Letpa it R
% WOk
almmnm‘ a{;.."”""’ A MR
1l
FoM s THOLA AESRADR CONSEIL
o 7 PGB P bnq:‘m”ldlu]man
Ak RN
MODIFICATIONS. 1 PRS0 oyt
AL (BB L ASC O S W Shgoaacid: 2w dullry
e 22, |4 oal|merd1d EL T

K
rlhmwhﬂdlhnpuuplmlms SG M5 820 HCA Niad

dilousmmiL,

Tadd 4 nhnuan-mvmwlum

{ Espaco fumrajre ol o Fopkel,
&s-xmiw__w_

SAINT-VARENT, BRECSURE

tcunwau:smn
Mmu-lumm Rabouinf#],

Mﬂh u‘[ﬁwm Bauong,

s
i Dvonar DE TRANGFORMATION
TN Do are iz Tt BT bE THANSEERT

e muorellfes & cinphor de Y
DE S|EGE

10 388,

Lir iR T B30t it B

ummu dﬂﬂnlummllnn eodid Py ARAsdon m dae d'u w oy
mh tu Wi, bre 2, Inzeocdo yn

‘rsm o 1 i‘ bwlwmi M'lm- m‘nlhlﬂ‘!l udte .I\nltuOlmdea

Murn FHI80 THoM A reEnarEI K (b, an el

I b, W AciecE t0Ree 3 oK o el
L\utd- 8 o weiiic o &k madifh on Eu

"
connepanse, A rvindnl te gdronte o 13 secliv do
Morllan w RS do Ko, B femdnes Mt 8 gt e sl

alsl &vlter gue fexplohation na a0l rnelméa par [
aléas e I vie privée de aus. Celi
dnls‘acmmpa%nerduthohtpourrechefdempﬂsa dfun
glalut persannel appropie.

| n‘a kp.idailnna }.ldlciaies {ex. la|l]itas}

Les ventes judiciaires immohlligves
Pourcuol ?
Les verues & "1 Borre du Tribunal® 2ont 'abouliasement

44 provpadurat adiclalres
- da ss}lsTes mmubliéras {un débiteur g paye pas ses
nelagn
- de sonfee dindivigon @ {das hariars ne s'antendent
pas... ﬁas épa.rxnas'emmm pag SUr 1N parrage s

Uns marcitd Immobilier impartant s ciécauls,
Lo 1l de FAvocat & daui Tacetles ©

cal du ardancher,
1{ congaile fa progddurs | pls adsplée pour racouviar fa
Graaice.

+ AvoCa! du Gobilaw,
¥ recour] DYEHS tqué fourni ka foi «

QUIRHNE S 11 mom medatarns |- damanda da o
fer b 1 EL‘:“"‘ i Bnktony, e Wn..........m soun |- Biplaiion de (a kgllakon sur e surandefemcens
S o Betodi Sy £
. . mmqp&daarﬁ:l:m&?m A, - i, g .'; q:n‘m o Pl l:‘::"gm uﬂﬁlﬂg?emﬂﬂéllﬁgréﬁs?cﬂﬁseminl e 3 deme *
[FOUGHERANE UARS vaUaRerkpor du diebe ds A% wabwla oo i o
Minsat s b cnkoes YT Mmi-;g;'.mmmu”‘ ’ :l‘.:‘f.'.:l’n"i ""w‘:;i'!:m'l “u‘::”':‘?; Les enghdres sont podes par un fwocel, Ellea sond
c‘hnumlqsﬁwol Lyl Cidmonr, HBin, Litew, an ek pamtdn dnalion, Py eastkon
zrsanlanks, ) et gz Mihaline Quntaluud, ssrvsnbigadigiare. f amsep Sy s [vbloua, au plus ot & sous s conkdle u luge.
nmhtﬂstmcﬁuw&fﬂh W Pa]rack!ltll\lﬂm. £0n dpaus A e5Rima M rof ot 431 -1
e ot P e TR 2tz puusT - A AL R cocktt parsclone gl -Tmnlrgluﬁmnnmialrmmn&dhn
alred e robe bn-Fanif vaus fa e E ,,,5 st 4 16, ool
e L R i | [[peon i) SBEANEE,  PASmEARE
o Atsengian, || ttamaler Atdn BOSSEIMON § [ pancdicis 4, fibedlpopess & PEgprce - 00 BEANTRAIAMORT ool
lﬂlaubuuﬁn: uu:‘; qu rwte| | wnmnu alGge £l mns, I'o '!t e Bohip Portel i Stlnpatt 40 49 Eedb el Bl Hieaiion st ot sia R i MWL
ey Acivarsira 302, 5 44h 30, | | U'n dosmler hommage i vea -‘-wNmﬂU!N HAUD cnmmmlcmmmnu GCHANGEMENT Pocy oy
i payEn du | I o Fas L Frileltineus
I?»Tml.“r‘i“"‘” - 5% '”“"‘f"a“‘.maa..a".’r‘&.’?‘t L e&semonls rehgl s Ium it RE PRESIDENY a 1 4 badayang Abert B mmrm;slim::mwmu
low do Thouae. maredi 3 o [uﬁnm usﬂw«m :qnmilugm iy wlhaulm du yessnil: 4, badaysis h A, 2 e
Bofzsimbn papoac 3u funbra 15nmm,mr.in][;.d-.m | [pourse gomaforse atson o i
i Nlu T0avamvedelafag-| | Fours noluselke ncnlerllrmr digoament, “f’"""":'-'.-'p'é?ﬁ'é“':m?nm" E J u : - 060 1 BT o
delaing, 3 Thousre, elahoz 3 par ] |4y e bobmagd nepaze o Emprece il Gobid Pariet, gest vt ko M, 20 tmplcs Hi‘ﬁplﬂl matkes Fozunes Camaekn B e 2704 4 (B3N 1 O6ING607
AALILEDN 11t di 2 hes foles S LRl MO Sain 05 4057 65 45 O Priacenl c Comeal) avéminisyfen; M, Lisihicw RfCHS,
irde e o, RnimdmSamoatean okl | | SsitVarenl o5 aa g 4 qrepu udre RIS | | latae st . b
B bour ) at Wit ok liew e fopespant el | | oo b @ neturmaria S R faar, el : "
Arine, loir bielh i o remarcamanta, [orpatthutnc i - ‘m'm?;‘%‘.&n‘n m[: umm Dlres190r dip |a petdonkon - M, Hurc REJEAN,
Barl3, Levina st Fanry, P S, do meroments, Toft abgs el b Azinere Firuw o chof: 1. i DAFILLE
Juurs pattacefilas, 0 4056 6 [7 ] LEFUY-NOTAEDAME lam) IS fimpnsa o dorlen by | k"‘ﬁl‘ el ctrannaur ¢ M, ron-bato DRSARRGEA DU LT 4004,
dradirisdr ' 10849176850 mqacsau.:u:]nmm' m"‘"“w 30 s o s o l:l Gnll i 85 P el SFA ol st 1P
N w ] “ LOTRT AR * Wi
Flanaty LECpld IR NE i g "’”"22"’.“;':":*‘"&2“."?“ s glﬂ mmms Consad dyirinatan: mnmmmmmmumsmu
ksl Tqrspakk 2 pindiche a pil | DONple-
Mndwtns Cyls BESTER e 4 P2 acatay b Tangliont fu i | Hﬂf‘l‘lé& B ‘ Ei ammummmwm
Un domler hamymags Jeor somd TRIGRT Esuuuu sifurg, dafa osallan i fancens do nega;
fi i T T T T S dincliso gimtealy 7
nu e 3 slemire 678 rmmcaﬂm ERATITLORESURTOTET | |Lhmion ons Suciter pimle m thor awopes |9 s o'y bistion 11mg?ld«PAslamd|nlufmwhmrﬁam}.
suika, daps-1niiege ke | ] &1 Eamils Faseer Chbgna Thlsnv,\"ohl‘rnr,maniam 963 pavouN e nlbets, Potrant Rl‘ﬂ!"‘“m(l
ihe. e b Finlen ?mlhlrmnsu!immdem st bik-ankanl, . amiquatote B fanllsentfa L Frlinirat, Poctirlbs da Taumebida- 441151
ith Rarldy u,p
:'"a‘."’ﬂm::; i gsyg#mwmmrspmdn St . ko Tl o443
il utame
I-ai?lr ; Hamsdatis BAHBAVID - T —
o Mot [P ansy Manelaur By JAYL|M = R,
e somamn | [ i d|?imm' " mwﬂ o SUANEH . 5!;1;@3 %& mﬂmwnumau FR LRI
hd d RS, 1+ B u | et FOrERa i T nauasaeln m e
Bk iz Lkl e dipepovt at dtrnmnmm ki) [ i) %, luﬁdmnri'nnlulnusn aors it TE“E,. m-ﬂmulw d:ﬁgmm
do romurclemunis Ty 3530 Pt g s e vandiad ¢ dhienbes 2008 R i e e
FES B, Cublohins sur-PAMTED 5 4909 sul-‘nwuar, aNle d B 5 wing- e i, < Mgl do Tur: s rﬁ ¢ PUILICIE
drntéan,ss 4381871 dexd o Pl iy w‘x sere Rtk i ﬁ’ RS
Guy rupase ou  hndooiara| {Eueoodeb et ot i o annonces légales bl “‘ﬁmud.ﬁfmhmm
Darger, La Mowem dis Qhid- Al — e W
T m@ﬁ“"ﬁ Hf"‘”ﬂ'% Lufamite pemeruie ool | T4, “'5&?5’53 sumns%m:m ik
o
La paeution des avis fobsiques est prioritaire gslw?&mié‘i:hhmmﬂl hmkmﬂrmﬂﬂh&wh d ellquétes Pl.lbll ues m%mwuammmm.m
; Jomarcieaon P
Celle des ramerdements peut se frowver décalbe T Wotoeq &3 eiapae FE dn rynonoformoes. ity sl itdng
, Ranme o, avis administratifs i inmpn
v L v | Patfinetay 054964 10 71 Briidmvl-Adlow, 0241 592920 , oot 1]







“Horarodl 12 oy bre2025

LacGourriprds T

CARNET DU JOUR

JUBICIAIRES ET L QG&LE‘:

% Accodex 3 nos services : T T
Acctdex 8 wios sorvicos gn Ngna : KHAPRcRRAS] F50eS JHE 0 S W s I i L8 S
it g : 8q pruf Lo G2 -
Eg' Illwlliﬁﬂﬂﬂ Ralpe Gl :.-‘Jm *mm}:murtuunm!nmuwannmu vrer £
el m a4 i v - -
;- i NH“ e wited &?ﬁww RE ol mr‘fdm mm‘lu e amenca |Epae s
poniblas sur " 1ol oy milsoni pprire UzERaGzed- memummammmmg Rietsions abdyis n* 2 9 5 ds Pran Local dUbankms Inkssomnmural
: wis-de-deves. cusstianceliicourdapdidoyssy muplrliud!oﬂwammn dickarly ! Mﬂ;' prany eyttt e ms NEHQHETE PUBLIGLE
Ohom DELFREZ o ——— &’L ponss SRl b i P bbb ey Aot it Td
L]
e dmml prowtitngorion, | | o @ ;&"‘m.mw ST | Yo e m#‘@*“““"&%rﬁ?m
Hiprnd [ okt b Rt Sl et b o] ™ s E:o.a"-'w T P otk e Yo e L s S
pubitiose | fw toles on Wilowarfam RN s sk vt o B et
Las awis obrbogias i Shoe 241 ET3000 'HM' coNimhuniton B me- S
g 5 [} s
poriwr 20w 4
dnnsles Dewc-shures Manln, wﬁr Mond BnuloT ’ -‘h’?ﬂﬂa‘nm auwm' w
“Mﬁn‘ﬂmﬁ ?ﬂ‘ Eill’l‘llomarlfl mumrw Pl'Oﬂédl.ll'lB adaméa "T‘Wmm "'h"“'“m m'wmwmn ok iknd
Inp i fasfobiina QLILLOTEAL oo M e awm&mﬁrmmmmwmmmm
MmeMadeiineL ELALRE . I AT '?g nug._q_ﬁ E mmﬁm‘ "“{; Er “‘“ w“.m. W
I rrmn. Nlnnlgmr oAl urm P A aH s hh i
MOUTERE £0U8 ARGER- R A TR B A RR Ay
- o o, R wzﬂlﬂm .w,ownmmuuummunmwm
] I:ﬂwrtllenl qud'wl'ropmm = * Borage hln e
v B el B e o, s ~
Sripinal ExsnaGersl, " o e o 15 e PO S
oy s — [& ¢ Coplnyen eS80 | Bappvation dhoto malls Ormfapiat ona Laralagemn Wu.fwi'{”m‘”"
dons [gséi ﬂ;:m[&bré@ﬁ aujonrhal mrﬁ,“wmmm"m da Couk o ““mr“ S d Socii EmnIs, 27 et o1 Eeteniviuiny, oD BT,
o e . bt Mm?mUHE ADAPTEE OUVERTE -m%un&ﬁg’nmuh
P 1k i x om 4 ; iaetffioaiar e Fachatas 1 h¥aa 7
Pownpes P res Yeignad impakiparinisedary w«mmme, B ATt c4 T wehebay 3 S G a0 UL, A “ﬁfﬂﬂr;mr-wmp&mummﬂwamm
it Slumenir, UOGHERS il prfe STl it bl Pan b o d
11 ht; . oabranue el n it ane Wia: Coulan, y s T ga Demiins gmwwwnll‘:sm “
= Mudon et g g e G, } oo SouiraaTd - cP #iaConinrens iy e
e Gods e b, ¥ P A (Wi
1o ey THWLE oy It 3 ooty bty 'l L 20 AT W AL L Ex i, g i
» Mpncouts L &"“’"“‘“‘"“‘W’“ e ey g combaon o ity Bl e s el Bkt
Moncautantounshws JofoGUDEF T T T S m’%ﬂ#ﬁﬁ?ﬂummumm -
i aul rhes Imadasem
i wmmnmmmm mh”wﬁmm m:g.‘:f-m" b - "“:‘::u ORI 1 mb@mh%d&.‘ﬂ%‘%‘ﬁéﬁm o
o Aens
g;nu?n 7 14h£|nlu|mmr;|' HEk- SV iy el :L‘:’_-:*memmn e o e T
.m'ﬂ‘ Le wrimaton sun Ihum adl wiapiia
é:;‘n:n:e o CFd et VREUCRY, 4 i g b Pompas Fanebre: "* ; IIEHD, "U‘l mﬁm ) un-::“:cnw--:-m;:
o Piglise ) ¥ - b il
unkan i "Wllwﬂum mmmw i':?;'nh e %ﬂﬁum“ e danm,  KeRmdfunchomin ual wite
Funchres Yes Nicd Fompes dmmrc ) "“"‘ldll i Oy g m e Pokesy qummwmumumi':mn. i e ™ catmirbe
'}
e ey T wieisetastas N
en POy Termurssn 7 | dmremclemen Baatiun &t e,
oAttt S I DENOUETE PUBLIOUE
ples mm%w» Yoot S 1 e
s Tl W aH RN 9% WPPOLLE Y Ui o 445 i) T cboltnim b
mmhmmu f B e pu et 8 ey
o n faipars o} - b b o conaw] waniclond o o o
marTiAmen T HM“ ritg pr L iocTpm ll'awulund'ulwfnw;
mﬁ ‘3’63% <TITILGOTA K412 B OMLA 0 TREACHS W0 MR A6t Lowd quale
7 LA I EigaAee
ey m?‘“ N %wmlmmm g e 385, W e iimde i EcAirun on
e i - bk g M PR & ok fiwed T s 18-
fers %
om0 Hlﬂ;‘muﬂummm o | Lnsmetutngedohis ’ " gm.wu'!" an
@ulwrrﬁniu‘unm " mm;w é«w"mﬁ“ﬁ?' s
) atopuits-artenta, . ke Hihity gk Lot L
v Votre jousnal papior, chez vous, 75/7 dudictsde ’ b st bk Cxnorgasa oLy ma’@ﬁf‘. |
o Wonel RRSAION | Linu guien L] s
v Vos confonue mﬁrlquaﬁ portager | [Meokigogis T | ((enesmgcatn m:?v’r"a‘u’“uﬁi“"m“' G iy G o8
A, fobert ) Eileeun o e M on | Dinceson o, rasm Srh i
. ~Le umalaumdrigus - Markr PN AT A g By LR g :mm‘%h?“"m‘“‘m‘;ﬂm
imier de 'Ouest e Tl | | e & PAD h Ot | e e - e B e o L3
—L’acch anilbmid g\‘anﬂrﬂdﬁmﬂnll d s, gt b COLTARED, o e A ) o
wmmlas pyants Mk etomuscan i || ol Culopenes NG ENAT ‘e TEF
site ot 'application Birbiiichs 61 Fhorace, Laoal mw—_ﬁm b vl 1E dicanirs 2025 ta
’ ﬁdmﬂ" d“ﬂ’:‘ Pl ensirantion, | |20 Eeldoa on Commune de Sévremont - e vt i o
archivas, bes jeux e
1 ﬁ%ﬁ;@'mmu“m Fregiamme ge voislo 2025 A0 ke g o
i 1,0 ; I
taocicain :énm mﬁﬁ.ﬂ: Lo — S FROCEDURE ADAFTEE q:“"""'ﬂ“n"‘“"‘“"m'!
- u X 0
tces A lapl acecourrierdalouestfr v Lyt pap ch e i!;:.!:m\ns: %ﬁmeQMrmmmﬁmgw e Bt e mnr:l‘m ¥ mﬁ."ﬂ
B , , = CuacidTmmm oML 1
m abo.courdardolouest.fz """ﬁ"&m &mmn: :‘I“ ™ it Rl g o :l““:n:m A il
@ na ';l,?ngsan "'“.'“,;m stz g tapmaio s ? AL 441 a1 9 TIOR3, RETESH 32004 T
oot 4wt 2
e T euarme e "'"""m“"NMMIlUImomhum
| : o b fa Focaidtin
sl nactl| TG K S LaroiaC TN A0 3 U Oro Pl o s
ummuglrnsmmm- Fano bl e MIARLAAES | Cornche kBt M b e " Voo Yew Gon feschis 1o
"“gf Nlhumlonmn‘mntlm Ny i OpfMIn € MRCHEN ot e U L Bkl Mank Commissaires-Friseurs
e fos £ o dol s r} it e CONDITIONS DE VENTE ET GARANTIE
Tahakian I acwrua|noe.
. Dllwhllmluuduflrp m‘ VAT o0 UiSes L8s vanhas aux enchanes puiiiguas en Fiance sonl régle-
d Jamarnlemans, Ll mn {| mh 00 AOTRDI R £ SN v 06 ATUDAPRIK, i MOndMAIm fet wl ?;g;:?;:l llgl;uar?ﬁ:agmm aneedé;c:h gltas ne ;auvent
&byt prbvugrbu - FETemen, Foehe b A w Ly sitécod Farlichs 90w kg ormigsaire-Prlaaur, ou dans des
S catl o Y654 il WOTN 146 e rwikvlrs ﬂ'l’da’ “"'"" B Ay eton {1 dsoumit T M S AAMOUER RIpIA 40 Caspm‘ﬁcuﬁwm ke officier minlsiéttel
.15 pedar L]
Coatagon pLie 040530 08T M au St e e N + Auaiit ba vanta : [a commissale lseuromnlsera ube-
i .u.m"""‘“mm S ey (e oo i
Pk i BRI o G ATGAD 1 WA BB . wiopisnn kel | € GO0
e e Aol Mo o f}ﬁ'“r!!mi‘lmw o ) coar i EGomI: 7 NPT, D, CONP, GO, Une exposion printadie 4 la vénto esd prévie :psrqueg
P ol i 4 . l o o 1 dteser o comsiation o T ]IJI.I'S ou quelgues houras avant 1a vanis pauy parmative
Dl eckatin: . s asﬂﬁf,&" patid I Dy N G s S GOt Ay 80 A aux eurs e 55 randre comple das abets mis
: poutly S Femmtialipauran, | Selvsirarmga , gm 0 25 vgmen oulte v demandar lous tan-
T i — s | CESREERT | Ty s F L SonmRaso P
ol e, i e | PRIRIREN Oa a van ¢ R vty esl AnnencE 4
vt SRR TN L 1o i gt B a2 Par neés v e,
m 4 et i —— m%u%u;mmumwumnmmn Egeéﬁw;ﬁ;m 7 vere et
[—— e he e oo 2417 L2 Pt |m-apunuuam. Tﬁ%—“ TLAIRE etR e SN TG VNl 7 omiirD G, o bion gékaulamark. La vanle mmmmﬂmﬁﬁ
[ — e | | PadimeliaisisastaauE LestRaERD QRS e gnehirisaur. Ledudialare sst propratae o en
o FFARD . R boefms, ; adudication &l ne e o2 rélracler,
AP Sll(l 'rfz'iwmm 8- P2 LB ENEA 015, L igageiouny. e deveivi S L‘mgeur ¢4t pey B commpian le ik dachcteaion
aam " b crmonamigeviaomegs| 093
’!:ﬂ‘?-‘ﬂm bréa namad| 15 novemiw 305, A Monatiar
14 h 30, on Mglios to s Poti.| | AacqossaRTIsAZ: st . :gss Ia venia : |y Compnizesira-Prisaw dillura los lols
wﬂ.:m b mrww“ﬂmm it $inaukios wenrmurdaose fw }g”f'??fdméau da rﬁ"“'m"" attagiera e fad-
i ”w..;mm» oo ik e T e 1 Weekan g s
L] fnmla‘mnad‘e m |'¢G|'l! v Tafmonk: Commizsai 5
-ummamﬁw w | Ej[ﬂ.[ﬁ A nter aue f8 aive-Friseur g réserve [ diofl de
atamss u AU fur ek
mm’ﬁ:‘m m”mm ‘,“..,m;"’* . i‘m om ..? ;‘mﬁ,{,&s .mmﬂhlﬂslnlnnlh ne rer la marchandise gulapes encalssement du
wnfiten; ot e S 0 chequz
Pourenasra ss siulsment. 0o La garante des
et i R AP p oarany Camenizsgires-Priseurs 5ur es biens
S e T S MR D 2% gy o Apate Ei wue a1 yerte a5l ce 10 ans, Celte garantie s'anlend sur rml,s.
. Er mmrmmmm ﬂ?‘%!ms urapppuLEy ﬂlﬁl;ﬂnﬂs ! Ju nature des blans mle an vante (gaul vanle
il S i ) Les omarquen concamantan polles an mnces Jh H:m el non pas sur el de fonclionmament das







AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE

Par arréte A-2025-58 du 06/11/2025,

Monsieur le Président de la Communauté d'agglomeération du Bocage Bressuirais (Agglo2B) a ordonné I'cuverture
d'une enguéte publique conjointe pour une durée de 17 jours consécutifs, du lundi 1 décemlbre a 9h00, au mercredi
17 décembre 2025 & 17h00 inclus, concernant les projets de révisions allégées n°2 et 3 du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUI) du Bocage Bressuirais portant respectivement sur le développement de I'offre d'hébergements
touristiques a la I'échelle de I'Agglo2b et I'extension de la zone d'activités de la Gourre d'or & Cerizay.

En adequation avec les avis conformes de |'autorité environnementale, ces projets ne comportent pas d'évaluation
environnementale,

Madame Cécilic ROCHEFORT a été désignée Commissaire-enquéteure titulaire et Mme Annie TURPAUD GOUBAND
Commissaire-engquéfeure suppléante par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Poitiers.

Pendant toute la durée de l'enguéte, les piéces des dossiers, ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles,
cote et paraphe par la commissaire-enquéteure, seront mis a disposition du public, au siége de la Communauté
d'Agglomeration du Bocage Bressuirais - 27 boulevard du Colonel Aubry a BRESSUIRE, aux jours et heures d'ouverture
au public habituels :

-Du lundi au jeudi de 8h30h a 12h et de 13h30 a 17h ;

-Le vendredi de 8h30 & 12h et de 13h30 & 16h30.

Sur cette méme période, une version numeérique de lI'ensemble des piéces constitutives des dossiers sera tenue & la
disposition du public sur le site Internet de la Communauié d'Agglomeération du Bocage Bressuirais
https://www.agglo2b.fr

Le public pourra consigner ses observations, propositions et confre-propositions, directement sur le registre
dématérialisé et/ou le courriel accessibles depuis la page dédiée du site Intemet https://www.agglo2b.fr ainsi que
sur le registre papier, ou par courier, & l'attention de Madame la Commissaire-enquéteure, a l'adresse de la
Communauté d'agglomération du Bocage Bressuirais 27 boulevard du Colonel Aubry - BP 90184 - 79304 BRESSUIRE
Cedex.

La Commissaire-enquéteure recevra le public au siege de la Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais
les :

-Lundi 01 décembre 2025 de ?h00 a 12h00 ;

-Mercredi 17 décembre 2025 de 13h30 a17h00.

A I'expiration du délai d'enquéte, les registres seront clos et signés par la Commissaire-enquéteure, Cette derniere
dispose d'un délai d'un mois G compter de |a date de cloture de |'enquéte pour fransmetire son rapport au Président
de la Communauté d'agglomération du Bocage Bressuirais, accompagné de ses conclusions motivées.

Le public pourra consulter le rapport et les conclusions de la Commissaire-enquéteure au siege de la Communaute
d'agglomeération du Bocage Bressuirais aux jours et heures habituels d'ouverture ainsi que sur le site internet de la
Communavute d'Agglomeration - https://agglo2b.fr - pendant une période d'un an @ compter de sa réception par
la Communauté d'agglomération du Bocage Bressuirgis. Les personnes intéressées pourront en obtenir
communication dans les conditions prevues par la lol.

A lissue de I'enquéte publique et aprés remise du rapport et des conclusions de la Commissaire-engquéteure, les
projets de révisions allégées n°2 et 3 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal seront soumis & l'approbation du
Conseil communautaire de la Communauté d'agglomération du Bocage Bressuirais. Ce dernier pourra décider, sil y
a lieu, d'apporter des eévolutions aux projets en vue de ces approbations.
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REPUBLIQUE

FRANCAISE B
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%‘-ﬁ Mission régionale d'autorité environnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité |
environnementale (MRAe) de Nouvelle-Aquitaine, aprés examen
au cas par cas, sur révision allégée n°2 du plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUI) de la communauté d'agglomération du
Bocage Bressuirais (79)

N MRAS 20Z5ACNALZT

Dossier KPPAC-2025-18222

Avis conforme rendu
en application du deuxiéme alinéa de Particle R. 104-33 du Cade de Vurbanisme

La Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAg) de la Région Nouvelle-Aguitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative & I'évaluation tdes-
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe |l ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 3 L..104-8 et R.104-1 et suivants ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 awril 2016 portant réforme de Autorité environnementale Vo

Vu le décret n°2016-1110 du 11 aoiit 2016 relatif A la modification des régles applicables & I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable » & la dénomination « Conseil geénéral de I'environnement et
du développement durable » ;

Vu e décret n°2022-1165 tu 20 aodt 2022 refatif & Pinspection générale de lenvironnement et du
développement durable modifié par e décret n°2023-504 du 22 juin 2023 portant diverses dispositions
relatives a I'évaluation environnementale des plans et programmes ;

Vi la deécision du 12 décembre 2024 de la Mission Régionale d’Autotité environnementale portant délégation
de compétence & ses membres pour statuer sur les demandes d'examen au cas par cas présentées au titre
des articles R. R. 104-33 et suivants du Code de urbanisme :

Vu le dossier foumi par la personne publique responsable enregistrée sous le numéro de dossier figurant
dans lencadré ci-dessus, déposée par communauté d'aggiomération du Bocage Bressuirais (79), regue le 2
juillet 2025, relatif au projet de révision allégée n°2 du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) de la
communauté d'agglomération du Bocage Bressuirais {79), en application des articles R, 104-33 deuxiéme
alinéa a R. 104-35 du Cade de Furbanisme ;

Vu Favis de I'Agence régionale de santé en date du 17 juillet 2025 ;

Avis conforme n°2025ACNA137 rendy par délégation
de Ja Mission Régtonale d’Autorlté environnementale de Nouvelle-Aquitaine
i/2



Considérant que la communauté d'agglomération du Bocage Bressuirais (74 029 habitants en 2020 selon
FINSEE pour 132 806 hectares), compétente en matiére d'urbanisme, souhaite apporter une deuxieme
révision aliégée a son plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) ; gue le PLUi a fait Fobjet d'un avis* de 1a
MRAe en date du 4 septembre 2020 et qu'il a 61é approuvé le 21 novembre 2021 ;

Considérant que le réglement du PLUI en vigueur identifie les projets touristiques au travers des secteurs
de taille et de capacité imités (STECAL) Nicl et Nic2 et d’'un zonage Ut pour les projets touristiques de plus
grande ampleut |

Considérant que plusieurs projets touristiques ont été abandonnés et que d'autres projets ont vu le jour
depuis |'approbation du PLUI ; que le projet de révision allégée vise ainsi a supprimer du réglement du PLUI
des STECAL de projets abandonnés et a en recréer par ailleurs ; gque selon le dossier, ces réajustements se
font sans consommation fonciére supplémentaire ; que le réglement des STECAL ne doivent pas porter
afteinte 3 l'environnement, aux paysages, ni comprometire I'activité agricole ou les équiliores économigues

du secteur touristique ; que les STECAL nouvellement créés en zones agricole A et naturelle N sont au
nombre de 27 sur des surfaces comprises entre 100 & 1 600 m? environ |
Considérant que la révision allégée vise également & :

. reclasser le STECAL NLcl existant (11 265 m?)} en zone Ut sur la commune de Mauléon-L.e Temple ;

« reclasser une zone urbaine Uxal en zone naturelle N (3 703 mé) sur la commung de Bressuire ;

« apporter des modificetions dans le réglement des secteurs NLcl et NLc2 (interdiction d'implanter
des habitats ¥gers de loisirs (HLL) en secteur NLcl pour les réserver au secteur Mic2, possibilités
de changement de destination des batiments couverts par les STECAL NLc2 pour les activilés liées
A Pactivité touristique telles gue Paccueil, les sanitaires, les salles communes et de réceptions, des
expositions et des activités de loisirs, adapter limplantation des HLL dans le secteur NLcZ du Moulin
du Guy 2 Montravers pour tenir compte de Paléa inondation) ;

« ajouter trois batiments situés en zone agiicole A a linventaire des batiments pouvant changer de
destination sur la commune de Geay |

«  compléter les inventaires des haies 2 protéger et des arbres remarguables au tire de l'article R151-
23 du Code de Purbanisme, sur les sites concernés ;

Considérant les informations fournies pat la collectivité ;

rend un avis conforme

sut Pabsence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour le projet de révision allegée
n*2 du plan local d'urbanisme intercommunal {PLUY) de la communaute dagglomération du Bocage
Bressuirais (79)

Conformément a Farticle R. 104-33 du Code de l'urbanisme, la communauté d'agglomération du Bocage
Bressuirais (79) rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au-dossier d'enquéte publique ou de mise & disposition du public.

La présente décision sera publiée sur le site Internet de [a Mission Régionale d'Autorité environnementale
mmmmmwﬂmmm -

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut &tre soumis par
ailleurs, Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxguelles ils sont Soumis,

Fait & Bordeaux, le 27 aolt 2025 Pour ta MRAe Nouvelle-Aquitaine,
le membre délégataire

Pierre Levavasseur

Avis conforme n"20Z5ACNAL37 rendu par délégation
de la Mission Régionale d'Autorité enviranhemaniale de Nouvelle-Aguitaine
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FRANGCAISE —rm—

éﬁf]ﬁ Mission régionale d'autorité environnementale
Fraterité '

Région Nouvelle-Aqguitaine

~ Avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) de Nouvelle-Aquitaine relatif au projet de
révision allégée n°3 du plan local d'urbanisme intercommunal

(PLUW) de la communauté d’agglomération Bocage Bressuirais (79)

NY MRAZ Z023ACNALSS

Dossier KPPAC-2025-18519

Avis conforme rendu
en application du denxiéme alinéa de Particle R. 104-33 du Code de Purbanisme

La Mission Régionale d'Autorité envivonnementale (MRAe) de la Région Nouvelle-Aguitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement eurapéen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et pragrammes sur environnement et notamment son annexe |i ;

VU le Code de Purbanisme notamment son article R. 104-33 deuxiéme alinéa ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de PAutorité environnementale ;

Vu le décret n°2018-1110 du 11 aodt 2016 relatif 4 la modification des regles applicables & I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

VU le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
. I'environnement et du développement durable » & Ja dénomination « Conseil général de Fenvironnement et
du développemeni durable » ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aplt 2022 relatif & Vinspection générale de l'environnement et du
développement durable modifié par le décret n°2023-504 du 22 juin 2023 portant diverses dispositions
relatives & [‘évaluation environnementale des plans et programmes |

Vu la décision du 1% sepiembre 2025 de la Mission Régionale d’Auiorité environnementale portant
délégation de compétence A ses membres pour statuer sur les demandes d'examen au cas par cas
présentées au titre des articles R. 104-33 et suivants du Code de Furbanisme ;

VU Je dossier fourni par la personne publique responsable enregistré sous le numéro de dossier figurant
dans l'encadré ci-dessus, déposé par la communauté d'agglomération Bocage Bressuirais (79), requ le
7 ao(t 2025 relatif A la révision allégée n°3 de son PLUI, en appllcatmn des articles R. 104-33 dewdeme
alinéa a R, 104-35 du Code de l'urbanisme ;

Vu lavis de lAgence régionale de santé en date du 1* septembre 2025 ;

Avis conforme n“2025ACNA168 rendu par délegation
de la Mission Régianale dAutorité environnernentale de Nouvelle-Aquitaine /2



Considérant que fa communauté d'agglomération Bocage Bressuirais (33 communes regroupant en 2022
74 140 habitants sur un teritoire de 1 319 km?2), compétente en matiére d'urbanisme, souhaite apporier ung
troisiéme révision allégée 2 son plan local d'urbanisme intercommunal. (PLUI) ; que le PLUI a fait 'objet d'un
avis de la MRAe en date du 4 septembre 2021" et a é1é approuvé le 9 novembre 2021 |

Considérant que la révision allégée vise & permettre le développement d'une enireprise existante par
lextension de la zone d'activités économigues de « La Goutte d'or » sur la commune de Cerizay ; quelle
porte ainsi sur

« Ie reclassement d'une zone & whaniser & vocation d’habitat 1AUh (0,93 hectare) et une zone
naturelle de jardin Nj {0,26 hectare) en zone urbaine économique Uxb ;

. le reclassement de 0,93 hectare de zone urbaine Ub2 en zone 1AUh en compensation et la
modification de l'orientation d’aménagement et de programmation (CAP) de cette zone 1AUh ;

Considérant que les préconisations consistant & préserver les haies caractérisées sur le secteur de projet
comme habitats t’espéces d'intérdt ne sont reportées qu'au sein du schéma de I'OAP | que le rapport
juridique entre une OAP et une autorisation d'urbanisme (permis de construire, parmis d’aménaget} est un
lien de compatibilité, qui ne garantit pas une protection efficace des espaces natwrels & préserver ; que des
outils de protection de type espace boisé classé (EBC) ou protection pour des motifs écologigues ou
paysagers (articles L. 151-23 ou L. 151-19 du Code de l'urbanisme) sont & privilégier pour garantir plus
efficacement cette préservation ;

Attendu gue, selon l'article R104-35 du Cade de Purbanisme, le dossier de révision allégée n°3 du PLL est
fransmis 2 Ja MRAe & un stade précoce, et au plus tard, avani I'examen conjoint, la soumission pour avis ou
ja notification aux personnes publiques associées ; qu'il convient d'ajuster le projet de révision allégeée, avant
son approbation, afin de traduire réglementairement les dispositions figurant au sein de FOAP ;

Considérant les informations fourhies par la collectivité et les attendus de la MRAe & prendre en comple par
la personne publique responsable ; . .

rend un avis conforme

sur Pabsence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour le projet de révision allégée
n°3 du PLUi de la communauté d'agglomération Bocage Bressuirais (79).

© Conformément & larticle R.104-33 du Code de Turbanisme, la communauté d'agglomération Bocage
Bressuirais rendra une décision en ce sens,

Le présent avis sera joint au dossier d'enguéte publique ou de mise & disposition du public.

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission Régionale d'Autorité environnementale
hitp:/ nt-durable.gouv.fr

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Fait & Bordeaux, le 1* octobre 2025 Pour la MRAe Nouvelie-Aguitaine,

le membre délégataire

Patrice Guyot

Avis conforme n“2025ACHNAL69 rendu par délégation
de |a Mission Régionale d’Autorité environnementale de Nouvelle-Agultaine 22



Communauté d’agglomération du Bocage Bressuirais

REVISIONS ALLEGEES N°2 ET 3 DU PLAN LocAL
D’URBANISME INTERCOMMUNAL

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Enquéte publique du 1¢" au 17 décembre 2025

Commissaire enquéteure : Cécilia ROCHEFORT

Arrété n°A-2025-58 du 6 novembre 2025
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Proceés-Verbal de Synthése

1 Rappels
1.1 Objets de {’enquéte

Lenquéte publique, prescrite du 1°f au 17 décembre 2025 par Arrété n°A-2025-58 du 6
novembre 2025 du Président de la Communauté d’agglomération du Bocage Bressuirais,
comporte deux axes en modification du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
approuvé le 9 novembre 2021 :

» Révision allégée n°2 intégrant une évolution du maillage de 19 hébergements
touristiques, notamment des habitations légeres de loisirs {suppression et
création) sur ies communes de Bressuire, Argentonnay, Mauléon, Moncoutant, La
Chapelle St Laurent, LAbsie, St Pierre des Echaubrognes, Montravers, Combrand,
Nueil Les Aubiers, Geay, Brétignolles, Clessé, La Petite Boissiere, St André sur
Sévre et St Paul en Gétine.

+ Révision allégée n°3 proposant un changement de zonage sur la Zone d’activités
de la Gourre d’0Or sur la commune de Cerizay afin de répondre a la croissance de
Pentreprise 50 Factory.

1.2 Commissaire enguéteure

Par décision n°E25000197/36 en date du 29 octobre 2025, Monsieur {e Président du
Tribunal Administratif de Poitiers m’a nommée Commissaire enquéteure titulaire pour
enquéte publique portant révisions allégées n°2 et 3 du PLUI de la Communauté
d’agglomération du Bocage Brassuirais.

1.3  Organisation de Uenquéte

Dés le premier contact avec le Tribunal administratif de Paitiers, j’ai pris attache avec
Monsieur Fabrice Thévenet, chargé de mission PLUI & la Communauté d’agglomération
du Bocage Bressuirais afin de convenir de Uorganisation pratique de 'enquéte (dates de
permanences et échéances) et de mieux en cerner les enjeux. Celui-ci m’a fait parvenir
par email un premier dossier pour chacune des révisions envisagées.

Le Président de la Communauté d’agglomération du Bocage Bressuirais, Monsieur Pierre-
Yves Marolleau a, par arrété n®A-2025-58 du 6 novembre 2025, prescrit 'ouverture de
enguéte publigue portant sur les révisions allégées n°2 et 3 du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal (PLUI) du Bocage Bressuirais.
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Une réunion préparatoire a eu lieu au siége de la collectivité le 21 novembre 2025 en
matinée avec Madame Anne-Lise Brouard, Direcirice de la Planification de
Aménagement et de U'Habitat & UAgglo2b, Monsieur Fabrice Thévenet, Chargé de
mission PLUIl et moi-méme, commissaire engquéteure.

A cette occasion, un dossier complet m’a été remis. Il comprenait les éléments suivants :

e Copie de larrété de mise a enquéte publigque des projets de révisions allégées n°2
et 3 du PLUI

o Copiedesinsertions presse paruas la 12 novembre 2025

+ Copie de Uavis d’enquéte publigue sur fond jaune posé sur sites et en mairies

e Décision du Tribunal administratif portant désignation de la Commissaire
enquéteure

o L’évaluation du risque d’inondations et des incidences du projet de révision
allégée n°2

s FEtudes naturalistes et paysageres concernant les deux projets de révisions
allégées.

e Notices explicatives aux deux révisions allégées
Un panorama photo des affichages sur sites de U'enquéte publique

s Piéces administratives (extraits du registre des délibérations concernant les
Conseils communautaires du 2 juillet 2024, du 13 mai 2025, du 23 septembre
2025 et du 4 novembre 2025, avis parus dans la presse les 2 septembre 2024 et 30
mai 2025, avis conforme de la Mission régionale d’Autorité environnementate,
extrait du registre des délibérations du Conseil municipal de la commune de
Moncoutant sur Sevre en date du 3 novembre 2025, bilan de concertation sur les
deux révisions allégées et Proces-verbal de la réunion ¢’examen conjoint avec les
Personnes Publiques Associées du 4 novembre 2025).

o Avis des personnes publigues associées et des communes membres
{Commissicn départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers pour la révision allégée n°2, Institut national de Uorigine et de la qualité
pour les deux révisions allégées, SAGE Thouet, Chambre d’agriculture des Deux-
Sévres sur la révision allégée n°2, Chambre de Commerce et d’Industrie et
Direction départementale des territoires sur la révision aliégée n°2).

1.3.1 Durée

Lengudte publique s’est déroulée du lundi 1°" décembre 2025 & 9h00 au mercredi 17
décembre 2025 a 17h00 dans un climat couriois et serein.

1.3.2 Dosslers et registres

Les dossiers et le registre d'enquéte (ouvert par la Commissaire enquéteure le 21
novembre pour la version papier — avec paraphe - et le 27 novembre pour la version
dématérialisée) ont été mis a la disposition du public au sigge de la Communauté

d’agglomération du Bocage Bressuirais (27 boulevard du Colonel Aubry & Bressuire -
79300) pendant toute la durée cde 'enquéte publique.
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Les dossiers papier présentés au public comprenaient les mémes pieces que ceux qui
m’ont été remis.

Ces dossiers étaient consultables dans leur version dématérialisée sur un site internet
dédié a l'adresse : hitps://www.registre-dematerialise.fr/6945 et au siege de Uenquéte
sur un ordinateur portable mis a disposition du public dans le hall d’entrée du siege de la
Communaute d’agglomération.

Le public pouvait également déposer ses observations, propositions et contre-
propositions par email a 'adresse : enquete-publique-6945@registre-dematerialise.fr ou
par courrier postal a 'adresse suivante :

Madame la Commissaire-enquéteur

Communauté d'agglomération du Bocage Bressuirais

27 boulevard du Colonel Aubry

BP 90184

79304 BRESSUIRE Cedex

Aucun courrier postal n’a été recu pendant la durée de 'enquéte.

1.3.3 Permanences

Je me suis tenue a disposition du public au siege de la Communauté d’agglomération du
Bocage Bressuirais au rez-de-chaussée les jours et horaires suivants :

e Lelundi 1" décembre 2025 de 9h00 a 12h00 : deux personnes regues

e Lemercredi 17 décembre 2025 de 13h30 a 17h00 : aucune visite

1.3.4 Information du public

L'avis d’enquéte publique a été publié dans les deux quotidiens départementaux :
e La Nouvelle République et Le Courrier de 'Ouest Deux-Sévres le mercredi 12
novembre 2025 et le mardi 2 décembre.
e Un article en date du 26 novembre 2025, publié dans le Courrier de ’Ouest faisait
état notamment de cette enquéte publique et de ses enjeux.

En marge du registre dématérialisé, j’ai fait le choix de conserver la possibilité, pour les
internautes, de partager Uinformation sur les réseaux sociaux X et Facebook.

L’avis au public a été affiché dans toutes les mairies de la Communauté d’agglomération
ainsi que sur les lieux concernés a partir des 13 et 14 novembre 2025.

Je me suis déplacée sur certains sites le vendredi 21 novembre 2025 apres-midi aux fins
de veérification d’affichage public: a Bressuire, lieudit La Ferriere ; & Saint Pierre des
Echaubrognes, lieudit La Moyenne Saunerie et en mairie ; a La Petite Boissiére en mairie ;
a Cerizay en mairie et rue Jean Giraud; a Saint André sur Sévre a La Beurerie; a
Moncoutant sur Sévre a La Loge et a L’Absie a La Prévezaliére.

PV Synthése EP 1* au 17/12/2025 portant sur Révisions allégées 2 et 3 PLUI Agglo2B Page 5 sur14



A cette occasion, il a été relevé une absence d’affichage en mairie de Saint Pierre des
Echaubrognes, confirmée grace & un échange verbal avec le secrétariat de mairie a
13h50. '

La date d’affichage, annotée sur 'affiche, en mairie de La Petite Boissiére, était erronée :
13/10/25 au lieu de 13/11/25.

Les affichages sur les autres sites visités étaient bien conformes a Uarticle R123-11 du
Code de 'environnement.

En outre, la visite sur ces sites m'a permis de mieux aborder le contexte des projets
envisagés. Le choix de ces sites a notamment été effectué au regard des remarques de
Monsieur Fabrice Thévenet lors de la réunion plus t6t dans la matinée, soulevant
guelques difficultés possibles.

1.3.5 Concertation et examen conjoint

Dans le cadre des articles L103-3 et L103-6 du Code de lUenvironnemeni, une
concertation a été menée sur ces deux révisions allégées du PLUI du Bocage Bressuirais.
Les modalités de cette concertation ont été fixées par une délibération du Conseil
communautaire en date du 2 juillet 2024, & savoir: mise & disposition du public des
informations utiles sur tes projets sur le site Internet de la collectivité, publication
d’articles dans la presse locale, organisation d’une réunion publique d’information le 21
mai 2025 a Bressuire (Révision allégée n°2) et une autre le 9 juillet 2025 (Révision allégée
n°3) et création d'une adresse email permettant de recueillir les remarques des
habitants.

La seule demande significative effectuée au sujet de la révision allégée n°2 concernait
Pajout d’un lexique simplifié a incorporer aux procédures a venir.

En complément de cette concertation, en date du 13 mai 2025 pour la révision allégée
n°2 eten date du 19 juin 2025 pour la révision allégée n°3, un courrier postal a été adresse
par la Communauté d’agglomération aux propriétaires riverains das sites concernés.

Une réunion d’examen conjoint avec les personnes publiques associées s’est tenue le 4

novembre 2025. Les remarques significatives sont notées pour chaque projet aux points
2.3 et suivants.
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2 Synthése des observations
2.1 Avis des Personnes Publiques Associées (PPA)

Les avis significatifs sont & retrouver aux points 2.3 et suivants pour chaque projet.
A souligner, 'avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale pour les
deux projets de révision.

2.2  Participation du public

Lors de la permanence du lundi 1* décembre 2025, deux personnes sont venues apporter
leur contribution. L’une des deux était hors champ de U'enquéte publique (Commune de
Cerizay, zonage parcelle, PLUI).

L’autre concernait la révision allégée n°2 sur la commune de Saint-Pierre des
Echaubrognes (porteur de projet).

Lors de la permanence du mercredi 17 décembre aucune personne ne s’est présentée.

Sur le registre dématérialisé, 27 contributions ont été recensées dont 8 anonymes.
1426 visiteurs unigues ont parcouru le site web dédié a U'enquéte et il y a eu 976
téléchargements de documents.

6 contributions ont été consignées dans le registre papier a disposition au siege de
'enquéte. Elles ont été scannées et intégrées au registre dématérialisé.

8 contributions ont été adressées par email.

A noter que 2 contributions ont été déposées en double (vigilance de la plateforme quant
aux adresses IP collectées) et qu’un contributeur a posté 3 contributions pour un méme
sujet ; de surcroit hors champ de Uenquéte publique.

9 contributions sont en dehors du champ de Uenquéte publique; elles concernent
majoritairement ce sujet des hébergements touristiques en STECAL mais ne se situent
pas dans les périmetres ciblés par Uenquéte.

Question 1: Comment la collectivité entend prendre en compte ces
demandes ? Contributions 1, 9, 14, 18, 20, 24, 25, 26 et 27 jointes en annexe
dans les deux registres ?

2.3 Contributions et questions par projet
Révision allégée n°2:
2.3.1 Saint Pierre des Echaubrognes, la moyenne Saunerie : site dédié a Uart avec une

exposition de sculptures en pleine nature ; projet de salle de réception dans béati
existant et aire naturelle de camping pour les occupants de la salle de réception.
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La Chambre d’agriculture des Deux-Sévres, dans un avis émis par courrier daté du 27
octobre 2025, estime ce projet « incompatible avec lUactivité d’élevage située a proximité
immeédiate. » Il est fait notamment référence a une «stabulation bovine » située a
guelgues metres du projet. La Chambre consulaire estime que la situation deéja
conflictuelle entre l’éleveur et le porteur de projet risque d’étre exacerbée par la création
de ce nouveau projet touristique.

La CDPENAF (Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers) a également émis une réserve sur ce projet pour les mémes
raisons.

Ceconstat aete releve lors de 'examen conjoint des PPA le 4 novembre tout en concluant
que « le cadre légal est respecté et qu’il n"empéche pas la mise en ceuvre du projet ».

Le porteur de projet, Eric Bossard, a versé au registre d’enquéte publique le 1°" décembre,
en ma présence, des éléments du permis de construire du batiment agricole voisin en
question. Ce permis de construire ne mentionne pas une stabulation bovine mais un
« hangar a fourrage ». Monsieur Bossard demande donc que son projet soit autorisé.

Question 2 : Quelle est votre réponse a ce cas précis ?

2.3.2 Mauléon, Le Temple (Les Landes), modification du zonage d’une aire de camping
propriété de la commune a proximité d’un étang.

C’est le projet qui a mobilisé le plus de contributions (6) a la fois de particuliers et du

Président du Comité des Fétes de la commune, toutes défavorables au projet de

modification du zonage de cet espace en vue d’accueillir un projet privatif de camping.

Ces contributeurs font état d’'un lieu de promenades, de festivités, de pique-nique, de

concours de péche en lien avec l'association de péche de Saint Laurent sur Sévre.

« Cet étang permet de créer du lien, de se retrouver entre habitants de la commune pour

partager des moments conviviaux et mixer les générations. »

« Nous souhaitons organiser un concours de péche cette année ainsi que d'autres

activités festives. C'est un lieu de choix pour les riverains, un site naturel et de loisir, le

seul qu'il nous reste surla commune pour promener les enfants en sécurité sans prendre

un véhicule. »

Outre ces remarques de fond, la CDPENAF n’estime pas justifié le passage de zone en
Nlc1 a zone Ut en l'absence de projet précis. Elle suggere un zonage en 1AUt, «plus
approprié ». En réunion d’examen conjoint, Monsieur Thévenet avait suggéré de maintenir
ce zonage Ut mais en 'assortissant d’'une OAP.

Outre ce point purement technique, se pose ici la question de l'affectation d’un lieu
public naturel partagé par les habitants depuis plusieurs décennies.

Question 3 : Quelle est la réponse de la collectivité, propriétaire du foncier et
celle du Président de la collectivité porteuse de projet de révision du PLUI ?

2.3.3 Montravers, Le Moulin du Guy, 4 unités d’habitations légeres de loisirs sur des
parcelles situées en bord de Sévre.
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En CDPENAF il a été fait état d’un aléa fort a trés fort d’inondation sur ce site. Lors de la
réunion d’examen conjoint, il a été proposé de retirer ce projet, par ailleurs frappé d’un
avis défavorable de la DDT.

Question 4 : Quelle est votre positionnement ?

2.3.4 Combrand, rue du stade, une habitation légere de loisirs (HLL) et un local
technique a proximité d’un étang et d’un jardin en permaculture.

La Chambre d’agriculture des Deux-Sévres, dans son courrier daté du 27 octobre 2025,

émet un avis négatif a ce « projet de création d’un HLL sur une parcelle déclarée a la PAC,

sans véritable projet touristique construit. » La Chambre consulaire évoque une « volonté

individuelle d’habitat ou d’annexe déguisée. » Elle parle également de « mitage de foncier

agricole. »

Le porteur de projet, Laurent Morisset, a contribué a U'enquéte publique le 3 décembre

2025 en apportant une présentation complete du projet, annexée au registre papier. Il y

garantit « une absence totale d’impact durable sur le foncier agricole ».

Ce foncier, une prairie, est donnée en bail rural a titre gracieux a Jean-Frangois Fortin,

déclarant PAC, qui a apporté une contribution sur le site Internet de Uenquéte en

mentionnant que «l’activité d’hébergement touristique n’aura aucun impact sur le

péturage des animaux a proximité. »

Le diagnostic écologique & zones humides commandé par UAgglo2b préconise de laisser

une bande de quelques metres en friche entre la limite nord de la parcelle et la berge sud

de la mare.

Question 5 : Avez-vous une remarque a apporter sur ce projet ?

2.3.5 Nueil Les Aubiers, le Lineau, la commune souhaite développer Uoffre
d’hébergements sous forme d’habitations légeres de loisirs a proximité immeédiate
du Parc de Val de Scie.

Aucune contribution et aucune remarque des PPA sur ce projet.

Le diagnostic écologique & zones humides commandé par ’Agglo2b reléve que le sud de

cette zone reste un réservoir de biodiversité et suggere d’éviter la surfréquentation

humaine.

2.3.6 Argentonnay, Breuil sous Argenton, Les Brissonniéres. L'éleveur d’alpagas
« Argentonnay Alpaca Farm » dispose déja d’un gite et souhaite développer son
offre touristique avec 'implantation de 5 HLL. Un bloc sanitaire et lieu d’accueil
clientele seraient créés dans un bati existant.

La Chambre d’agriculture des Deux-Sévres, dans son courrier daté du 27 octobre 2025,

estime que le projet tel qu’il est présenté est trop proche des batiments d’élevage d’une

exploitation soumise a ICPE. Elle suggére un éloignement de 100 métres au minimum.

La CDPENAF suggere de réexaminer le projet afin de le tenir éloigné des batiments

agricoles existants. Une demande qui semble avoir été prise en compte en réunion

d’examen conjoint.

Par ailleurs, le diagnostic écologique & zones humides commandé par UAgglo2b

préconise d'éviter tout bati 8 moins de 8m de la haie nord de la parcelle et de laisser une

zone enfrichée de 2m de large le long de cette méme haie.
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Question 6: Confirmez-vous ce réexamen et pouvez-vous en préciser les
contours ?

2.3.7 Bressuire, Beaulieu sous Bressuire, lieudit La Rouliére. Il s’agit de repositionner
deux STECAL NLc2 (a périmetre constant) déja inscrits dans le PLUI afin de
répondre a une évolution du projet et de profiter de Uopportunité d’effacement
d’une bache incendie.

Aucune contribution et aucune remarque des PPA sur ce projet.

2.3.8 Bressuire, La Ferriére. Le projet consiste a transformer deux batiments en gite et
a implanter des HLL sur une zone Uxal du PLUI, ce qui devra entrainer une
évolution du zonage en N et positionner deux STECAL NLc2.

La porteuse de projet, Claire Delhomme, s’est exprimée lors de U'enquéte publique : elle

fait état d’une évolution de projet. Pour des raisons financieres elle souhaite non plus

aménager la grange dont elle est propriétaire mais acquérir des batiments adjacents a sa
propriété et appartenant a 'Agglo2b. S’appuyant sur une étude de marché, elle souhaite

y faire un gite pour 4 personnes, des studios et un local a vélos en s’appuyant sur une

dynamique liée au tourisme a vélo.

Question 7 : Quelle est votre réponse a cette réorientation de projet ?

2.3.9 Brétignolles, La Haute Robliniére, implantation de deux HLL et création d’un
batiment d’accueil et bloc sanitaire en parallele d’'une activité de médiation
équine.

Aucune contribution et aucune remarque des PPA sur ce projet.

2.3.10 Geay, Les Roches Baudin, salle de réception, gites et terrasse sur bati existant
privé.

Le Conseil Municipal de la commune a rendu a unanimité un avis favorable au projet

porté par Mme Decanter lors de sa séance du 5 décembre 2025.

La Chambre d’agriculture des Deux-Séevres, dans un avis émis par courrier le 27 octobre

2025, rappelle le nécessaire éloignement entre ce projet et des « batiments de typologie

agricole. » Un avis confirmeé par la CDPENAF.

2.3.11 Clessé, Les Fréaux, installation de deux HLL dans un domaine de péche afin de
renforcer Uoffre touristique déja significative.

La CDPENAF arelevé que sur ce site « 'ensemble des zones humides ne semble pas avoir
été recensé. Il conviendra, en conséquence, de procéder a un inventaire exhaustif de ces
milieux. »

En réunion d’examen conjoint, cet avis a été évoqué et la collectivité a indiqué que le
positionnement des deux STECAL s’est fait en évitant les zones humides et en tenant
compte des principaux enjeux environnementaux.

2.3.12 La Chapelle Saint Laurent, Le Chiron ouest, implantation d’une HLL (tente avec
structure bois) sur parcelle privée pour une offre de tourisme vert.
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La Chambre d’agriculture des Deux-Sévres, dans son courrier du 27 octobre 2025,
s’oppose au projet : « le projet de création d’un HLL sur une parcelle isolée au milieu des
parcelles agricoles de production, sans véritable projet touristique abouti, ne semble pas
justifier le mitage de foncier agricole. »

Question 8 : Quelle est votre réponse a cet avis ?

2.3.13 Moncoutant sur Sévre, La Loge, positionner deux STECAL afin de développer
l'offre d’hébergement touristique sur un site propriété de U'Agglo2b, en vente, qui
comprend déja un gite de groupe.

La CDPENAF souhaite que soit « mise en ceuvre une bande tampon en limite de la zone

agricole, afin de réduire les impacts visuels et fonctionnels sur les espaces agricoles

attenants. »

La municipalité de Moncoutant sur Sevre a émis un avis favorable au projet par

délibération en date du 3 novembre 2025.

Le bureau d’études BIOTOPE a relevé pour ce site de forts intéréts pour la faune et

préconise de laisser des zones de friche au niveau des jardins, de préserver les arbres

ageés en place pres des zones d’habitation.

Question 9: Quelle est votre réeponse a la demande de la CDPENAF et aux
remarques du bureau d’études ?

2.3.14 LAbsie, rue Fernand Gougeard, implantation de 5 chalets sur pilotis avec
terrasse sur parcelle situé en zone agricole.

La Chambre d’agriculture des Deux-Sévres, émet un avis défavorable par courrier en date
du 27 octobre 2025 en reprenant argument du « mitage de foncier agricole sans véritable
projet touristique abouti ». Elle suggere toutefois, sile projet était abouti, d’opter pourune
AUt avec OAP pour « garantir le maintien de zone tampon avec l'activité agricole et éviter
de consommer l'entiéreté de la parcelle pour un usage de [(0isirs. »

La CDPENAF a émis le souhait que « ces constructions soient positionnées en continuité
immédiate de Uhabitat existant. »

Question 10 : Quelle est votre réponse a ces remarques ?

2.3.15 L’Absie, La Prévezaliére, implantation de 6 kerterres et d’un bloc sanitaire sur
zone agricole.

La Chambre d’agriculture des Deux-Sévres, émet un avis défavorable par courrier en date

du 27 octobre 2025, en raison de la proximité avec des batiments agricoles (moins de

100m) et de Uimplantation sur une parcelle déclarée a la PAC. La aussi, elle suggere, « en

cas de projet économique abouti, le choix d’une zone AUt avec OAP pour garantir le

maintien de zone tampon avec l’activité agricole. »

Question 11 : Quelle est votre réponse a cette remarque ?
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2.3.16 Projets abandonnés : cette révision du PLUI prévoit la suppression de STECAL
positionnés lors de 'approbation du PLUI en 2021 - mais non utilisés - et leur
repositionnement en zone agricole.

Aucune remarque n’a été formulée pour les suppressions a La Petite Boissiére, au Breuil

sous Argenton et a St Paul en Gatine.

Pour le lieudit La Beurrerie & St André sur Sevre par contre, le projet a généré 6
contributions publiques.

Patrick Geffriaud, porteur de projet au Moulin du Guy a Montravers (voir 2.3.3) voit son
projet compromis. Il souhaite donc conserver et méme revoir le projet a La Beurrerie :
« Comme le projet du Moulin du Guy n’est pas réalisable, nous souhaiterions conserver
un STECAL NLc2 sur notre propriété de La Beurrerie en le positionnant sur un HLL existant.
Cette HLL de 24 m2 destinée a la location touristique est installée sur le site depuis 2010
et identifiée comme tel auprés de [’Office de Tourisme et de la Commune. Elle compléte
l'offre d’hébergement en location saisonniére du Domaine de La Beurrerie.

Ce repositionnement de STECAL permettrait d’identifier cet hébergement pour
d’éventuelles évolutions et de continuer a valoriser l’accueil touristique haut de gamme
dans ce secteur du bocage. »

Ce projet est contesté par Monsieur Frangois Proust, propriétaire des terrains voisins aux
motifs notamment d’une « construction touristique faite en toute illégalité » (lire la
contribution 21)

Question 12 : Quelle est votre réponse a cette situation ?

Révision allégée n°3:

Pour répondre aux besoins de développement de Uentreprise 50 Factory a Cerizay, sur la
zone d’activités économiques de la Gourre d’Or, la Communauté d’agglomération du
Bocage Bressuirais souhaite reclasser le terrain a proximité immédiate de Uentreprise en
Uxb aprés avoir diminué une zone 1AUh et supprimé une zone Nj.

La MRAE a demandé le renforcement de la protection de la haie nord de cette parcelle ;
en raison d’un enjeu qualifié de fort pour Uavifaune par le bureau d’études Biotope. Le
maintien d’une bande naturelle de 15m de large minimum le long de la haie est évoqué.
La plantation de haies est aussi évoquée pour limiter 'impact paysager du projet de
construction d’un batiment a vocation industrielle.

Par ailleurs, pour le porteur de projet, cette révision allégée semble opportune pour
intégrer des densités maximales de logements ainsi qu’un pourcentage minimum et
maximum de locatifs sociaux (LLS) dans 'OAP.

Or, la DDT a, lors de la réunion d’examen conjoint, précisé que « cette modification doit
relever d’une autre procédure pour ne pas multiplier les objets. »

Lors de la réunion publique du 9 juillet 2025, un participant a posé la question des
conséquences de ce projet sur le potentiel de construction a vocation d’habitat. La
réponse qui lui a été apportée est la suivante: «la diminution des possibilités
constructibles d’habitations est d’environ 20 logements (sur la base de 16 logements a
’hectare imposée par le PLUI). Or, la premiére opération conduite sur ce secteur présente
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un excédent de 18 logements ; la diminution de surface constructible dédiée a U'habitat
est d’ores et déja compensée. »

Question 13 : Quelles sont vos réponses sur ces deux points : protection de
haie et modification de 'OAP ?

PV Synthése EP 1° au 17/12/2025 portant sur Révisions allégées 2 et 3 PLUI Agglo2B8 Page 13 sur 14



2.4 Registres d’enquéte publique

Le registre d’enquéte publique papier et des copies du registre dématérialisé pour les
contributions entrant dans le cadre de U'enquéte publique sont joints €n annexe au
présent document.

3 Remise du Procés-Verbal des observations

Le présent procés-verbal d’enquéte publigue a été remis en mains propres 4 Monsieur
Fabrice Thévenet, chargé de mission PLUI 4 la Communauté d’agglomération du Bocage
Bressuirais le mercradi 24 décembre 2025 a Parthenay.

La Commissaire enguéteure invite le Président de la Communauté d’agglomération du
Bocage Bressuirais a produire, dans un délai de quinze jours, prévu a article R.123-8 du
Code de Uenvironnement, son mémoire en réponse au présent procés-verbal de synthése
(questions aux 2.3.1 et suivants + révision allégée 3).

Ce mémoire en réponse sera annexé au rapport d’enquéte publique dont la remise est
prévue au plus tard le 16 janvier 20286.

Fait a Verruyes le 24 decembre 2025.

En deux exemplaires originaux

La Commissaire enquéteure Pour la Communauté d’agglomération
du Bocage Bressuirais

Cécilia Rochefort Fabrice Thévenet "

L

o
e
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1 I Introduction

Par courrier en date du mercredi 24 décembre 2025, Mme Cécilia ROCHEFORT -
en qualité de commissaire enquéteure - a remis a la Communauté
d'Agglomération du Bocage Bressuirais, le procés-verbal de synthése rassemblant
les avis des personnes publiques associées ainsi que les observations écrites du
public, recueillies lors de I'enquéte publique conjointe portant sur les projets de
révisions allégées n°2 et 3 du PLUi de la Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais.

Conformément aux dispositions du code de I'envircnnement, la Communauté
d'Agglomération du Bocage Bressuirais dispose d'un délai de 15 jours pour
produire ses observations, sous forme d'un mémoire en réponse aux guestions
posées par la commissaire enquéteure.

Le présent document répond & cette obligation réglementaire en apportant des
eclairages techniques, juridiques et politiques aux questions formulées.

2[ Réponses aux questions formulées par la commissaire
enquéteure dans son proces-verbal de synthese

Les réponses de la Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais sont
organisées selon la structuration du procés-verbal de synthése, remis par le
commissaire enquéteure. Cette synthese est organisée par nature des
contributeurs [particuliers, développeurs, agriculteurs et élus)

Notice de lecture :

- Les textes encadrés en italique sont les extraits du proces-verbal de synthese
- Les textes en noir qui suivent apportent les éléments de réponse de la
collectivité.
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Question 1 : Contributions hors champ de I'enquéte

9 contributions sont en dehors du champ de l'enquéte publique ; elles concernent
majoritairement ce sujet des hébergements touristiques en STECAL mais ne se situent pas
dans les périmétres ciblés par I'enquéte.

Comment la collectivité entend prendre en compte ces demandes ? Contributions 1, 9, 14,
18,20,24,25,26 et 27 jointes en annexe dans les deux registres ?

Comme le souligne le procés-verbal susmentionné, les confributions 1, 9, 14,
18,20,24,25,26 et 27 concernent des sites qui ne font pas partie de ceux présentes dans
les dossiers soumis a I'enquéte publique.

Les demandes relatives aux projets d'hébergements touristiques (9,14, 18,20,24,25,26
et 27) seront étudiées dans une seconde procédure sur ce théme des 2026, afin de
conserver la logique ERC (Eviter, Réduire, Compenser) et conserver la sobriété
fonciére (bilan neutre) de la procédure de révision allégée n°2.

La contribution n°lqui concerne une demande classement de terrain en zone
constructible situé en entrée de ville, sans projet défini, ne sera pas suivie. Cette
parcelle n'‘a pas été retenue dans la zone constructible lors de I'élaboration du PLUI
car elle se situe en dehors de lenveloppe urbdine. Son reclassement en zone
constructible sans projet structurant conduirait & poursuivre le développement linéaire
de l'urbanisation le long des voies routiéres et serait donc contraire aux principes ayant
guidé I'élaboration du PLULI.
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Question 2 : Saint Pierre des Echaubrognes

Saint Pierre des Echaubrognes, la moyenne Saunetie :@ site dédié a l'art avec une
exposition de sculptures en pleine nature ; projet de salle de réception dans bati existant
et aire naturelle de camping pour les occupants de la salle de réception.

La Chambre d'agriculture des Deux-Sévres, dans un avis émis par courrier daté du 27
octobre 2025, estime ce projet « incompatible avec l'activité d’élevage située a proximité
immédiate ». Il est fait notamment référence a une « stabulation bovine » située a
quelgues metres du projet. La Chambre consulaire estime que la situation déja
conflictuelle entre I'éleveur et le porteur de projet risque d’étre exacerbée par la création
de ce nouveau projet touristique.

La CDPENAF (Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers) a également émis une réserve sur ce projet pour les mémes
raisons.

Ce constat a été relevé lors de I'examen conjoint des PPA le 4 novembre tout en concluant
que « /e cadre légal est respecté et qu'il n'empéche pas la mise en oeuvre du projet ».
Le porteur de projet, Eric Bossard, a versé au registre d’enquéte publique le Ter
décembre, en ma présence, des éléments du permis de construire du batiment agricole
voisin en question. Ce permis de construire ne mentionne pas une stabulation bovine mais
un « hangar a fourrage ». Monsieur Bossard demande donc que son projet soit autorisé.

Quelle est votre réponse a ce cas précis ?

Le projet de M. Bossard se situe & une distance réglementaire des batiments
d'exploitation agricole avoisinants. Les évolutions de zonage prévues dans le
projet de révision allégée n°2 sont maintenues.
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Question 3 : Mauléon - Le Temple

Mauleon, Le Temple (Les Landes), modification du zonage d’une aire de camping propriéte
de la commune a proximité d’un étang.

C’est le projet qui a mobilisé le plus de contributions (6) a la fois de particuliers et du
President du Comité des Fétes de la commune, toutes défavorables au projet de modification
du zonage de cet espace en vue d’accueillir un projet privatif de camping.

Ces contributeurs font état d'un lieu de promenades, de festivités, de pique-nique, de concours
de péche en lien avec I'association de péche de Saint Laurent sur Sévre.

« Cet étang permet de créer du lien, de se retrouver entre habitants de la commune pour
partager des moments conviviaux et mixer les générations. »

« Nous souhaitons organiser un concours de péche cetfe année ainsi que d'autres activités
festives. C'est un lieu de choix pour les riverains, un site naturel et de loisir, le seul qu'il nous
reste sur la commune pour promener les enfants en sécurité sans prendre un véhicule. »

Outre ces remarques de fond, la COPENAF n'estime pas justifié le passage de zone en

Nid a zone Ut en I'absence de projet precis. Elle suggere un zonage en 1AUt, «plus approprié
». En réunion d’'examen conjoint, MonsieurThévenet avait suggéré de maintenir ce zonage Ut
mais en l'assortissant d’'une OAP.

Outre ce point purement technique, se pose ici la question de ['affectation d'un lieu public
naturel partagé par les habitants depuis plusieurs décennies.

Quelle est la reponse de la collectivité, propriétaire du foncier et celle du Président de la
collectivité porteuse de projet de révision du PLUI ?

II s‘agit d'un site correspondant & un ancien camping municipal. Ce site revét un
intérét particulier pour le développement de l'offre d'hébergement touristique au
regard notamment de son accessibilité et la proximité du parc du Puy du Fou.

Les collectivités (commune et communauté d'agglomération) souhaitent maintenir la
possibilité d'accuelllir un projet d'hébergement touristique sur ce site tout en
conservant un acces aux abords de I'étang pour les habitants, en contractualisant
dans ce sens avec les potentiels porteurs de projets qui se présenteront.

Enfin, en réponse aux avis de I'Etat et de la CDPENAF, le zonage Ut sera maintenu pour

ne pas créer un nouveau type de secteur 1Aut, qui n'existe pas a ce jour dans le PLUI.
En revanche, une OAP sera définie sur le site pour encadrer le projet.
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Question 4 : Montravers — Moulin du Guy

Montravers, Le Moulin du Guy, 4 unités d’habitations legeres de loisirs sur des parcelles
situées en bord de Sevre.

En CDPENAF il a été fait état d’un aléa fort a trés fort d'inondation sur ce site. Lors de la
réunion d’examen conjoint, il a été proposé de retirer ce projet, par ailleurs frappé d'un avis
défavorable de la DDT.

Quelle est votre positionnement ?

Le projet sera retiré du dossier soumis & approbation.

Question 5 : Combrand-rue du stade

Combrand, rue du stade, une habitation légere de loisirs (HLL) et un local technique a
proximité d’un étang et d’un jardin en permaculture.

La Chambre d’agriculture des Deux-Sévres, dans son courrier daté du 27 octobre 2025, emet
un avis négatif & ce « projet de création d’'un HLL sur une parcelle déclarée a la PAC, sans
véritable projet touristique construit. » La Chambre consulaire évoque une « volonté
individuelle d'habitat ou d'annexe déguisée. » Elle parle également de « mitage de foncier
agricole. »

Le porteur de projet, Laurent Morisset, a contribué a I'enquéte publique le 3 décembre 2025
en apportant une présentation compléte du projet, annexée au registre papier. Il y garantit «
une absence lotale d’impact durable sur le foncier agricole ».

Ce foncier, une prairie, est donnée en bail rural a titre gracieux a Jean-Francgois Fortin,
déclarant PAC, qui a apporté une contribution sur le site Internet de 'enquéte en mentionnant
que « l'activité d’hébergement touristique n’aura aucun impact sur le paturage des animaux a
proximité. »

Le diagnostic écologique & zones humides commandé par I'’Agglo2b préconise de laisser une
bande de quelques métres en friche entre la limite nord de la parcelle et la berge sud de la
mare.

Avez-vous une remarque a apporter sur ce projet ?

La proposition de création d'un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées
(STECAL) pour ce projet est maintenue. Il se situe en continuité du bourg, éloigne de
tout batiment d'élevage et respecte les enjeux environnementaux relevés sur le site.

Quant a la préconisation "de laisser une bande de quelques meétres en friche enfre la

limite nord de la parcelle et la berge sud de la mare", & défaut de pouvoir &tre
intégrée au sein du PLUI, elle sera communiquée au propriétaire.
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Question 6 : Argentonnay -Brevil-sous-Argenton - Les Brissonnieres

Argentonnay, Breuil sous Argenton, Les Brissonniéres. L’éleveur d’alpagas

«Argentonnay Alpaca Farm» dispose déja dun gite et souhaite développer son offre
touristique avec l'implantation de 5 HLL. Un bloc sanitaire et lieu d’accueil clientéle seraient
créés dans un béti existant.

La Chambre d’agriculture des Deux-Sévres, dans son courrier daté du 27 octobre 2025, estime
que le projet tel qu'il est présenté est trop proche des batiments d'élevage d’une exploitation
soumise a ICPE. Elle suggére un éloignement de 100 métres au minimum.

La CDPENAF suggere de réexaminer le projet afin de le tenir éloigné des bétiments agricoles
existants. Une demande qui semble avoir été prise en compte en réunion d’examen conjoint.

Par ailleurs, le diagnostic écologigue & zones humides commandé par I'Agglo2b préconise
d'éviter tout bati a moins de 8m de la haie nord de la parcelle et de laisser une zone enfrichée

de 2m de large le long de cette méme haie.

Confirmez-vous ce réexamen et pouvez-vous en préciser les contours ?

La collectivité a étudié le déplacement du projet plus au nord, pour répondre
favorablement aux demandes de la chambre d'agriculture et la CDPENAF. Il s'avére
que cela n'est pas possible.

En effet, le diagnostic environnemental révele la présence de zones humides au nord
du site initialement retenu.

I convient par ailleurs de souligner que le porteur de projet possede le statut
d'agriculteur. L'hébergement qui sera proposé peut étre considéré comme un
complément d'activité agro-touristique liée & I'élevage. Dés lors, lincompatibilité de
ce projet avec une |'activité agricole voisine ne semble pas évident.

Le secteur proposé dans le projet arrété de révision allégée n°2 sera donc maintenu.
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Question 7 : Bressuire - La Ferriere

Le projet consiste a transformer deux batiments en gite et a implanter des HLL sur une zone
Uxa1 du PLUI, ce qui devra entrainer une évolution du zonage en N et positionner deux
STECAL NLc2.

La porteuse de projet, Claire Delhomme, s'est exprimée lors de I'enquéte publique : elle fait
état d’une évolution de projet. Pour des raisons financiéres elle souhaite non plus amenager
la grange dont elle est propriétaire mais acquérir des batiments adjacents a sa propriété et
appartenant a I’Agglo2b. S’appuyant sur une étude de marché, elle souhaite y faire un gite
pour 4 personnes, des studios et un local a vélos en s’appuyant sur une dynamique liée au
tourisme a vélo.

Quelle est votre réponse a cette réorientation de projet ?

La collectivité maintient les adaptations proposées dans le projet arrété de révision
allégée n°2 pour ce site et propose I'agjout des nouveaux batiments demandés par
Mme Delhomme pour qu'ils puissent changer de destination.

Question 8 : La chapelle Saint Laurent : Le Chiron ouest

Implantation d'une HLL (tente avec structure bois) sur parcelle privée pour une offre de
tourisme vert.

La Chambre d’agriculture des Deux-Sévres, dans son courrier du 27 octobre 2025, s’'oppose
au projet : « le projet de création d’'un HLL sur une parcelle isolée au milieu des parcelles
agricoles de production, sans véritable projet touristique abouti, ne semble pas justifier le
mitage de foncier agricole. »

Quelle est votre réponse a cet avis ?

La collectivité propose de maintenir ce projet car il ne porte pas afteinte aux
exploitations agricoles avoisinantes, ni aux enjeux environnementaux identifiés pour le
site.

Par dilleurs, il convient de rappeler que seules les structures leégéres et démontables,
donc réversibles, seront autorisées.

Enfin, & travers cette procédure de révision allégée n°2, la collectivité s'est assurée de
maintenir une neufralité fonciére. La création de ce nouveau STECAL, comme tous
ceux proposés au sein de cette procédure, s’accompagne de la suppression de
STECAL pour une surface cumulée équivalente. Ainsi, si ce nouveau STECAL semble
grever une nouvelle emprise agricole, sa création est compensée par un retour en
zone agricole ou naturelle d'un aulre secteur.
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Question 9 : Moncoutant sur Sévre, La Loge

Positionner deux STECAL afin de développer l'offre d’hébergement touristique sur un site
propriéte de I'"Agglo2b, en vente, qui comprend déja un gite de groupe.

La CDPENAF souhaite que soit « mise en ceuvre une bande tampon en limite de la zone
agricole, afin de réduire les impacts visuels et fonctionnels sur les espaces agricoles
attenants».

La municipalité de Moncoutant sur Sévre a émis un avis favorable au projet par délibération
en date du 3 novembre 2025.

Le bureau d'études BIOTOPE a relevé pour ce site de forts intéréts pour la faune et préconise
de laisser des zones de friche au niveau des jardins, de préserver les arbres 4gés en place

pres des zones d’habitation.

Quelle est votre réponse a la demande de la CDPENAF et aux remarques du bureau d’études?

A défaut de pouvoir éfre intégrées au sein du PLUI, les dispositions seront prises pour
faire respecter la demande de la CDPENAF et les préconisations de BIOTOPE dans la
gestion du site par la Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais, ainsi que
dans la rédaction des actes de vente.

Question 10: L'Absie - rue Fernand Gougeard

Implantation de 5 chalets sur pilotis avec terrasse sur parcelle situé en zone agricole.

La Chambre d’agriculture des Deux-Sévres, émet un avis défavorable par courrier en date du
27 octobre 2025 en reprenant I'argument du « mitage de foncier agricole sans véritable projet
touristique abouti ». Elle suggére toutefois, si le projet était abouti, d’opter pour une AUt avec
OAP pour « garantir le maintien de zone tampon avec l'activité agricole et éviter de consommer
l'entiéreté de la parcelle pour un usage de loisirs. »

La CDPENAF a émis le souhait que « ces constructions soient positionnées en continuité
immédiate de I'habitat existant. »

Question 10 ; Quelle est votre réponse a ces remarques ?

Le STECAL présenté dans le dossier arrété est positionné en dehors des confraintes
environnementales, notamment & une distance raisonnable de la haie nord comme
le préconise le diagnostic réalisé par le bureau d'études BIOTOPE. Il se situe également
dans la continuité de la zone Ub1 et donc déja proche des constructions riveraines.

La création d'un secteur AU, type de secteur qui n'existe pas au sein du PLUI en
vigueur, et une OAP associée n'apporteraient pas de plus-value au projet, ni les
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garanties nécessaires aftendues par la Chambre d'agriculture pour "éviter de
consommer l'entiéreté de la parcelle pour un usage de loisirs".

En effet, sur ce dernier point, si aucune construction ou installation ne requiert
d'autorisation d'urbanisme, tout propriétaire peut utiliser sa propriété & des fins de
loisirs, dans le respect des réglementations divers liees a la sécurité, la salubrité... Ce
n'est donc pas le PLUI qui pourrait encadrer un tel usage.

En conclusion pour ce site, la collectivité maintient le projet de zonage initialement
présenté.

Question 11 : L'Absie - La Prévezaliére

Implantation de 6 kerterres et d’un bloc sanitaire sur la zone agricole.

La Chambre d’agriculture des Deux-Sévres, émet un avis défavorable par courrier en date du
27 octobre 2025, en raison de la proximité avec des batiments agricoles (moins de 100m) et
de l'implantation sur une parcelle déclarée a la PAC. La aussi, elle suggére, « en cas de projet
économique abouti, le choix d'une zone AUt avec OAP pour garantir le maintien de zone
tampon avec l'activité agricole. »

Quelle est votre réponse a cette remarque ?

La collectivité poursuit sur sa démarche d'accompagner ce projet, & I'emplacement
déterminé dans le dossier arrété.

En effet, celui-ci n'apporte pas de contraintes supplémentaires & l'agriculture au
regard de la présence de tiers non-agriculteurs entre les batiments d'élevage et le site
retenu. En outre, il se situe & plus de 50m des batiments d'élevage, donc en dehors
des périmetres de réciprocité du RSD.

De surcroit, Iimplantation du projet a l'emplacement d'un jardin potager existant, dans
la continuité immédiate des autres batiments du hameau, évite le mitage
qu'entrainerait un plus grand éloignement des batiments d'élevage.
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Question 12 : Projets abandonnés

Cette révision du PLUI prévoit la suppression de STECAL positionnés lors de I'approbation du
PLUI en 2021 - mais non utilisés - et leur repositionnement en zone agricole.

Aucune remarque n'a été formulée pour les suppressions a La Petite Boissiere, au Breuil sous
Argenton et a St Paul en Gétine.

Pour le lieudit La Beurrerie a St André sur Sévre par contre, le projet a généré 6 contributions
publiques.

Patrick Geffriaud, porteur de projet au Moulin du Guy a Montravers (voir 2.3.3) voit son projet
compromis. Il souhaite donc conserver et méme revoir le projet a La Beurrerie :

« Comme le projet du Moulin du Guy n’est pas réalisable, nous souhaiterions conserver un
STECAL NLc2 sur notre propriété de La Beurrerie en le positionnant sur un HLL existant.
Cette HLL de 24 m2 destinée a la location touristique est installée sur le site depuis 2010 et
identifiéce comme tel auprés de I'Office de Tourisme et de la Commune. Elle compléte ['offre
d’hébergement en location saisonniére du Domaine de La Beurrerie.

Ce repositionnement de STECAL permettrait d’identifier cet hébergement pour d'éventuelles
évolutions et de continuer a valoriser I'accueil touristique haut de gamme dans ce secteur du
bocage. »

Ce projet est contesté par Monsieur Frangois Proust, propriétaire des terrains voisins aux
motifs notamment d'une « construction touristique faite en toute illégalité» (lire la contribution
21)

Quelle est votre réponse a cette situation ?

S'agissant du méme porteur de projet, la collectivité souhaoite tenir compte de
suppression du projet du Moulin du Guy & Montravers d'une part, et d'autre part, la
présence d'un HLL en exploitation depuis 15 ans et nécessitant & priori une
régularisation.

Ainsi, il est décidé de maintenir le STECAL Nic2 déja existant sur le batiment visé dans
les différentes observations portant sur le site de la Beurrerie, en le réduisant & l'emprise
effective. Les deux autres STECAL Nic2 du sife seront supprimeés.
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Question 13 : Révision allégée n°3

Pour répondre aux besoins de developpement de l'entreprise 50 Factory a Cerizay, surla zone
d’activités économiques de la Gourre d’Or, la Communauté d’agglomeération du

Bocage Bressuirais souhaite reclasser le terrain a proximité immédiate de I'entreprise en Uxb
aprés avoir diminué une zone 1 AUh et supprimé une zone Nij.

La MRAE a demandé le renforcement de la protection de la haie nord de cette parcelle ; en
raison d’un enjeu qualifié de fort pour l'avifaune par le bureau d'études Biotope. Le maintien
d’une bande naturelle de 15m de large minimum le long de la haie est evoqué.

La plantation de haies est aussi évoquée pour limiter I'impact paysager du projet de
construction d’un batiment a vocation industrielle.

Par ailleurs, pour le porteur de projet, cette révision allégée semble opportune pour intégrer
des densités maximales de logements ainsi qu'un pourcentage minimum et maximum de
locatifs sociaux (LLS) dans I'OAP.

Or, la DDT a, lors de la réunion d’examen conjoint, précisé gue « cette modification doit relever
d’une autre procédure pour ne pas multiplier les objets. »

Lors de la réunion publique du 9 juillet 2025, un participant a posé la question des
conséquences de ce projet sur le potentiel de construction & vocation d’habitat. La réponse
qui lui a été apportée est la suivante : « la diminution des possibilités constructibles
d’habitations est d’environ 20 logements (sur la base de 16 logements a I'hectare imposée
parle PLUI). Or, la premiére opération conduite sur ce secteur présente un excédent de 18
logements; la diminution de surface constructible dédiée a I'habitat est d'ores et déja
compensée. »

Quelles sont vos réponses sur ces deux points ; protection de haie et modification de 'OAP ?

La demande de protection supplémentaire d'une haie par un report de celle-ci sur les
documents graphiques sera prise en compte.

La collectivité retire également les dispositions concernant les densités maximales de
logements ainsi qu'un pourcentage minimum et maximum de locatifs sociaux (LLS)
dans I'OAP. Ces dispositions seront infroduites dans une autre procédure d'évolution
du PLUL
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Partie 2 : CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVES DE LA COMMISSAIRE
ENQUETEURE

Rappel des objectifs des projets

Approuvé le 9 novembre 2021, le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la
Communauté d’agglomération du Bocage Bressuirais répond aux obligations légales en
matiare de développement durable, de lutte contre I'étalement urbain, de solidarité et de
mixité sociale. Le PADD {Projet d’Aménagemaent et de Développemeant Durable) du PLUI
de Agglo2B, établi sur le période 2020-2030, comprend quant a lui 5 axes déployés en
plusieurs points dont « Affirmer Uidentité du territoire par le tourisme. »

Prescrite le 2 juillet 2024, cette Révision allégée n°2 s’inscrit dans cet objectif avec en
ligne de mire lintégration d’une évolution du maillage d’hébergements touristigues
notamment les HLL (Habitations Légéres de Loisirs) qui ont un impact limité sur
Venvironnement et Uartificialisation des sols.

En trois ans, certains projets touristiques prévus dans le PLUI initial n'ont pas abouti,
c’autres ont émergé ; il convient donc via cette Révision de repositionner en conséquence
les STECAL tout en clarifiant le zonage leur étant attribué, exclusivement en NLc2.

Dans cette Révision allégée n°2, 19 hébergements touristiques sont concernés.

l.a Révision allégée n°3 a quant a elle un objectif plus restreint mais tout aussi
important : celui de permettre 3 une entreprise, 50 Factory, implantée depuis ptus de 10
ans dans la zone d’activités de la Gourre d’Or sur la commune de Cerizay, d’y rester et de
disposer des opportunités d’extension nécessaires a son développement dans le
domaine du commerce en ligne de pieces pour deux roues, motorisés ou non, et
motoculture.

Conclusions de la Commissaire enquéteure

Les documents portés & la connaissance du public, les sessions d’information, la
consultation des personnes publiques associées, la procédure mise en place au
préalable de Uenguéte publique puis tout au long de celle-ci ont permis un large éclairage
et un dialogue ouvert sur ces deux projets de ravision.

Les avis des personnes publiques associées et les 27 contributions du public ont été
&tudiés et chacun a obtenu une réponse du porteur de projet, soit lors de la réunion
d’examen conjoint, s0it a U'issue de Uenquéte publique via le mémaoire en réponse des 13
questions posées dans le procés-verbal de la Commissaire encuéteure.

L'enguéte s’est déroulée conformément aux dispositions de larrété prescriptif du 6
novembre 2025, sans incident et avec une collaboration constructive de la collectivité.
Malgré une faibla participation, les permanences de la Commissaire enquéteure se sont
déroulées dans un espace clos, propice a la confidentialité des échanges.
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La Révision allégée n°2 répond a un besoin d’évolution des projets d’hébergements
touristiques de type HLL face & un essor croissant du tourisme «rural» a proximité
immeédiate du parc du Puy du Fou.

La Révision allégée n°3 quant a elle répond au besoin de batiments de stockage d’une
PME implantée depuis plus de 10 ans sur la commune de Cerizay et évoluant dans un
secteur en forte croissance : celui du commerce en ligne. Une centaine d’emplois sont
concernés.

L’'intérét général apparait dans chacune des deux révisions.

Les études menées sur U'environnement immeédiat des projets visés ont par ailleurs
permis d'identifier davantage de haies et d’arbres remarquables a protéger: 52 arbres
remarquables et 2213,86 meétres linéaires ajoutés aux inventaires précédents pour la
Révision allégée n°2.

Au vu de l'engagement formalisé de la Communauté d’agglomération du Bocage

Bressuirais de prendre en compte les recommandations en matiére de protection de ces
espaces naturels,

Jémets un AVIS FAVORABLE sans réserve sur Uintérét général de ces deux révisions
allégées n°2 et 3 du PLUI de la Communauté d’agglomération du Bocage Bressuirais.

Fait & Verruyes, le 16 janvier 2026

La Commissaire enquéteure

Cécilia Rochefort
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poreambules

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DU BOCAGE BRESSUIRALIS : projets de
réevisions allegees n°2 et 3 du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal
(PLUi)

https://www.registre-dematerialise.fr/6945/

Contributions incluant les piéces jointes

Dates
Du lundi 1 décembre 2025 a 09h00 au mercredi 17 décembre 2025 a 17h00

Référence du Tribunal Administratif
Décision n° E25000197/86 en date du 29 octobre 2025 - Tribunal Administratif de POITIERS

Arrété d'ouverture
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Arrété n°A-2025-58 du Président de la communauté d'agglomération du Bocage Bressuirais en date du 6 novembre 2025

Commissaire enquéteur(rice)
Madame Cécilia ROCHEFORT

Commissaire enquéteur suppléant
Madame Annie TURPAUD GOUBAND
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Pour des raisons techniques, certaines piéces jointes associées aux
contributions n'ont pas pu étre intégrées a ce document. Voici les documents a
ajouter manuellement :

- contribution_17_Web_1.pdf

- contribution_21_Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais_1.pdf
- contribution_24 Web_2.pdf

- contribution_27 Email_2.pdf
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Contribution n°1 (Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais)

Proposée par Gilles BAUCHE

(gillesbauche@str.fr)

Déposée le lundi 1 décembre 2025 a 12h20

Adresse postale : 11 rue des rosiers 79140 CERIZAY

Contribution rédigée sur le registre papier disponible au siege de la Communauté d'Agglomération du bocage Bressuirais. Se
référer au document scanné.

1 document associé
contribution_1_Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais_1.pdf
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Contribution n°2 (Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais)

Proposée par Eric BOSSARD

Déposée le lundi 1 décembre 2025 a 12h26
Adresse postale : La moyenne Saunerie - 79700 Saint Pierre des Echaubrognes

Contribution rédigée sur le registre papier disponible au siege de la Communauté d'Agglomération du bocage Bressuirais. Se
référer aux documents scannés.

2 documents associés
contribution_2_Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais_1.pdf
contribution_2_Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais_2.pdf
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1a Lande Berpére 9, me du Clocher

9700 St Picrre des Echavbrognes 79700 St Pierre des Echanbwognes

Le 12 Novembre 1999

NOTICE DESCRIPTIVE

et
T TR

-1-DESCRIPTION DU PAYSAGE
-2-INSERTION DU FROJET DANS LE SITE

-1-DESCRIPTION DU PAYSAGE

Lemwﬁmmw&m&mm&hm&mimmmﬁcw
plan d’occupation du sol sur fa ma&mmwm
faﬂwﬁehnégmihf&mdeh&mde&mieswdestmd'gpﬂaﬁm

agricole.

Le réglement apphable est celu de b 2002 NC en pasticulier pour les implmtations
en limites séparatives.

De ce fait, les constractions avoisinantes se caractérisent par

- Un paccelisive tris diversifié.

- MWMa&mwmmm&mm
mxmwéékmaim-ilmhsw
-mwwammmmaumm
hminmmmmmnﬁmw&uhtem.ﬂhswm

en bac acier et fibre de ciment.
Les terrains avoisinants sont des tesres agricoles e exploitation et des piturages.

Lﬁnpbﬂﬁinmhcmﬁmﬁimmfu:mmadcphin-piﬁ.

Les facades on mitoyennesé sont fermés soit par un bardage métalfique identique 3
rmwmmmmmmmmsmmmm
dovmant sur fa parcelie N* 169 sont Iargement ouverie sur fextérieur.

Le choix_ de Is construction a &t établi de Ja facon suivante:

—En volume, Ia volonté & £té de maintenir le prolongement de Thangar existant situé
Mhmmlﬁ,mhmmw.

-Aspect extérieur, b2 couverture est en fibre de citpent identique a lexistaot fes
bardages sont égatement en bac acier identique & fexistant et en bandage bois de teime
aatarelle.
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REF: dossier demande de P C.

St Pierre des Echaubognes le 12 Novernire 1999

ATTESTATION
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Contribution n°3 (Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais)

Proposée par anonyme

Déposée le mardi 2 décembre 2025 a 16h40

Contribution rédigée sur le registre papier disponible au siege de la Communauté d'Agglomération du bocage Bressuirais le
2/12/2025. Se référer au document scanné.

1 document associé
contribution_3_Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais_1.pdf
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Contribution n°4 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le mardi 2 décembre 2025 a 16h45

Page 63

Beurrerie saint André

Ces une zone non constructible humide en plus

- 500m du chateau de saint Mesmin

Sans borne a incendie n y étang homologuer sur se lieu

Siil y a un incendie qui sera responsable ?

Je le précise car avec cette déclaration je suis couvert sa sera pas le cas pour ceux qui ferme les yeux depuis de nombreuses
années sur ces cabanes non autorisées qui pollue la riviere sevreau en contre bas

De plus installation électrique n est pas au horme ni installations sanitaires

Ni eau

Il'y a rien aucune regle et il y a du public et touristes ou est la présence de la législation
Je demande donc a ce qui a été demandé

Soit respecter retour a une zone agricole de | ensemble

Ainsi que la piscine qui a été creuser dans une zone humide strictement interdit

Je pense que il y a jamais eu de probléme sur ce cité heureusement pour tout le monde
Siil y a un enfant qui se noy a qui la responsabilité

Merci de faire revenir en zone agricole et remettre tout comme sa devrait y avoir été tout le temps
Bonne réception
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Contribution n°5 (Email)

Proposée par Véronique MELLADO
(veronique.ange78@gmail.com)
Déposée le lundi 1 décembre 2025 a 21h44

Pour la conservation de I'étang de la commune du Temple

Objet : Pour la conservation de I'étang de la commune du Temple
Bonjour Madame,

Je fais suite a I'enquéte publique. Je suis attristée qu'un projet de
développement touristique soit envisagé aux abords de I'étang du Temple. En
effet cet étang est le lieu privilégié de promenade et de rencontre de

notre village. Il apporte du lien et rend le village un peu plus attractif

qu'un simple village dortoir

Je réside au Temple et notre comité des fétes qui vient de s'étoffer est
trés attaché a cet étang, créé de leurs mains par des anciens du village.
Le comité des fétes qui y a organisé avec succés un concours il y a deux
ans, envisage d'y développer d'autres activités. Outre cet aspect, I'étang
permet a nos jeunes, au-dela d'un simple foyer, de se rencontrer a I'écart
des habitations, au calme, dans lieu de nature.

Aussi je m'oppose a ce projet qui depouillerait la commune d'un lieu qui
lui est cher. Je m'oppose également a I'extension de la zone d'activité de
la Goulle d'or & notre étang.

Espérant avoir retenu toute votre attention, je vous prie d'agréer, Madame
la commissaire enquéteuse, l'expression de ma considération,

Véronique Mellado
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Contribution n°6 (Email)

Proposée par anonyme
(adrien.spad@gmail.com)
Déposeée le lundi 1 décembre 2025 a 21h09

Enquéte publique étang du temple
Objet : Enquéte publique étang du temple

Bonjour

Je trouve ¢a inadmissible de vouloir mettre un camping sur un tel endroit . Cette un lieu de pique nique , de péche , de
rassemblement pour les jeunes de notre commune. Il serait inacceptable qu’'un camping ou autre vienne salir ce paysage et ce
lieu de partage .

Je vous prie d’agréer une bonne réception de ce mail madame .
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Contribution n°7 (Email)

Proposée par anonyme
(drouet_sandra@outlook.fr)
Déposée le lundi 1 décembre 2025 a 21h06

Demande pour garder I'étang

Objet : Demande pour garder I'étang

Bonsaoir,

Suite a cette enquéte publique , je voudrai vous signaler que I'étang et son environnement est important pour notre

commune. Notre comité des fétes organisent des concours de péche la bas , les jeunes s'y retrouvent I'été pour manger
ensemble et c'est un lieu ou les gens de tous les environs se retrouvent pour pique niquer. C'est aussi un lieu de promenade ou
les gens aiment venir. Par conséquent je suis contre le projet de développement touristique ainsi que I'extension de la zone
d'activité de la gourre d'or a I'étang du Temple. En espérant une bonne réception de mon mail. Je vous prie d'agréer, Madame la
commissaire-enquéteure mes salutations sincéres .
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Contribution n°8 (Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais)

Proposée par Laurent MORISSET
(laurentmorisset97@gmail.com)

Déposée le mercredi 3 décembre 2025 a 11h03
Adresse postale : 5 allée du Patis Neuf 79300 Bressuire

Contribution déposée sur le registre papier disponible au siege de la Communauté d'Agglomération du bocage Bressuirais le
3/12/2025. Se référer au document scanné.

1 document associé
contribution_8_Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais_1.pdf
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Laurent MORISSET

5 allée du Patis Neuf

79300 BRESSUIRE
Laurentmorisset79@gmail.com
06 14 58 89 38

Bressuire, le 19 novembre 2025
A Pattention de Monsieur THEVENET

Objet : Informations complémentaires et éléments de justification dans le cadre de 'enquéte
publique

Monsieur,

Suite 4 votre demande, je vous communique ci-dessous les informations relatives 2 la parcelle

concernée :

« Exploitant actuel : M. Jean-Frangois FORTIN, domicili¢ au lieu-dit « La Guérenne »

3 Combrand (79140), également gérant de 'EARL Les Mousquetaires.

Début d’exploitation : ler janvier 2009.

Statut d’occupation : Bail rural verbal incluant une mise a disposition gracieuse.
Type de culture : Prairic destinée 4 I’élevage.

Déclarant PAC : M. Jean-Frangois FORTIN.

* & & »

Conformément 4 votre recommandation, je rencontrerai personnellement le commissaire-
enquéteur afin de lui exposer mon projet, mes motivations et les garanties d’intégration
respectueuse dans son environnement.

Eléments renforcés pour ’enquéte publique

1. Un projet sobre, limité et parfaitement réversible

L’installation envisagée représente 100 m?2, soit seulement 1,22 % des 8 150 m? de prairies

existantes.
Elle consiste en un container aménagé posé sur plots, sans dalle béton, sans terrassement

lourd et sans imperméabilisation des sols.
Ce choix technique :

» garantit une absence totale d’impact durable sur le foncier agricole,

o préserve la perméabilité des sols,
 permet un retrait rapide en laissant le terrain dans son état initial.

2. Une parfaite compatibilité avec Pusage agricole actuel

L’ensemble de la parcelle restera en prairie et intégralement utilisable pour I’élevage.
Le projet
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e n’interrompt aucune continuité d’exploitation,
o ne réduit pas la capacité agricole effective,
e et ne modifie ni les pratiques de paturage ni I’organisation du travail agricole.

M. Jean-Frangois FORTIN, exploitant et déclarant PAC, a été informé de manicre
transparente et connait précisément la nature et I’emplacement de cette installation.

3. Un projet respectueux de I’environnement et de la biodiversité
L’aménagement est guidé par une démarche volontairement écologique :

+ aucune artificialisation,

s aucune coupe d’arbres,

» pas de pollution lumineuse significative,

+ pas d’atteinte a la faune ou 4 la flore présentes.

Mon jardin en permaculture, déja en place, s’intégre dans une logique de gestion naturelle.

4. Un projet contribuant a la vitalité du territoire rural

L’hébergement proposé est congu pour favoriser un tourisme doux, naturel ct 2 faible
impact, en cohérence avec les attentes actuelles.
1l offrira :

» une valorisation du patrimoine naturel local,
o une diversification de 1’offre d’accueil sur un secteur rural attractif,
+ des retombées positives pour les commerces et services de proximite.

L’activité viendra compléter mes revenus au moment de la retraite (prévue fin 2028), sans
solliciter d’aide publique, ce qui témoigne d'une démarche économiquement responsable et

autonome.
5. Un projet d’intérét local, ouvert et explicatif
L’aménagement permettra au public de découvrir :
» la permaculture,
» la péche de loisir a I’étang,
la marche et la découverte en milieu rural,

» un mode d’hébergement intégré, sobre et respectueux de I’environnement.

Le site offre un cadre calme, propice a la détente, situé au carrefour de zones touristiques
majeures du sud Deux-Sévres et du nord Vendee.

Je reste naturellement a votre disposition pour tout complément d’information et pour fournir
au commissaire-enquéteur tout document utile a I’instruction.

Veuillez agréer, Monsieur, I’expression de mes salutations distinguées.
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Laurent MORISSET
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Exemples et schéma
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Contribution n°9 (Web)

Proposée par HERVOUET Laétitia et Valéry
(hervouet.valery@orange.fr)

Déposée le mercredi 3 décembre 2025 a 14h16

Adresse postale : 12 Route des Chateliers 79250 Nueil-les-Aubiers

Création d'un petit domaine avec 6 logements insolites, une salle commune (composée d'une cuisine, toilette, douches, un coin
laverie, table et chaise), des espaces de loisirs (tel que terrain de pétanque, table de ping-pong, tyrolienne...

On souhaiterais également faire un accueil vélo.
Proposer des paniers garnis avec des produits locaux.
2 documents associés

contribution_9_Web_1.pdf
contribution_9_Web_2.pdf
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Goutte d’O

Superficie : 20 m?

Logement pour 2 personnes avec :

- un espace cuisine (Evier, meuble vaisselle, micro-onde et petit frigo),
- un wg,

- un lit King Size,

- et une balnéo
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hampignon en

Superficie : Environ 30 m?

Logement pour 4 personnes avec :

- 2 chambres avec lit double,

- une salle d’eau (douche et vasque),

- un wg,

- un espace cuisine (Evier, meuble vaisselle, micro-onde et petit frigo),
- un espace salon (canapé, fauteuil et table basse),

- et une petite terrasse avec un bain finlandais
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Mobilhome Taos :

Superficie : Environ 45 m?

o , I=
O e ]
e C e
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Logement pour 6 personnes avec :

- 1 chambre avec un lit double,

- 1 chambre avec 2 lits simple,

- 1 suite parentale (lit double, salle d’eau et toilette privatifs)

- une salle d’eau (douche et vasque),

- un wg,

- un espace cuisine (Evier, meuble vaisselle, micro-onde, table et petit
frigo),

- un espace salon (canapé d’angle et table basse),

- et une petite terrasse avec un bain finlandais.
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Superficie : 30 m?

Logement pour 4 personnes avec :

- 2 chambres avec lits double,

- une salle d’eau (douche et vasque),

- un wg,

- un espace cuisine (Evier, meuble vaisselle, micro-onde et petit frigo),
- et un espace salon
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Logement pour 2 personnes avec :

- 1 chambre avec un lit double,

- une salle d’eau (douche et vasque),

- un wg,

- un espace cuisine (Evier, meuble vaisselle, micro-onde et petit frigo),
- et un sauna

)

(I
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Logement pour 2 personnes avec :

- 1 chambre avec un lit double dans une bulle,

- une salle d’eau (douche et vasque),

- un wg,

- un espace cuisine (Evier, meuble vaisselle, micro-onde et petit frigo),
- et un sauna
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Contribution n°10 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le samedi 6 décembre 2025 a 11h16

J’apporte mon témoignage pour le site de la beurrerie saint André sur sevre
Page 63 pour les zone nic2

Tout d’abord il est dans une zone agricole depuis toujours, dans le rayon du chateau batiment de France. Rien n’a jamais été
déclarer ni mise au norme pour les batiments mises en cause dans les zones nlc2.

-la fosse septique ( les douches, lave vaisselle, évier, lave linge, il vont ol pas dans des copeaux de bois ?!' ) NON dans la zone
humide OU IL SE SITUE donc POLLUTION des sols et des espéces qui si trouve!!

-installation électrique sur le sol avec des fils apparents non gainer que des enfants pourrai toucher trés facilement et
s’électrocuter

- alimentation en eau avec des tuyaux de jardin type gardena poser sur le sol pour I'alimentation des locations qui sont pour tous
un risque de santé

- piscine faite en zone humide !! avec des ragondins et écrevisse qui vont a

I'intérieur sa peu causer plus de risque de maladie et ou de blessure si pincement des écrevisses.

les bambous en bordure de route qui empiete énormément sur le terrain public, qui géne la circulation et vont causer tét ou tard
des accidents grave mais les propriétaires et les personnes en charge de la voirie laisse faire et ne taille pas.

Bizarrement les abris de jardin de seulement quelques métres carré non cellier au sol juste poser sur la commune sont démonter
s'il ne sont pas déclarer. La des installations importantes avec des fondations béton BEAUCOUP plus grande qu’un simple abri de
jardin et a la connaissance DE TOUT LE MONDE non jamais inquiété personne ni fait I'objet d’aucun contréle. Je pense que
I'accueil de tourisme depuis temps d’année dans des installations comme ¢a n’aurai jamais dd voir le jour dans les conditions et
les lieux qui sont proposer.

Le risque incendie aussi qui n’est pas gérer avec une installation qui devrait étre mise a disposition par les personnes qui en sont
charger mais aujourd’hui rien n’est fait .

En conclusion, je suis pour la remise en état du site en zone agricole comme cela aurait du le rester.

Je pense qu'il est temps de remettre les choses a leur place et faire respecter les droits et les devoirs de chacun pour le bien de
tous.

Merci
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Contribution n°11 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le dimanche 7 décembre 2025 a 16h51

Contribution — Opposition a la transformation de I'étang communal en camping

En tant qu’habitant(e) de la commune et usager régulier de I'étang communal, je souhaite exprimer mon avis défavorable
concernant le projet de transformation de ce site naturel en camping.

1. Préservation de la biodiversité

L’étang communal constitue un écosysteme riche et fragile. Il abrite de nombreuses especes végétales et animales, dont
certaines sont sensibles aux perturbations humaines : oiseaux nicheurs, amphibiens, insectes pollinisateurs, flore des zones
humides...

La création d’'un camping entrainerait inévitablement :

une augmentation de la fréquentation humaine,

des nuisances sonores et lumineuses,

une pression accrue sur les milieux naturels (piétinement, déchets, pollution),

une perturbation de la faune, en particulier dans les périodes sensibles de reproduction.

Ces éléments sont incompatibles avec la conservation d’un habitat naturel de qualité. L’étang joue également un r6le essentiel
dans la régulation de I'eau et la lutte contre I'érosion, réle qu'’il faut préserver.

2. Maintien d’'un lieu de promenade accessible a tous

Aujourd’hui, I'étang est un espace de détente, de respiration et de promenade accessible librement a 'ensemble de la population.
Il offre un cadre paisible, apprécié des familles, des marcheurs, des pécheurs, des promeneurs et des personnes recherchant un
contact direct avec la nature.

Transformer ce lieu en camping modifierait profondément son usage :

limitation potentielle de I'accés libre au public,

privatisation partielle ou totale de I'espace,

perte du caractere naturel et paisible du site.

Le maintien de ce cadre naturel contribue au bien-étre des habitants, a I'attrait du village et a la qualité de vie locale.

3. Un projet non compatible avec l'identité du site

L’étang communal n’a pas été congu pour accueillir un équipement touristique intensif. Son aménagement en camping
nécessiterait des infrastructures (voirie, stationnement, sanitaires, éclairage, réseaux) qui dénatureraient profondément I'équilibre
du site et entraineraient des colts importants, sans garantie de bénéfices réels pour la commune.

Conclusion

Pour toutes ces raisons — préservation de la biodiversité, maintien d’'un espace naturel public, respect de l'identité du lieu — je

demande que la commune renonce a ce projet de camping et engage plutdt une réflexion sur la valorisation douce et durable de
I'étang, respectueuse de la nature et du bien-étre des habitants.
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Contribution n°12 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le dimanche 7 décembre 2025 a 16h56

Objet : Avis défavorable au projet de création d’'un camping sur un espace naturel de promenade, de péche et de biodiversité

Madame, Monsieur,

Par la présente, je souhaite apporter ma contribution a 'enquéte publique concernant le projet de transformation du site de I'étang

communal du TEMPLE en camping.

1. Importance actuelle du site pour les habitants

Le lieu concerné constitue aujourd’hui :

un espace de promenade apprécié par les riverains pour son calme, sa qualité paysageére et son accessibilité,
un site de péche utilisé régulierement par les habitants et associations locales,

un espace naturel a forte valeur écologique, servant de refuge a de nombreuses espéces animales et végétales.
Ce site est I'un des rares espaces encore préservés et gratuits a disposition du public.

2. Impacts environnementaux préoccupants

La création d’'un camping entrainerait :

une artificialisation des sols (voiries, emplacements, infrastructures),

une augmentation des nuisances sonores et lumineuses, perturbant la faune,

une pression accrue sur les ressources en eau et des risques de pollution,

une dégradation probable des zones humides et des habitats naturels présents.

Ces modifications sont incompatibles avec les objectifs nationaux de protection de la biodiversité et de réduction de
l'artificialisation (ZAN).

3. Risques pour la biodiversité

Le site abrite une diversité d’especes, notamment :

des especes protégées / sensibles (a préciser si connues),

des oiseaux nichant dans les haies et berges,

une faune aquatique fragile liée a la qualité du cours d’eau / étang.

La fréquentation touristique accrue, la circulation automobile et 'aménagement des berges pourraient entrainer la disparition
progressive de ces milieux.

4. Atteinte au cadre de vie et au patrimoine commun

Le projet risque de :

réduire un lieu naturel accessible a tous,

dénaturer un espace apprécié pour son calme et son authenticité,

concentrer les usages au profit d’'une activité privée au détriment de l'intérét collectif.
La transformation en camping modifierait profondément l'identité du lieu.

5. Alternatives possibles

Je suggere d’étudier des alternatives plus respectueuses du site, telles que :

un aménagement léger de promenade nature,

une mise en valeur pédagogique de la biodiversité,
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un développement touristique doux (sentiers, observatoire, panneaux informatifs),
la création d’'une zone protégée ou d’'un Espace Naturel Sensible.
Ces solutions préserveraient I'attractivité du site sans le compromettre.

6. Conclusion

Au regard des enjeux environnementaux, sociaux et paysagers, jémets un avis défavorable au projet de camping.

Je demande que soit préservé ce lieu naturel, essentiel pour la biodiversité et pour la qualité de vie des habitants.

Je vous remercie de prendre en considération cette contribution.
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Contribution n°13 (Web)

Proposée par Quentin IZARD

(quentt89@hotmail.fr)

Déposée le dimanche 7 décembre 2025 a 18h16
Adresse postale : 18 rue des tisserands 79700 Le temple

CONTRE!N!
L’étang du temple doit rester pour les habitants du temple et des alentours !!
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Contribution n°14 (Email)

Proposée par Berthelot Vincent et Vanessa
(vinz_vanes@live.fr)

Déposée le jeudi 4 décembre 2025 a 22h19

Adresse postale : 19 bis rue du colombier — 79300 Bressuire

Transmission de notre demande relative a la création d’'un STECAL -
Enquéte publique PLUi (révision allégée n°2)

Objet : Transmission de notre demande relative a la création d'un STECAL — Enquéte publique PLUi (révision allégée n°2)
Madame la Commissaire-enquétrice,

Veuillez trouver ci-joint / ci-dessous le message que nous avons adressé a la Communauté d'Agglomération du Bocage
Bressuirais concernant notre demande d'intégration d'un STECAL sur la parcelle cadastrée CB 141, située au lieu-dit Riparfond —

79300 Bressuire.

Cette démarche s'inscrit dans le but de régulariser notre situation, comme cela nous a été conseillé par les services de
I'Agglomération, qui nous ont indiqué que la création d'un STECAL devait étre demandée dans le cadre de la révision du PLUi.

Nous vous remercions de bien vouloir prendre en compte notre demande dans le cadre de I'enquéte publique en cours.
Nous restons a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Veuillez agréer, Madame la Commissaire-enquétrice, I'expression de nos salutations distinguées.

Mr et Mme Berthelot

19 bis rue du colombier

79300 Bressuire

06 23 17 05 46

Envoyé a partir de Outlook pour Android

De : Vincent Berthelot

Envoyé : samedi, octobre 25, 2025 10:24:58 AM

A : revisionPLUi2.tourisme@agglo2b.fr

Objet : Demande d'intégration d'un STECAL sur la parcelle 000 CB 141 — Révision allégée n°2 du PLUi du Bocage Bressuirais

Madame, Monsieur,
Nous, Berthelot Vincent et Vanessa , propriétaires de la parcelle cadastrée section CB n°141, située au lieu-dit Riparfond — 79300
Bressuire, souhaitons formuler la présente observation dans le cadre de I'enquéte publique relative a la révision allégée n°2 du

Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) du Bocage Bressuirais.

Nous sollicitons la création d'un STECAL (Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées) sur notre parcelle, afin de
régulariser la présence d'une cabane flottante existante, utilisée pour de la location saisonniere a vocation touristique.

Cette cabane a été installée avec l'accord écrit du service urbanisme. Toutefois, lors d'échanges ultérieurs, il nous a été indiqué
que nous aurions di formuler une demande de création de STECAL lors de I'élaboration du premier PLUi en 2021.
La présente révision constitue donc, conformément a ces indications, le moment approprié pour régulariser notre situation.

Notre projet correspond pleinement aux objectifs affichés de la révision allégée n°2, tels que présentés par I'Agglomération du
Bocage Bressuirais, a savoir :

Intégrer une nouvelle offre d'hébergement touristique.

Favoriser les hébergements légers de loisirs.

Assurer une bonne insertion paysagere et environnementale.

Et soutenir les projets cohérents avec l'identité et I'attractivité du territoire.

La cabane flottante constitue un hébergement Iéger et respectueux de I'environnement, situé dans un cadre naturel, sans impact
notable sur les milieux environnants.

Elle répond a une demande réelle pour des hébergements touristiques insolites et écoresponsables, contribuant au rayonnement

du Bocage Bressuirais tout en respectant les critéres environnementaux, paysagers et de localisation fixée par la collectivité.

Pour toutes ces raisons, nous sollicitons respectueusement que la parcelle CB 141, au lieu-dit Riparfond a Bressuire, soit
identifié¢e comme STECAL dans le cadre de la révision allégée n°2 du PLUi, afin de permettre la pérennisation réglementaire de

Page 44 sur 95



cette activité touristique, en parfaite cohérence avec les objectifs de la démarche engagée.
Nous restons a disposition pour tout complément d'information ou visite sur site.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, 'expression de nos salutations distinguées.
Berthelot Vincent et Vanessa

19 bis rue du colombier — 79300 Bressuire

Tél : 0684634031
Courriel : vinz_vanes@live.fr
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Contribution n°15 (Email)

Proposée par Met Mme Sourisseau
(gt.sourisseau@orange.fr)
Déposée le vendredi 5 décembre 2025 a 20h29

Suite a | enquéte publique étang du Temple
Objet : Suite a | enquéte publique étang du Temple

Bonsoir

Suite a | enquéte publique et par ce mail nous vous faisons savoir que nous nous opposons au projet touristique de | étang de
notre commune du Temple. C'est le seul lieu ressourgant et calme qu'offre notre petite commune. Nous y passons trés
régulierement que ce soit a pied ou pour un footing matinal, petit tour a vélo avec nos enfants, petits pique-nique en famille | été
ou méme balade quotidienne des chiens accompagnés de leurs maitres. De plus des projets sont en cours pour faire vivre ce petit
coin paisible aux habitants de la commune. Nous sommes contre le projet d un camping ! Ou toute autre activité touristique sur ce
lieu. En espérant que notre avis sera pris en considération. Cordialement Mr et Mme Sourisseau
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Contribution n°16 (Web)

Proposée par anonyme

Déposeée le lundi 8 décembre 2025 a 10h42

Suite a la parution D'une enquéte publique concernant un hébergement. Se situant a Saint-André-sur-Sevre. Au lieu-dit La
beurrerie, j'aimerais vous faire par de certaines constatations sur site. Il y a un mobile home en bois (gite) pour Y séjourné, il y a
pas eu de permis de construire d'établi. Le raccordement électrique cable Non conforme poser a méme le sol et raccordements
d'eau fait avec un tuyau d'arrosage de jardin Poser a méme le sol. Il est étonnant que le propriétaire des lieux (profession
architecte d'intérieur) ne connaisse pas les regles de sécurité. En cas d'incendie, pas de lieu de pompage pour les pompiers ? Qui
sera responsable ? Egalement autres constatations sur la propriété, une haie de bambou, plantée trés proche de la route
communale. Qui rend celle-ci trés dangereuse a utiliser. Si on va a la campagne pour faire de I'agrotourisme, on s'adapte a la
campagne qui preexiste et non l,inverse , et on respecte les regles du plan d'urbanisme., je vous prie de faire le nécessaire. Pour
que la situation soit régularisée. En cas de sinistre ou d accident, de la voie publique.
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Contribution n°17 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le lundi 8 décembre 2025 a 13h21

piece complémentaire pour la contribution n°8 concernant le site de la rue du Stade a Combrand.

1 document associé
contribution_17_Web_1.pdf
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Fortin Jean -Frangois
Laurent MORISSET

le 1 décembre 2025

Bonjour

Apres lecture de ton projet activité d'hébergement touristique sur le terrain que
j’exploite actuellement, celui ci est plutdt intéressant sur la partie écologie et

environnementale et n’aura aucun impacte particulier sur le paturage des animaux
approximer,

Cordialement




Contribution n°18 (Web)

Proposée par lafontaine Pauline
(pauline.dadot19@gmail.com)
Déposée le vendredi 12 décembre 2025 a 16h46

Je souhaite faire une demande de modification de classement d'une zone en NLc1 vers une zone en NLc2 afin d'envisager un
projet de 5 HLL.

En fichier vous trouverez la parcelle concernée, ainsi que le projet envisagé.

Merci pour votre attention.

cordialement

5 documents associés

contribution_18_Web_1.pdf
contribution_18_Web_2.png
contribution_18_Web_3.pdf
contribution_18_Web_4.pdf
contribution_18_Web_5.png
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DEMANDE DE CHANGEMENT DE CLASSIFICATION DE PARCELLES / MONCOUTANT SUR
SEVRE

Pour :

Communauté de commune du bocage Bressuirais / Enquéte publique PLUI
Madame la Commissaire-enquéteur,
27 boulevard du Colonel Aubry — BP 90184 - 79304 BRESSUIRE Cedex.

Madame la commissaire-enquéteur,

Nous demandons une modification de classification d’une partie de la parcelle numérotée : AC
0372 (voir fichier ci-joint) de la zone de Pescalis, basée sur la commune de Moncoutant sur sévre 79320,
actuellement classée en NLcl, nous demandons a ce qu’elle soit classée NLc2 afin de pouvoir envisager :

-La réalisation d’hébergements insolites avec 3/4 cabanes sur pilotis autour du plan d’eau et 1/2
cabanes flottantes sur le plan d’eau.

Actuellement ce classement NLc1 ne permet pas la construction de HLL comme le stipule le PLU actuel
ainsi que le futur PLUi révisé (ci-joint les documents).

Notre hébergement insolite sera destiné a accueillir des touristes de passage dans la région et
généralement a la nuitée car les tarifs sont plus élevés de par son exception et ses diverses prestations. Ce
type d’hébergement ne s’adresse pas aux clients cherchant une location a la semaine, on laisse ce type de
clientéle aux campings, gites et notamment a Pescalis. Le but n’étant pas de jouer la concurrence mais de
diversifier I'offre dans la commune en proposant autre chose.

Lidée est de créer des hébergements type cabane en bois en hauteur mais sans utiliser les arbres (sur
pilotis), utiliser aussi I'eau avec des cabanes flottantes, avec une vue sur la nature tout en gardant de
bonnes commodités, prestations et services (cuisine, sanitaires, électricité, lits faits, cadeaux d’accueil,
vélo a disposition etc....).

Nous souhaitons travailler avec le maximum de commerces et artisans de Moncoutant pour la nourriture
(panier garni avec saveur de gatine), les fleuristes (flor et lys), les journaux (maison de la presse), les
restaurants, les bars etc.

Nous voulons que les clients profitent de la commune a travers ses balades en forét, autour des étangs,
des différents commerces, de la piscine, des restaurants, des bars etc...

Aussi, nous travaillons actuellement dans un espace boisé de 4 hectares depuis plus de 20 ans et avons
su protéger notre forét et |'utiliser en bonne intelligence.

Restant a votre disposition,

Bien Cordialement,

Mme Lafontaine 06-87-39-72-38 / Mr Lafontaine 06-81-00-15-34
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1.4. Objets de la procédure

Dans le Plan Local d'Urbanisme intercommunal en vigueur, certains secteurs
de taille et de capacité limités (STECAL) sont dédiés aux projets touristiques : |I
s'agit des secteurs NLc1 et NLc2. Bien gu'isolés en zone A ou N, des projets
touristiques d'ampleurs plus importantes ont bénéficié d'un zonage Ut.

Certains de ces projets ont été abandonnés. Ces STECAL peuvent étre
supprimés et leur enveloppe fonciere associée repositionnée pour
accompagner une nouvelle offre des lors que cette derniere ne porte pas
atteinte & I'environnement, aux paysages, ne génere pas une consommation
fonciere supplémentaire, ne compromet pas I'activité agricole ou les
équilibres économiques du secteur touristique.

En parallele, une quinzaine de porteurs de projets privés se sont manifestés
auprées de services de |'office de tourisme entre janvier 2022 et juin 2023 pour
développer une offre d'hébergement touristique, principalement sous forme
de HLL (Habitations Légeres de Laisirs).

Au sens de Il'arficle R111-37 du code de ['urbanisme, les habitations
légeres de loisirs sont « des constructions démontables ou transportables ». En
ce sens, elles ne nécessitent pas de fondations pour leur implantation et n'ont
qu’un faible impact sur le sol. Ces hébergements ne sont pas artificialisants et
le sol conserve ses fonctions.

Afin d'autoriser ces projets, il convient de réaliser dans le cadre d'une méme
procédure et sous le méme objet, le repositionnement des surfaces des STECAL
associées aux projets touristiques abandonnés et encore identifiés dans le PLU.

Ces évolutions seront accompagnées de I'identification de plusieurs batiments
comme bdatiments pouvant changer de destination ainsi qu'une adaptation
du reglement des secteurs NLc1 et NLc2 afin de :
- Clarifier linterdiction d'implanter des HLL en secteur NLcl pour les
réserver au secteur NLc2 en restant ainsi dans l'esprit de la création de
ces secteurs lors de I'élaboration du PLUI ;
- Ouvrir les possibilités de changement de destination des batiments
couverts par les STECAL NLc2 pour les activités liees a I'activité touristique
telles qu'accueil, sanitaires, salle commune, salle de réceptions,
d'expositions et d'activités de loisirs ;
- Adapter des regles d'implantation des HLL sur le secteur NLc2 du Moulin
du Guy a Montravers pour tenir compte de I'aléa inondations.

PLUI du Bocage Bressuirais - Révision allégée n°2 — notice explicative - Page 10 sur 76
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3. Evolution du réalement écrit du Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal du
Bocage Bressuirais

L'émergences de ces nouveaux projefs touristiques et linstruction des
demandes d'autorisations d'urbanisme pour ce type de projet, apres 3 ans
d'application du PLUI, ont conduit a proposer une adaptation du reglement
des secteurs NLc1 et NLc2 afin de :
- Clarifier linterdiction d'implanter des HLL en secteur NLcl pour les
réserver au secteur NLc2 en restant ainsi dans I'esprit de la création de
ces secteurs lors de |'élaboration du PLUI ;
- Ouvrir les possibilités de changement de destination des batiments
couverts par les STECAL NLc2 pour les activités liees a I'activité touristique
telles qu'accueil, sanitaires, salle commune, salle de réceptions,
d'expositions et d'activités de loisirs. Cette possibilité permet de faciliter
le reaménagement de batiments existants et limiter I'artificialisation par
de nouvelles constructions.
- Adapter desregles d'implantation des HLL sur le secteur NLc2 du Moulin
du Guy a Montravers pour tenir compte de I'aléa inondations.

3.1 Evolution pour le secteur NLc1:

Il est proposé une nouvelle rédaction des dispositions propres au secteur NLc1
pour renforcer la distinction entre secteur NLcl et NLc2 voulue lors de
I'élaboratfion du PLUIL. Au regard de lareglementation, la rédaction actuelle de
la zone NLcl permet les Habitation Légeres de Loisirs (HLL), qu’elles soient
implantées dans une structure d’accueil ou non ; et les Résidences Mobiles de
Loisirs (RML) — autorisables au sein des campings soumis a Declaration
préalable. Il s’agit en ce sens de satisfaire la volonté initiale, qui était de ne pas
autoriser les HLL et les RML en NLC1, pour les réserver au secteur NLC2).

Article N2.1 (exirait de la version en vigueur)
Dans le secteur NLc (sous-secteurs NLcl, NLc2) uniquement :

¢ s« Heébergement touristique » :

o a condition que les dispositions de I'article 3 soient respectées en termes d’emprise au
sol et de hauteur.

Article N2.2 (exirait de la version en vigueur)
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Dans le sous-secteur NLcl uniguement :
» Sont uniguement autorisées, les aires naturelles de camping et campings créés par déclaration
préalable ;

Article N2.1 (en lieu et place des dispositions actuelles)
« Dans le secteur NLc1 uniquement :

e Hébergement touristique :

o Uniguement les locaux communs, nécessaires au fonctionnement
des aires naturelles de camping autorisées a I'article N2.2
(sanitaires, etc.),

o Et & condition que les dispositions de I'article 3 soient respectées
en termes d’'emprise au sol et de hauteur »

Article N2.2 (en lieu et place des dispositions actuelles)
« Dans le secteur NLc1 uniquement :

e Sont uniguement autorisées, les aires naturelles de camping ».

3.2 Evolution pour le secteur NLc2

L'évolution de reglement proposé permet de répondre aux conséquences de
modifications des dispositions propre au secteur NLc1permetire les possibilités
de changement de destination des batiments couverts par les STECAL NLc2
pour les activités liées a I'activité touristique telles qu'accueil, sanitaires, salle
commune, salle de réceptions, d'expositions et d'activités de loisirs ;

- Adapter des regles d'implantation des HLL sur le secteur NLc2 du Moulin du
Guy a Montravers pour tenir compte de I'aléa inondations.

Article N2.1 (extrait de la version en vigueur)
Dans le secteur NLc (sous-secteurs NLc1, NLc2) uniguement :
s e+« Hébergement touristique » :

= & condition que les dispositions de |'article 3 soient respectées en termes d'emprise au
sol et de hauteur.

Article N2.2 (extrait de la version en vigueur)

Dans le secteur NLc 2 uniquement :
« Sont uniquement autorisées, les HLL en dehors des structures d'accueil, les aires naturelles de
camping, les campings et parcs résidentiels de loisirs et sous réserve du respect des dispositions
suivantes :
De créer 10 constructions maximum sous forme d'habitations légéres de loisirs
(article R 111-37 du Code de I'Urbanisme) ;

Et de veiller a leur bonne insertion paysagére dans |'environnement existant.

PLUI du Bocage Bressuirais - Révision allégée n°2 — notice explicative - Page 16 sur 76
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Article N2.1 (en lieu et place des dispositions actuelles)
« Dans le secteur NLC2 uniquement :

e Hébergement touristique, sous la forme de constructions liées aux
structures d'accueil autorisées a I'article N2.2 (locaux et équipements
communs, HLL, RML), et sous réserve du respect des conditions
suivantes :

o

Dans la limite de 10 unités pour les HLL (arficle R111-37 du code de
I'urbanisme), que celles-ci soient implantées dans ou en dehors de
I'une des structures d'accueil autorisées a I'article N2.2,

De créer un rez-de-chaussée situé a une hauteur minimale de 1.5
metre au-dessus du terrain naturel et permettant la libre circulation
des eaux. Cette disposition s'applique uniguement aux
hébergements & implanter au sein du secteur NLC2 localisé au
lieu-dit « Le Moulin du Guy », commune de Montravers.

e Activités liées a l'activité touristique autorisée dans le secteur :

(¢]

Uniguement par changement de destination d'un bdatiment
existant dans le secteur, repéré ou non au titre de I'article L151-11
2° du code de 'urbanisme),

Et uniuement & des fins d'accueil, de sanitaires, de salle
commune, salle de réceptions, d'expositions, d'animations,
d'activités de bien-&tre et de loisirs.

Article N2.2 (en lieu et place des dispositions actuelles)
« Dans le secteur NLC2 uniquement :

e Sontu

niguement autorisées les structures d’accueil touristique suivantes :

les aires naturelles de camping, les campings, les parcs résidentiels de

|oisir ».
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Contribution n°19 (Email)

Proposée par Patrick GEFFRIAUD
(patrickgeffriaud@gmail.com)
Déposée le lundi 15 décembre 2025 a 10h39

Demande de repositionnement de STECAL NLc2 La Beurrerie Saint
André sur Sevre

Objet : Demande de repositionnement de STECAL NLc2 La Beurrerie Saint André sur Sevre
Madame la Commissaire enquéteur,

Nous avons pris connaissance a regret de I'avis défavorable de I'Etat a
propos de notre projet d’hébergement type HLL au Moulin du Guy a Montravers.

Pour mémoire, avant de déclencher le projet du Moulin du Guy, notre
intention premiére était de compléter I'offre d’hébergement de notre
propriété actuelle de La Beurrerie (St André sur Sevre) d’ou la présence de
STECAL NLc2 sur ce site. Avec le projet du Moulin du Guy, nous avions fait
une demande sous forme « d’échange » de STECAL entre les deux sites.

Comme le projet du Moulin du Guy n’est pas réalisable, nous souhaiterions
conserver un STECAL NLc2 sur notre propriété de La Beurrerie en le
positionnant sur un HLL existant.

Cette HLL de 24 m2 destinée a la location touristique est installée sur le

site depuis 2010 et identifiée comme tel aupres de I'Office de Tourisme et
de la Commune. Elle compléte I'offre d’hébergement en location saisonniére
du Domaine de La Beurrerie.

Ce repositionnement de STECAL permettrait d’identifier cet hébergement pour
d’éventuelles évolutions et de continuer a valoriser I'accueil touristique
haut de gamme dans ce secteur du bocage.

Afin de faciliter le traitement de notre demande, vous trouverez ci-joint
des photos de cette HLL ainsi qu’un plan de localisation.

Restant a votre disposition pour de plus amples informations.

Merci pour votre attention.

Cordialement

Patrick GEFFRIAUD

5 documents associés

contribution_19_Email_1.jpeg
contribution_19_Email_2.jpeg
contribution_19_Email_3.jpeg
contribution_19_Email_4.jpeg
contribution_19_Email_5.jpeg
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Contribution n°20 (Web)

Proposée par Jessica

(jessica.queruel@hotmail.fr)

Déposée le lundi 15 décembre 2025 a 14h20

Adresse postale : La Parisiere 79240 Moncoutant sur sévre

Madame, Monsieur bonjour,

Je souhaiterais faire une demande de changement de destination sur une grange et un T a cochon (coller a ma maison
d'habitation) de batiment agricole en batiment d'habitation afin de réaliser mon projet de gite rural au lieu dit La Parisiere a La
chapelle Saint Etienne.

Vous trouverez ci-joint les plans de situation de mon projet.

Merci de votre attention.
Bien cordialement Jessica Queruel
2 documents associés

contribution_20 Web 1.PNG
contribution_20_Web_2.PNG
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Maison d’habitation

Grange

Petit T a cochon

Section : AE, parcelle n°0103, n° INSEE 075
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Contribution n°21 (Communauté d'Agglomération du
Bocage Bressuirais)

Proposée par PROUST Frangois

Déposée le lundi 15 décembre 2025 a 16h55
Adresse postale : 13 rue Raoul Ardent 79300 Bressuire

Contribution déposée sur le registre papier disponible au siege de la Communauté d'Agglomération du bocage Bressuirais le

15/12/2025. Se référer aux documents scannés.

1 document associé
contribution_21_Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais_1.pdf
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Le Maire de Saint-André-Sur-Sévre

A

Monsieur PROUST Frangois
Gérant société civil Proust
13 Rue Raoul Ardent
79300 BRESSUIRE

Objet : Réponse a votre courrier du 21 Octobre 2024

Monsieur PROUST,

Je fais suite & votre courrier du 21 octobre 2024, relatif 2 la présence d'un chalet sur la parcelle
AY 50, située 3 la Beurerie, et aux diverses problématiques que vous soulevez concernant cette

construction, ainsi que les installations associées.

Je vous remercie pour les informations que vous m'avez transmises et je prends bonne note de
vos préoccupations concernant le respect des réglementations en matiére d'urbanisme, ainsi que
des conditions d'évacuation des eaux usées et des installations non concertées. Vous souievez en
effet des points importants, et il est essentiel que la situation soit clarifiée pour éviter tout litige
futur, notamment dans le cadre de la vente de la propriété en question.

Concernant la construction du chalet, je vais m'assurer que les services compétents procéderont
a une vérification auprés du cadastre, ainsi qu'une inspection sur le terrain afin de vérifier fa
conformité de cette construction avec les réglies d'urbanisme en vigueur. Si des irrégularités sont
constatées, nous prendrons les mesures nécessaires pour y remedier.

Pour ce qui est des installations concernant le tuyau d'eau et le fil électrique traversant votre
terrain, cela reléve d'un probléme de voisinage qui nécessite une régularisation. Je vous
encourage a prendre contact avec M. GEFFRIAUD afin d’apporter une solution a ce probléme. Sile
dialogue avec votre voisin savére compliqué, vous pourrez me solliciter pour une médiation.

En ce qui conceme I'évacuation des eaux usées et la présence d'un éventuel cloaque, il est en
effet préoccupant que cette situation n'ait pas été abordée de maniére officielle. La encore, nous
veillerons & ce qu'une inspection soit menée pour s'assurer que les installations respectent les
normes environnementales et d'assainissement.

Je suis néanmoins surpris de votre intérét pour l'environnement, vu le nombre important
d'hectares, de prairie naturelle et de zone humide, que vous avez détruit.

Je vous remercie de mavoir alerté sur ces différents points. Soyez assuré que nous mettrons tout
en ceyvre pour que la situation soit régularisée et qu'aucun probléme ne survienne pour le futur
acquéreur de ia propriété. Je reste & votre disposition pour tout complément d'information et pour
organiser une rencontre si vous le souhaitez.

Dans cette attente, je vous prie d'agréer, Monsieur PROUST, I'expression de mes salutations
distinguées.

A Satnt-André-Sur-Sevre,
ie 25 Novembre 2024

o

Le Maire, Dany GRELLIER Sssrmrcss

Mairie - 4, rue Marie Millassgau - 78380 - SAINT-ANDRE-SUR-SEVRE - Tél, 05 49 80 87 63
Courriel : maiie-saint-andre-sur-sevis@wanadoo.fr
Site internat : saintandresursevre.fr




Monsieur PROUST FRANCOIS Le 21/10/2024
13 RUE RAOUL ARDENT
79300 BRESSUIRE

OBJET : information sur la présence d’un chalet

Monsieur le Maire de St André sur sévre,

Je viens par la présente porter 3 votre connaissance la présence d'un chalet construit il y 2 guelques années par
un certain M. Geffriaux ;

Je me manifeste 3 ce jour car j’ai ouie dire qgue P'habitation sise a la « Beurerie » était en vente et sans vouloir
jouer le « chevalier blanc » je ne voudrais pas que le nouvel acquéreur soit confronté & de futurs problémes avec
le voisinage représenté par la Sté Civile Proust.

Pourquoi je me manifeste si tard :

-  Sije regarde le cadastre if n"est stipulé nulle part fa présence d’une habitation sur la parcelle AY 50.

- Lors d’une nidme discussion avec les propriétaires représentés par Mme Destailleur et M Geffriaux

Propriétaires de ia « Beurerie » ; soit disant ils avaient subi une inondation dans leur habitation due 3 la pente
naturelle de la prairie ; ne voulant pas faire de vagues nous avons procédé a creuser un fossé d'écoulement
sur notre terrain et au-dessus de leur propriété ol nous avons respecté la limite des 5 métres par rapportala

séparation des propriétés,

Quel fut notre &tonnement dans le creusage de ce fossé par la présence d’un tuyau d’eau {type tuyau
d’arrosage} partant de la résidence principale vers le chalet et cerise sur le giteau la présence d'un fil
électrigue [non protégé) venant de la méme provenance et le tout traversant la prairie AY 51 donc chez moi.
{Je rappetle qu'il n'y 2 jamais eu de concertation pour cette installation plus que précaire}.

Enfin derniére chose qui me semble trés importante : nous pensons trés fartement que les eaux usées de ce
chalet s'évacuent trés probablement dans la prairie AY 45 en contrebas via le cours d’eau « le Sevreau »,
présence d’un cloague juste en face de ce pavillon.

Je vous laisse seul juge des principes écologiques sinon extrémistes de ces gens-la qui voudraient faire
apptliquer aux autres ce qu’ils sont incapables d’appliquer 4 em-mémes.

Je me tiens 3 votre dispasition pour vous prouver tout ce que je viens de vous mentionner ci-dessus.
Lordialement
Pour Ia Sté Civile Proust

Le gérant F. Proust



Contribution n°22 (Web)

Proposée par Claire Delhomme
(delhommeclaire6@gmail.com)
Déposée le mardi 16 décembre 2025 a 09h40
Adresse postale : La Ferriere 79300 Bressuire

Mon projet initial était de créer un gite de groupe dans la grange de notre propriété sur une surface de 250m2. Malheureusement,
le projet semble inaccessible financierement pour le moment.

Quand j'ai eu connaissance de la potentielle disponibilité des batiments adjacents a notre propriété (aujourd'hui propriété de
I'Agglo2b), mon projet a évolué.

Comme indiqué dans la présentation ci-jointe, mon projet comprend 3 étapes, chacune avec des échéances différentes. Les voici

1. Le gite 4 personnes dans la maison : travaux nécessaires : cuisine, changement des ouvertures a I'étage, décoration, création
d'une terrasse extérieure, mise aux normes de la fosse sceptique

2. Aménagement de I'ancienne cave en abris vélo sécurisé

3. Création de 3 studios dans les anciens toits et aménagement de la grange avec la création d’'un 4eme studio et d’'une salle
commune pour les studios : cuisine/salon : travaux de rénovation compléte, création d'ouvertures, huisseries, isolation,
assainissement, terrasses extérieures, aménagement et décoration

Dans les documents joints, vous trouverez un plan des batiments ainsi qu'une étude de marché. L'idée avec ce nouveau projet
étant également de capitaliser sur la dynamique lancée par I'agglomération avec le développement du cyclotourisme.

2 documents associés
contribution_22_Web_1.pdf
contribution_22_Web_2.PNG
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Projet gites
| a Ferriere

Les gites de Gisele



Projets de gites La Ferriere

Abris securise pour velos
Studios (x3)

Studio (x1)

Cuisine commune

Gite 4 personnes




Ftude de marche
& L 14

AU NIVEAU NATIONAL :
- 1 million de gites/chambres d’hotes en AU NIVEAU LOCAL :
France 0 « Pour un gite 4 pers (moyenne nb de nuits annuelles) :
. Aprés COVID : on voyage plus souvent Moyenne basse : 91 nuitees (soit 23 locations ou 12
mais moins longtemps et plus prés de chez weekend)
o) Moyenne haute : 250 nuitées (soit 62 locations ou 31
. 88% des vacanciers francais ont choisit la weekend)
France comme destination (2023, ADN - Profil des visiteurs :
Tourisme) o Originaire des regions voisines (Nouvelle Aquitaine,
. Hausse de fréquentation des destinations Pays de la Loire, Bretagne)
montagnes et campagnes en eté (2023, o Prinoipales activites : Farniente, velo (OT, 2020)
ADN Tourisme) o Motifs des visites en Deux-Sevres : amis, famille,
. Plus de demandes en arriére-saison (fin campagne (OT, 2020)
aoUt, septembre, octobre) - Forte demande des entreprises pour loger des
. Contexte d’inflation : recherche de personnels temporaires (ex chantier installation de la
location moins prisées et moins chéres fibre, installation d’eoliennes, etc.) pour des périodes
. Augmentation des demandes en courtes de 3 a 4 semaines.

logements locatifs (+12% en 2023)
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Le gite 4 personnes

Cible : vacanciers, familles, entreprises

« 2 chambres (1 lit double, 2 lits jumeaux)

« Piece de vie et cuisine au rez-de-
chaussee

e Terrasse

« Cheminée

« Proximité Bocapole + attractions
touristiques

Points faibles :
« proche de la route
« espace exterieur limite
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La concurrence directe - Gite 4 pers.

Gite “cocooning”

183€ pour 2 nuits

Points forts:
« Travaux de réenovation
récents

Points faibles:
o 1 chambre

La cinquieme

280€ pour 2 nuits

Points forts:
« Travaux de renovation
recents
« 2 chambres
« Linge de maison fourni
« Arrivee autonome

Points faibles:
« Localisation

Logement cosy

538€ pour 2 nuits

Points forts:
« 2 chambres
« Arrivée autonome
« Localisation

Points faibles:
e Prix
« Chambres en sous-sol ?
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L'offre - gite 4 personnes

Tarif nuitée (haute/basse saison)
2 nuits Minimum en basse saison, location semaine en haute saison

Services inclus:
 draps et serviettes de toilettes
e produits ménager

Services en supplement:
« menage (90€)
. Petit dejeuner



Les studios

Cibles : cyclotouristes, salaries temporaires

« cuisine et salle de repos communes

. salle de douche

. Abris veélo securise

« Terrasse sur jardin

 Proximite piste cyclable (Velideale)

« Proximité commerces (restaurant, boulangerie)
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| a concurrence directe - studio

Petit appartement

67€ / nuit

Points forts:
« Localisation
« Terrasse
o Literie neuve
. 2* gite de France

Points faibles:
« Décoration
« Sous-sol maison proprio ?

Duplex élegant

119€ / nuit

Points forts:
. Superficie (50m?)
 Belle renovation et charme
de 'ancien
« Terrasse sur grand terrain

Points faibles:
 Localisation (La Jobtiere)

La Bressuiraise

99€ / nuit

Points forts:
« Rénovation recente
« Grande sdb
« Arrivee autonome
« Localisation

Points faibles:
e Prix
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.’offre - studios

Tarif nuitee (haute/basse saison) pour les cyclotouristes ou semaine pour les salaries

Services inclus:
. abris velo sécurise + materiel de reparation (partenariat avec magasin velo ?)
» draps et serviettes de toilettes

Service en sus:

. petit déjeuner
. lessive
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Les tarifs

Haute saison Moyenne saison Basse saison Prestations supp.
Gite 4 pers. 450€ la semaine 250€ pour 2 nuits i%%i T;)l;rerznz:JrE Petit g/le,?gjfeer?jf}e PEUF
Studio 75€ la nuit 75€ la nuit 60<€ la nuit Lessive
400€ la semaine 400€ la semaine 400€ la semaine Petit déjeuner
Saisonnalite

« Haute saison: juillet/aout, vacances scolaires, week-end de mai avec des ponts
« Moyenne saison: mai, juin, septembre
 Basse saison: le reste de l'annee, comprends le chauffage en hiver
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Merci !



Projets de gites La Ferriere

Abris securise pour velos
Studios (x3)

Studio (x1)

Cuisine commune
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Contribution n°23 (Email)

Proposée par Comité des Fétes du Temple
(comitedutemple79@gmail.com)
Déposée le mardi 16 décembre 2025 a 20h44

Conservation de I'étang du Temple pour les riverains

Objet : Conservation de I'étang du Temple pour les riverains
Bonsoir Madame la commissaire enquéteuse,

C'est au nom de tout le comité des fétes du Temple que je vous fais
parvenir ce courrier. Nous avons eu connaissance du projet de vente de
I'étang du Temple et de I'extension de la zone d'activité de la Goulle d'or
via 'affichage sur site. C'est un mélange de stupeur et de tristesse qui
nous envahit en apprenant cette nouvelle.

Notre bureau a repris le comité des fétes du Temple et a enfin réuni une

équipe suffisante pour organiser des évenements, aprés 2 années de travail
durant lesquelles nous avons tout de méme pu organiser un concours de péche
a la truite en collaboration avec 'AAPPMA de Saint Laurent sur Sévre. Nous
avons également repris activement les ventes de cartes de péche afin de
renflouer les finances de 'association et lacher (acheter) du poisson pour
entretenir ce loisir.

L'étang du Temple a été creusé par les habitants de la commune il y a plus
de quarante ans, des habitants encore fiers de nous raconter comment ils
I'ont creusé et ont créé ce site. Depuis toutes ces années, c'est notre
comité des fétes qui est en charge de sa gestion, qui empoissonne I'étang,
le vidange, gére les cartes et permet aux riverains de profiter de ses

abords pour les pique-niques et la péche. Nous souhaitons organiser un
concours de péche cette année ainsi que d'autres activités festives. C'est
un lieu de choix pour les riverains, un site naturel et de loisir, le seul

qu'il nous reste sur la commune pour promener les enfants en sécurité sans
prendre un véhicule.

Au-dela de ces préoccupations, cet étang permet de créer du lien, de se
retrouver entre habitants de la commune pour partager des moments
conviviaux et mixer les générations.

Nous espérons sincérement que notre intervention ne sera pas vaine et que
nous aurons rencontré toute votre attention afin de sauver notre étang, si
cher aux habitants du village. Nous nous opposons avec ferveur au projet de
développement touristique a I'étang du Temple ainsi qu'a I'extension de la
zone de la Goulle d'or a I'étang et ses abords.

Espérant, Madame la commissaire enquéteuse, que vous serez en mesure de
stopper ce projet qui a été monté sans méme nous en informer (alors que
nous sommes en train d'organiser le concours de péche a la truite...), je

vous prie d'agréer |'expression de notre considération.

Romain Ange
Président du comité des fétes du Temple
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Contribution n°24 (Web)

Proposée par CONTAMINE JEROME

(jerome.contamine@gmail.com)

Déposée le mercredi 17 décembre 2025 a 09h56

Adresse postale : 2 lieu dit La Buchellerie 79320 Moncoutant sur Sévre

Madame la commissaire enquéteur,
Dans le cadre de I'enquéte publique susvisée , je souhaiterais demander un changement de destination d’une
grange/garage/remise/salle de jeux située aupres de ma maison a Moncoutant sur Sévre ( commune déléguée du Breuil Bernard )

La parcelle concernée est la parcelle A46, commune déléguée du Breuil Bernard 79320 sur la commune de Moncoutant sur
Sévre.

Le projet aurait pour objet 'aménagement intérieur d’une salle de réception au sein d’'une dépendance existante
(remise/garage/salle de jeux) du domaine de la Buchellerie.

Des travaux sur le clos couvert du batiment ayant déja été réalisés suite a I'obtention d’'une

déclaration de travaux (DP 07917921 E0078) en 2023, les interventions projetées sur le batiment existant concerneraient
uniguement I'aménagement

intérieur de celui-ci afin d’y développer une salle de réception au rez-de-chaussée.

La salle serait essentiellement a usage privé . Toutefois, j'envisage que cette salle puisse étre louée occasionnellement .
A cette fin , les études seront conduites dans le but de concevoir une salle de réception pouvant accueillir du public.

A ce titre le projet sera étudié avec un contréleur technique qui s’attachera a vérifier que I'ensemble

des dispositions reglementaire tant en sécurité incendie que du point de vue de I'accessibilité, soient

bien respectés, afin d’établir en fin de travaux les attestations nécessaires permettant 'ouverture de

la salle. (Sécurité I'incendie : respect des nombres de point et unité des sorties de secours suivant

I'effectif, réaction au feu des revétements sol/mur/plafond, installation électrique, systeme d’alarme,

moyen de secours etc.), (Accessibilité : Cheminement, accés, atteinte et usages, installation sanitaire

adapté, etc.).

La salle de réception serait classée en type L (salle de « réunion » sans spectacle).

L’ensemble est constitué d’une salle de réception au rez-de-chaussée (accessible au public) et d’'une salle de jeux existante
conservée a I'étage (non accessible au public).

La surface de plancher existante au rez-de-chaussée d’environ 115m2. Le projet ne créerait pas de surface de plancher
supplémentaire.

Vous trouverez ci aprés

- 1 plan masse

- 1 courte notice descriptive du projet
- 1 plan de situation

Je pense que ce projet ne vient pas perturber les activités agricoles avoisinantes et s’inscrivent en totalité sur des parcelles
m’appartenant et faisant partie des dépendances de ma maison et non des terres agricoles louées . A noter que les activités
agricoles et les batiments d’élevage du Gaec La buchellerie sont concentrées sur d’autres parcelles , en particulier les parcelles A
866 et A 875. La stabulation restante située sur la parcelle A 635 est prévue étre déplacée sur les mémes parcelles et un hangar a
fourrage complémentaire sera construit sur la parcelle A 829 ( permis de construire PC 079179 25 00001 en date du 15/04/2025) .
En espérant que vous voudrez bien considérer ma demande , je me tiens. Votre disposition pour toute question complémentaire et
vous prie de croire a I'expression de mes sentiments distingués

Jérome Contamine

3 documents associés

contribution_24_Web_1.pdf
contribution_24_Web_2.pdf
contribution_24_Web_3.pdf
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CU 3 PLAN MASSE

Plan Masse
Ech:1/750°™°

N
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CU2 : NOTICE DESCRIPTIVE DU PROJET

Objet du projet

Le projet a pour objet 'aménagement intérieur d’une salle de réception au sein d’'une dépendance
existante (remise/garage/salle de jeux) du domaine de la Buchellerie.

Des travaux sur le clos couvert du batiment ayant déja été réalisés suite a I'obtention d'une
déclaration de travaux (DP 07917921 E0078) en 2023.

Les interventions projetées sur le batiment existant concerneront uniquement ’aménagement
intérieur de celui-ci afin d’y développer une salle de réception au rez-de-chaussée. Les études
seront conduites dans le but de concevoir une salle de réception pouvant accueillir du public.

A ce titre le projet sera étudié avec un contrdleur technique qui s’attachera a vérifier que 'ensemble
des dispositions réglementaire tant en sécurité incendie que du point de vue de I'accessibilité, soient
bien respectés, afin d’établir en fin de travaux les attestations nécessaires permettant 'ouverture de
la salle. (Sécurité I'incendie : respect des nombres de point et unité des sorties de secours suivant
I'effectif, réaction au feu des revétements sol/mur/plafond, installation électrique, systéme d’alarme,
moyen de secours etc.), (Accessibilité : Cheminement, acces, atteinte et usages, installation sanitaire
adapté, etc.).

La salle de réception serait classée en type L (salle de « réunion » sans spectacle). L’effectif
est calculé sur la base de 1 pers/m? de la surface accessible au public, soit 92 personnes
maximum.

L'ensemble est constitué d’une salle de réception a rez-de-chaussée (accessible au public) et d’'une
salle de jeux existante conservé a I'étage (non accessible au public).

La surface de plancher existante a rez-de-chaussée d’environ 115m?2. Le projet ne crée pas de surface
de plancher supplémentaire.

La demande de certificat d’urbanisme opérationnel porte donc sur la faisabilité d’un projet
d’aménagement intérieur permettant la création au rez-de-chaussée d’une salle de réception pouvant
accueillir du public dans une dépendance d’'une habitation du domaine privé de la Buchellerie au
Breuil Bernard, Moncoutant sur Sévre.

PLAN de localisation zone
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PHOTOS EXTERIEURES DU BATIMENT EXISTANT CONCERNE PAR LE PROJET

Facade Est vue du chemin d’acceés a la propriété. Facade Ouest depuis la cours

-

Facade Ouest sur cours (entrée principale de la salle)
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Contribution n°25 (Web)

Proposée par CONTAMINE JEROME

(jerome.contamine@gmail.com)

Déposée le mercredi 17 décembre 2025 a 10h09

Adresse postale : 2 lieu dit La Buchellerie 79320 Moncooutant sur Sévre

Complément a ma contribution n°24

En complément de la contribution susvisée, je précise que au cas ou la demande de changement de destination serait acceptée,
certains batiments adjacents libérés par I'activité agricole ( cf construction d’un nouveau hangar comme indiqué dans ma
contribution 24), pourraient étre aménagés en gite . Ce projet et la possibilité de changement de destination correspondante ,
moins avancé pour le moment , permettrait de constituer un équipement touristique complet destiné a des familles , contribuant a
la mise en valeur de cette partie du bocage a proximité de la Sévre Nantaise .

1 document associé
contribution_25_Web_1.pdf
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Le terrain est situé sur le lieu-dit « La Buchellerie » au Breuil-Bernard (79320)fcommune déléguée de Moncoutant-sur-Sévre dans ke
département des Deux-Sévres.

L’unité fonciere regroupe seize parcelles, cumulant une surface totale de 34/ 985 m2

La parcelle sur laquelle se situe le batiment concerné par le projet est la p#celle 000 A 46 d’'une surface de 2650 m?2

Situé en zone rurale, proche de la sévre Nantaise (au sud), le terrain st accessible par la roote _Départementale N°140 puis yn
chemin arboré donnant sur un porche qui dessert une cour centrale distribjant la maison principele et a annexes.




CU 3 PLAN MASSE
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N
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Contribution n°26 (Communauté d'Agglomération du
Bocage Bressuirais)

Proposée par Dany ROBIN

Déposée le mercredi 17 décembre 2025 a 13h45
Adresse postale : 10 rue Auguste RODIN 79300 Bressuire

Contribution déposée sur le registre papier disponible au siege de la Communauté d'Agglomération du bocage Bressuirais le

16/12/2025. Se référer au document scanné.

1 document associé
contribution_26_Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais_1.pdf
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Contribution n°27 (Email)

Proposée par Contamine
(jerome.contamine@gmail.com)
Déposée le mercredi 17 décembre 2025 a 09h46

Demande de changement de destination d’'une grange/garage/remise a
Breuil Bernard ( commune de Moncoutant sur Sévre )

Objet : Demande de changement de destination d’'une grange/garage/remise a Breuil Bernard ( commune de Moncoutant sur
Seévre )

Madame la commissaire enquéteur,
Dans le cadre de I'enquéte publique susvisée , je souhaiterais demander un changement de destination d’une
grange/garage/remise/salle de jeux située aupres de ma maison a Moncoutant sur Sévre ( commune déléguée du Breuil Bernard )

La parcelle concernée est la parcelle A46, commune déléguée du Breuil Bernard 70320 sur la commune de Moncoutant sur
Sévre.

Le projet aurait pour objet 'aménagement intérieur d’une salle de réception au sein d’'une dépendance

existante (remise/garage/salle de jeux) du domaine de la Buchellerie.

Des travaux sur le clos couvert du batiment ayant déja été réalisés suite a I'obtention d’'une

déclaration de travaux (DP 07917921 E0078) en 2023.

Les interventions projetées sur le batiment existant concerneraient uniquement I'aménagement

intérieur de celui-ci afin d’y développer une salle de réception au rez-de-chaussée.

La salle serait essentiellement a usage privé . Toutefois, jenvisage que cette salle puisse étre louée occasionnellement .
A cette fin , les études seront conduites dans le but de concevoir une salle de réception pouvant accueillir du public.
A ce titre le projet sera étudié avec un contréleur technique qui s’attachera a vérifier que I'ensemble

des dispositions reglementaire tant en sécurité incendie que du point de vue de I'accessibilité, soient

bien respectés, afin d’établir en fin de travaux les attestations nécessaires permettant 'ouverture de

la salle. (Sécurité I'incendie : respect des nombres de point et unité des sorties de secours suivant

I'effectif, réaction au feu des revétements sol/mur/plafond, installation électrique, systeme d’alarme,

moyen de secours etc.), (Accessibilité : Cheminement, acces, atteinte et usages, installation sanitaire

adapté, etc.).

La salle de réception serait classée en type L (salle de « réunion » sans spectacle).

L’ensemble est constitué d’'une salle de réception a rez-de-chaussée (accessible au public) et d’une

salle de jeux existante conservé a I'étage (non accessible au public).

La surface de plancher existante a rez-de-chaussée d’environ 115mz2. Le projet ne créerait pas de surface

de plancher supplémentaire.

Vous trouverez ci apres

- 1 plan masse

- 1 courte notice descriptive du projet
- 1 plan de situation

Je pense que ce projet ne vient pas perturber les activités agricoles avoisinantes et s’inscrivent en totalité sur des parcelles
m’appartenant et faisant partie des dépendances de ma maison et non des terres agricoles louées . A noter que les activités
agricoles et les batiments d’élevage du Gaec La buchellerie sont concentrées sur d’autres parcelles , en particulier les parcelles A
866 et A 875. La stabulation restante située sur la parcelle A 635 est prévue étre déplacée sur les mémes parcelles et un hangar a
fourrage complémentaire sera construit sur la parcelle A 829 ( permis de construire PC 079179 25 00001 en date du 15/04/2025) .
En espérant que vous voudrez bien considérer ma demande , je me tiens. Votre disposition pour toute question complémentaire et
vous prie de croire a I'expression de mes sentiments distingués

Jérdme Contamine

2, lieu-dit la Buchellerie
79320 Moncoutant sur Sévre
0603457666

Envoyé de mon iPad

3 documents associés

contribution_27_Email_1.pdf
contribution_27_Email_2.pdf
contribution_27_Email_3.pdf
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Le terrain est situé sur le lieu-dit « La Buchellerie » au Breuil-Bernard (79320)fcommune déléguée de Moncoutant-sur-Sévre dans ke
département des Deux-Sévres.

L’unité fonciere regroupe seize parcelles, cumulant une surface totale de 34/ 985 m2

La parcelle sur laquelle se situe le batiment concerné par le projet est la p#celle 000 A 46 d’'une surface de 2650 m?2

Situé en zone rurale, proche de la sévre Nantaise (au sud), le terrain st accessible par la roote _Départementale N°140 puis yn
chemin arboré donnant sur un porche qui dessert une cour centrale distribjant la maison principele et a annexes.
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CU2 : NOTICE DESCRIPTIVE DU PROJET

Objet du projet

Le projet a pour objet 'aménagement intérieur d’une salle de réception au sein d’'une dépendance
existante (remise/garage/salle de jeux) du domaine de la Buchellerie.

Des travaux sur le clos couvert du batiment ayant déja été réalisés suite a I'obtention d'une
déclaration de travaux (DP 07917921 E0078) en 2023.

Les interventions projetées sur le batiment existant concerneront uniquement ’aménagement
intérieur de celui-ci afin d’y développer une salle de réception au rez-de-chaussée. Les études
seront conduites dans le but de concevoir une salle de réception pouvant accueillir du public.

A ce titre le projet sera étudié avec un contrdleur technique qui s’attachera a vérifier que 'ensemble
des dispositions réglementaire tant en sécurité incendie que du point de vue de I'accessibilité, soient
bien respectés, afin d’établir en fin de travaux les attestations nécessaires permettant 'ouverture de
la salle. (Sécurité I'incendie : respect des nombres de point et unité des sorties de secours suivant
I'effectif, réaction au feu des revétements sol/mur/plafond, installation électrique, systéme d’alarme,
moyen de secours etc.), (Accessibilité : Cheminement, acces, atteinte et usages, installation sanitaire
adapté, etc.).

La salle de réception serait classée en type L (salle de « réunion » sans spectacle). L’effectif
est calculé sur la base de 1 pers/m? de la surface accessible au public, soit 92 personnes
maximum.

L'ensemble est constitué d’une salle de réception a rez-de-chaussée (accessible au public) et d’'une
salle de jeux existante conservé a I'étage (non accessible au public).

La surface de plancher existante a rez-de-chaussée d’environ 115m?2. Le projet ne crée pas de surface
de plancher supplémentaire.

La demande de certificat d’urbanisme opérationnel porte donc sur la faisabilité d’un projet
d’aménagement intérieur permettant la création au rez-de-chaussée d’une salle de réception pouvant
accueillir du public dans une dépendance d’'une habitation du domaine privé de la Buchellerie au
Breuil Bernard, Moncoutant sur Sévre.

PLAN de localisation zone

Page 93 sur 95



PHOTOS EXTERIEURES DU BATIMENT EXISTANT CONCERNE PAR LE PROJET

Facade Est vue du chemin d’acceés a la propriété. Facade Ouest depuis la cours

-

Facade Ouest sur cours (entrée principale de la salle)
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